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证券代码：002419 证券简称：天虹股份 公告编号：2025-044

天虹数科商业股份有限公司

深圳市观澜天虹商场变更租赁合同暨关联交易的进展公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、关联交易概述

1.2007 年，天虹数科商业股份有限公司（以下简称“公司”）与深圳中航

观澜地产发展有限公司（以下简称“中航观澜地产”）签署《房屋租赁合同书》

（以下简称“原合同”），租赁深圳中航格澜阳光花园 A栋部分物业开设观澜

天虹商场（以下简称“观澜天虹”），租赁期限为 20 年。2013 年，公司第二

届董事会第四十二次会议和 2013 年第一次临时股东会审议通过了《关于公司

租赁中航格澜阳光花园房屋有关事项的议案》，同意公司与中航观澜地产签订

《租金及租期补充协议》（以下简称“补充协议”），重新确定租金标准，并

将原合同租赁期限延长 5年至 2032 年 2 月 23 日。2013 年 1 月 15 日，公司与

中航观澜地产签订了补充协议。

具体内容详见公司在《证券时报》和巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）

刊登的 2013-001 号、2013-003 号、2013-010 号公告。

2.现经双方友好协商，拟缩短观澜天虹的租赁期限至 2029 年 2 月 23 日，租

赁期限缩短后，剩余合同期内交易总金额约为 5,637 万元。

3.根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《公司章程》和《企业会计准则》

等有关规定，中航观澜地产属于公司的关联法人，本次事项涉及公司关联交易。

4.本次关联交易已经公司第六届董事会独立董事专门会议第十次会议审议

通过，全体 3名独立董事一致同意该事项并将其提交公司董事会审议；经公司第

六届董事会第三十五次会议审议通过，关联董事万颖女士、郭高航先生均已回避

表决，获全体 7名非关联董事全部同意。该事项属于董事会审批范围，无需提交
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公司股东会审议。

5.本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产

重组，不需要经过有关部门批准。

二、关联方情况介绍

（一）基本情况

1.公司名称：深圳中航观澜地产发展有限公司

2.住所：深圳市福田区华强北街道华航社区深南中路 3024 号航空大厦 32 层

3.注册资本：1,000 万元

4.法定代表人：黄汉锡

5.公司类型：有限责任公司

6.统一社会信用代码：91440300763495945P

7.主营业务：自有物业租赁、物业管理等

8.股东情况：招商局积余产业运营服务股份有限公司持股 51%、中航科创有

限公司持股 49%。

9.中航观澜地产不属于失信被执行人。

（二）财务状况

单位：万元

2024 年 12 月 31 日 2024 年度 2025 年 6 月 30 日 2025 年 1-6 月

总资产 净资产 营业收入 归母净利润 总资产 净资产 营业收入 归母净利润

35,709.38 18,182.63 1,517.17 885.06 33,499.65 18,270.37 767.89 87.75

注：2024 年数据已经审计，2025 年数据未经审计。

中航观澜地产依法存续且经营正常，财务状况良好，具备良好履约能力。

（三）关联关系

中航观澜地产的母公司招商局积余产业运营服务股份有限公司是公司同一

最终控制方下属企业的联营企业，根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《公

司章程》和《企业会计准则》等有关规定，属于公司的关联法人，本次事项涉及

公司关联交易。

三、关联交易标的基本情况

交易标的位于广东省深圳市观澜街道办工业大道与大和路交汇处的中航格
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澜阳光花园 A栋，建筑面积约为 1.63 万平方米。该物业现由公司承租并用于经

营观澜天虹商场。

四、本次变更事项的主要内容

自 2025 年 8 月 22 日起，租赁合同的租赁期限由 2032 年 2 月 23 日缩短至

2029 年 2 月 23 日。

五、关联交易目的和对公司的影响

1.本次缩短租赁合同期限属于公司正常商业行为，符合目前市场实际运作情

况以及公司业务拓展需要，有利于公司稳健发展。

2.根据企业会计准则的相关规定，变更租赁事项将产生使用权资产处置收

益，该事项预计影响公司 2025 年利润总额增加约 2,308 万元（最终以会计师

事务所审计数据为准）。

3.本次关联交易事项不会损害公司和广大中小股东的利益，不影响公司独

立性，公司主营业务不会因此类交易对关联人形成依赖。

六、与该关联人累计已发生的各类关联交易情况

截至 2025 年 7 月底，本年公司与中航观澜地产累计已发生的各类关联交易

总金额约为 861 万元。

七、备查文件

1.公司第六届董事会第三十五次会议决议；

2.公司第六届董事会独立董事专门会议决议。

特此公告。

天虹数科商业股份有限公司董事会

二○二五年九月一日


