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证券代码：603608 证券简称：天创时尚 公告编号：临 2025-081

债券代码：113589 债券简称：天创转债

天创时尚股份有限公司

关于出售部分房产的公告

重要内容提示：

 交易概述：天创时尚股份有限公司（以下简称“公司”或“甲方”）将位于

广州市天河区兴民路 222号之三 3501 房、3502房、3503房、3504 房、3505 房

（以下简称“该物业”或“交易标的”）出售给公司非关联方宁波盛德融泰中和私募

基金管理有限公司（以下简称“宁波盛德”）、邱文胜、李胜（以上三方合称“交

易对手方”），出售该物业总价款为人民币 120,720,570.10元。

 本次出售资产事项已经公司第五届董事会第十六次会议审议通过，无需

提交公司股东会审议。

 本次出售资产事项不涉及关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组

管理办法》所规定的重大资产重组。

 本次出售资产事项尚需交易双方根据合同约定完成款项支付、产权交割

等手续后方能正式完成，合同在履行过程中如果遇到不可预计或不可抗力等因素

的影响，有可能会导致合同无法全部履行或终止的风险，敬请投资者注意投资风

险。

一、交易概述

为盘活公司资产，提高资产运营效率，公司将位于广州市天河区兴民路 222

号之三 3501房、3502房、3503 房、3504房、3505房出售给公司非关联方宁波

盛德、邱文胜、李胜，交易均价为人民币 44,500 元/㎡，交易总金额为人民币

120,720,570.10元，并就该事项签署《存量房买卖合同》（以下简称“本合同”）。

本次出售该物业事项已经公司于 2025年 9月 30日召开的第五届董事会第十

六次会议以 7票同意、0票反对、0票弃权的表决结果审议通过，无需提交公司

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。
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股东会审议。本次出售该物业事项不涉及关联交易，也不构成《上市公司重大资

产重组管理办法》所规定的重大资产重组。

二、交易对方情况介绍

（一）交易对手方一：

1、基本情况

名称：宁波盛德融泰中和私募基金管理有限公司

统一社会信用代码：91440300349921873C

成立时间：2015年 08月 14日

注册地址：浙江省宁波市北仑区梅山七星路 88号 1幢 401室 A区 E1859

法定代表人：邱文胜

注册资本：3,000万元人民币

主营业务：私募股权投资基金管理、创业投资基金管理服务（须在中国证券

投资基金业协会完成登记备案后方可从事经营活动）；（未经金融等监管部门批

准不得从事吸收存款、融资担保、代客理财、向社会公众集（融）资等金融业务）

（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）。

2、主要股东

宁波融泰合正企业管理合伙企业（有限合伙）持有宁波盛德 57%股权，邱文

胜持有宁波盛德 18.3310%股权、李胜持有宁波盛德 11.6690%股权、宁波顺心中

和企业管理合伙企业（有限合伙）持有宁波盛德 8%股权、王东明持有宁波盛德

5%股权。

3、关联关系说明

购买方宁波盛德与公司、公司控股股东及实际控制人、公司持股 5%以上股

东、公司董事、高级管理人员均不存在关联关系。

4、最近一年又一期主要财务数据

单位：人民币元

2025年 6月 30 日（未经审计） 2024年 12月 31 日（已经审计）

总资产 337,802,947.04 360,975,458.88
总负债 69,893,125.18 136,081,789.87
所有者权益 267,679,700.86 224,612,416.01

2025年 1月-6月（未经审计） 2024年 1月-12月（已经审计）

营业收入 4,743,842.68 9,722,387.30
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净利润 65,356,453.85 154,720,484.71

（二）交易对手方二：

姓名：邱文胜

主要就职单位：现担任宁波盛德董事长、总经理；广州通圣投资有限公司执

行董事、经理；宁波梅山保税港区融泰中和投资管理有限公司执行董事；宁波宏

惠企业管理咨询有限公司董事。

邱文胜不存在被列为失信被执行人及其他失信情况，与公司、公司控股股东

及实际控制人、公司持股 5%以上股东、公司董事、高级管理人员均不存在关联

关系。

（三）交易对手方三：

姓名：李胜

主要就职单位：现担任广东信泰科技有限公司董事；广州市清平市场建设发

展有限公司董事兼总经理；揭阳中泰发展有限公司董事；宁波盛德监事；揭阳博

胜发展有限公司董事长；广东胜丰物流有限公司董事长；广东中科信泰新能源有

限公司董事。

李胜不存在被列为失信被执行人及其他失信情况，与公司、公司控股股东及

实际控制人、公司持股 5%以上股东、公司董事、高级管理人员均不存在关联关

系。

以上交易对手方二邱文胜、交易对手方三李胜为交易对手方一宁波盛德之股

东，公司于 2025年 9月 29日收到宁波盛德《致天创时尚股份有限公司函》，宁

波盛德为邱文胜和李胜在本次购买交易标的合同履约提供担保，担保范围包括但

不限于邱文胜和李胜在《存量房买卖合同》中的付款义务、违约责任及因此产生

的相关费用，担保期限自与公司签订合同之日起至该合同履行完毕。

截止本公告披露日，交易对手方已将购房定金 250万元支付至公司所指定账

户。

三、交易标的基本情况

（一） 交易标的概况

交易标的位于广州市天河区兴民路 222号之三 3501房、3502房、3503房、

3504 房、3505 房，合计面积 2712.8218 ㎡，截至目前，该交易标的中大部分面

积已出租，用途为办公，明细如下：
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序号 权证编号 建筑物名称 来源 结构
购买日

期
类型

土地终止

日期

土地

用途

建筑面积

（㎡）

已出租面积

（㎡）

是否存在抵

押

1

粤（2023）广州

市不动产权第

11063051号

天河区兴民

路 222号之三

3501房

外购 钢混 2016/09 办公 2061/09 办公 925.1742 720.288 不存在抵押

2

粤（2023）广州

市不动产权第

11063052号

天河区兴民

路 222号之三

3502房

外购 钢混 2016/09 办公 2061/09 办公 171.5587 0 不存在抵押

3

粤（2023）广州

市不动产权第

11063053号

天河区兴民

路 222号之三

3503房

外购 钢混 2016/09 办公 2061/09 办公 177.4894 177.4894 不存在抵押

4

粤（2023）广州

市不动产权第

11063054号

天河区兴民

路 222号之三

3504房

外购 钢混 2016/09 办公 2061/09 办公 1356.4019 1356.4019 不存在抵押

5

粤（2023）广州

市不动产权第

11063055号

天河区兴民

路 222号之三

3505房

外购 钢混 2016/09 办公 2061/09 办公 82.1976 0 不存在抵押

合计 2,712.8218 2,254.1793

（二） 交易标的账面价值

交易标的系公司于 2016 年 9月自非关联方广州市富景房地产开发有限公司

处购买取得，购买时原值为人民币 15,129万元，截至 2024年 12月 31日，已计

提折旧 3,081万元，减值准备 663万元，账面净值为 11,385万元（该财务数据已

经审计）。截至 2025年 9月 30日，已计提折旧 3,403万元，减值准备 663万元，

账面净值为 11,063万元（该财务数据未经审计）。

（三） 交易标的权属情况说明

交易标的已办粤（2023）广州市不动产权第 11063051号、粤（2023）广州

市不动产权第 11063052号等 5个《不动产权证》，证载权属人为天创时尚股份

有限公司，所有权取得方式为购买，共有情况为单独所有，权利性质为土地出让、

房屋市场化商品房，用途为房屋办公，建筑面积合计为 2,712.8218㎡，使用年限

为自 2011年 9月 9日起至 2061年 9月 8日止 50年。

截止目前，上述交易标的均不存在抵押及其他任何限制转让的情况，亦不涉

及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，以及均不存在妨碍权属转移的其他

情况。

四、交易标的评估、定价情况

（一）交易标的评估
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于 2024年 12月，广东中广信资产评估有限公司接受公司委托，根据有关法

律法规和资产评估准则的规定，按照必要的评估程序，对交易标的在 2024年 12

月31日的可回收金额进行了评估，并出具了《资产评估报告》（中广信评报字[2025]

第 021号），其于评估基准日 2024 年 12月 31 日的评估结论为：通过资产预计

未来现金流量的现值测算资产可收回金额为 98,978,400元，通过公允价值减处置

费用测算资产可收回金额为 113,850,783元，根据孰高原则，取 113,850,783元作

为评估对象的可收回金额。

（二）交易标的定价

本次交易标的出售价格以评估报告的评估值为依据，经与交易对手方协商后

确定，交易均价为人民币 44,500 元/㎡，即交易总金额为人民币 120,720,570.10

元。

（三）定价合理性分析

标的资产以评估值确定交易价格，定价遵循公平、合理、公允的原则，不存

在损害公司及全体股东利益的情形。

五、交易合同的主要内容

（一） 合同主体

甲方：天创时尚股份有限公司

乙方 1：宁波盛德融泰中和私募基金管理有限公司

乙方 2：邱文胜

乙方 3：李胜

丙方：广州金信企业服务有限公司

（二） 合同的主要条款

1、交易标的

乙方 1、乙方 2、乙方 3作为整体（统称为乙方）一起向甲方购买房屋，甲

乙双方协商一致，就乙方购买甲方位于广州市天河区兴民路 222号之三 3501房、

3502房、3503房、3504房、3505房（合计面积 2712.8218㎡）事宜达成一致。

2、交易价格及支付方式

房屋按建筑面积出售并计价，房屋均价（人民币）44,500 元/平方米，总金

额人民币 120,720,570.10元。
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支付方式如下：

1 签订本合同当日，乙方向甲方支付 2,500,000元作为购房定金；

2 甲方收到定金后，甲乙双方应在 5个工作日内办理网签手续，网签手续

办理完当日内乙方向甲方支付第 1期房款（含定金）12,072,057.01元。

3 甲乙双方应于 2025年 10月 27日前到中国民生银行股份有限公司广州东

风支行办理资金托管手续（该手续须在办理交易递件手续前完成），并存入托管

剩余全部房款 108,648,513.09元，该笔款项由银行根据资金托管协议的约定或过

户后的 5个工作日划转房款。

4 乙方由 3个主体购买该 5套房屋，乙方 1、乙方 2、乙方 3承诺对购房款

的支付承担连带责任。具体分配为乙方 1宁波盛德融泰中和私募基金管理有限公

司购买并持有 3504、3505房，乙方 2邱文胜购买并持有 3501房，乙方 3李胜购

买并持有 3502、3503房，详细付款分配如下：

单位：人民币元

房产证号 建筑物名称 单价 总价 定金 第 1期房款 尾款 90% 付款人

粤（2023）广州市不动

产权第 11063051号

天河区兴民路 222

号之三 3501房
44,500 41,170,251.90 500,000 4,117,025.19 37,053,226.71 邱文胜

粤（2023）广州市不动

产权第 11063052号

天河区兴民路 222

号之三 3502房
44,500 7,634,362.15 500,000 763,436.22 6,870,925.94 李胜

粤（2023）广州市不动

产权第 11063053号

天河区兴民路 222

号之三 3503房
44,500 7,898,278.30 500,000 789,827.83 7,108,450.47 李胜

粤（2023）广州市不动

产权第 11063054号

天河区兴民路 222

号之三 3504房
45,379 61,551,749.75 500,000 6,155,174.98 55,396,574.78

宁波盛德

融泰中和

私募基金

管理有限

公司

粤（2023）广州市不动

产权第 11063055号

天河区兴民路 222

号之三 3505房
30,000 2,465,928.00 500,000 246,592.80 2,219,335.20

合计 120,720,570.10 2,500,000 12,072,057.01 108,648,513.09

5 乙方应按照上述付款分配规划进行付款至甲方指定账户，并备注房号，

否则不视为有效付款。

3、交付或过户时间安排

①甲乙双方同意房屋交付使用的时间为卖方收齐楼款当天，甲乙双方应在交

楼当天一起到场查验房屋，查验后双方签妥房地产交接确认书，即视为房屋交付

使用。
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②甲方应在房屋正式交付使用前，交清房屋在收楼前发生的所有欠款及费用

（如银行贷款、欠税款、债务及水电、煤气、电话、网络、有线电视、管理费等

费用），并向乙方提供书面的结清证明。甲方保证在交易后乙方无须对上述甲方

欠款及应付费用负责。

③房屋已交存物业专项维修资金 288,655.50元，甲方同意将专项维修资金账

户中的结余款随房屋所有权同时过户给乙方。乙方应自办理完该房地产交易过户

后的 10日内持本合同、房屋权属证书、身份证等到专户管理银行办理更名手续。

④甲方与乙方约定应当于 2025年 10月 31 日前向房地产登记机构申请办理

产权转移登记。

4、税费

交易过程中发生的相关税费由交易双方按政府规定各付各税，税费最终以相

关政府部门的确认数额为准。

5、中介服务费用

因丙方依法促成本合同签订，甲乙双方同意按各自与丙方约定的协议向丙方

支付中介服务费至指定账户。

6、违约责任

各方当事人不履行合同或者不按约定履行合同的，应当根据有关法律法规承

担相应的违约责任。

7、争议解决

本合同在履行过程中发生的争议，由双方当事人协商解决；协商不成的，向

合同签订地广州市当地人民法院提起诉讼。

8、合同的生效

本合同自三方签名（本人，合同列明的法定代表人或经办人）并盖章（仅公

司）后生效。

9、补充协议效力

本合同未尽事宜，可由当事人约定后签订补充协议。补充协议与本合同具有

同等法律效力。

六、 本次交易的目的以及对公司的影响

本次交易涉及的房产为非公司自用的物业，出售该物业有利于盘活公司存量
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资产，有效回笼资金，提高资产运营效率，不会影响公司日常经营生产的办公场

所使用，不会对公司持续经营能力造成不利影响。

经初步测算，若上述资产完成出售，扣除账面净值、各项税费、中介佣金及

手续费后，预计将对当期报表产生亏损约 472万元。公司将根据《企业会计准则》

等有关规定进行会计处理，具体以 2025年度审计结果为准。敬请广大投资者注

意投资风险。

特此公告。

天创时尚股份有限公司

董事会

2025年 10月 1日


	重要内容提示：
	一、交易概述
	二、交易对方情况介绍
	（一）交易对手方一：
	1、基本情况
	2、主要股东
	3、关联关系说明
	4、最近一年又一期主要财务数据

	（二）交易对手方二：
	（三）交易对手方三：

	三、交易标的基本情况
	（一）交易标的概况
	OLE_LINK1

	（二）交易标的账面价值
	（三）交易标的权属情况说明

	四、交易标的评估、定价情况
	（一）交易标的评估
	（二）交易标的定价
	（三）定价合理性分析

	五、交易合同的主要内容
	（一）合同主体
	（二）合同的主要条款
	1、交易标的
	2、交易价格及支付方式
	3、交付或过户时间安排
	4、税费
	5、中介服务费用
	6、违约责任
	7、争议解决
	8、合同的生效
	9、补充协议效力


	六、本次交易的目的以及对公司的影响

