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	12、青海明珠物业管理有限责任公司

	（二）城市运营、物业服务业务情况
	1、山东德益物业有限公司
	2、颐杰鸿泰青岛物业服务有限公司
	3、山东信洁物业管理有限公司

	（三）公司未来是否存在向其他区域拓展业务的计划，是否会导致新增同业竞争

	二、补充披露控股股东、实际控制人控制并构成同业竞争业务的公司情况及对应财务数据，同时说明对应业务收入
	（一）已有运营业务情况
	（二）未来开拓的物业服务业务情况
	（三）补充披露情况

	三、详细说明大本营对昙华林项目商业运营的管理费收入、毛利及利润情况等，同时说明类REITs运营机构变
	（一）大本营对昙华林项目商业运营的管理费收入、毛利及利润情况
	（二）类REITs运营机构变更流程与具体耗时情况
	（三）公司与大本营公司在财务、资产、机构、人员、业务等方面保持独立所采取的措施
	（四）类REITs继续由大本营公司是否可能构成新的、重大不利影响的同业竞争

	四、中介机构核查意见

	问题四、关于关联交易
	一、详细说明公司自中电建物业采购的具体内容，相关采购定价与向第三方采购相比是否公允。同时，说明是否存
	（一）公司自中电建物业采购的具体内容，相关采购定价与向第三方采购相比是否公允
	1、公司自中电建物业采购的具体内容
	2、相关采购定价是否公允

	（二）不存在中电建物业让渡商业机会的情况
	（三）不存在其他由控股股东、关联方及其控制企业向公司让渡商业机会的情况
	（四）公司独立获取业务的能力
	1、经营管理架构
	2、制度体系和信息化能力
	3、人员储备及人力资源拓展
	4、合作资源储备


	二、说明本次交易完成后是否会导致公司关联交易收入占比进一步提高，公司在业务方面能否与实际控制人及其关
	（一）说明本次交易完成后是否会导致公司关联交易收入占比进一步提高，公司在业务方面能否与实际控制人及其
	（二）本次交易是否符合《重组管理办法》第十一条第（六）项关于有利于上市公司在业务、资产、财务、人员、
	1、业务方面
	2、资产方面
	3、财务方面
	4、人员方面
	5、机构方面


	三、说明在本次资产出售后关联交易占公司营业成本比例上升的情况、是否存在对关联交易重大依赖的风险，如存
	（一）说明在本次资产出售后关联交易占公司营业成本比例上升的情况、是否存在对关联交易重大依赖的风险
	（二）补充披露情况

	四、中介机构核查意见

	问题五、关于评估作价
	一、补充披露主要被投资公司的具体财务数据，并结合主要公司财务状况及经营情况，说明长期股权投资大幅减值
	（一）主要被投资公司的具体财务数据
	（二）结合主要公司财务状况及经营情况，说明长期股权投资大幅减值的原因及合理性
	1、主要被投资公司财务状况及经营情况
	2、长期股权投资的评估结果与减值情况
	3、长期股权投资大幅减值的原因及合理性

	（三）补充披露情况

	二、说明对武汉洺悦房地产有限公司股权评估价值以报表折算的原因及合理性，相关评估值是否合理
	（一）武汉洺悦基本情况
	（二）武汉洺悦股权评估所履行的评估程序
	（三）武汉洺悦长期股权投资评估价值以报表折算的原因及合理性

	三、详细说明武汉大本营商业管理有限公司、重庆泛悦房地产开发有限公司、武汉南国洪广置业发展有限公司、重
	（一）大本营公司、重庆泛悦、南国洪广、重庆六真股权评估情况及减值原因
	1、大本营公司、重庆泛悦股权评估未减值，母公司长期股权投资减值
	2、南国洪广、重庆六真股权评估减值情况

	（二）结合项目的开发及销售情况、所处区域及周边可比项目售价变化，及减值测试相关过程及参数选择等，说明
	1、相关项目的开发及销售情况、所处区域及周边可比项目售价变化
	OLE_LINK5

	2、股权价值评估主要指标、关键参数等重要数据的来源和测算过程
	3、以交易为目的的存货评估与存货减值测试的区别分析


	四、结合2022年以来至今公司经营业绩、存货等减值准备计提情况，说明本次评估减值相关假设和依据与前期
	（一）2022年以来至今公司经营业绩、存货等减值准备计提情况
	（二）说明本次评估减值相关假设和依据与前期减值测试是否一致，是否存在以前年度减值计提不及时、不充分的
	1、可变现净值的确认依据
	2、主要假设及重要参数选取情况


	五、中介机构核查意见

	问题六、关于关联方资金往来
	一、关联方资金往来及收回情况
	二、中介机构核查意见

	问题七、关于其他事项
	一、请公司及时披露相关主体买卖上市公司股票的自查情况
	（一）本次交易的内幕信息知情人自查期间
	（二）本次交易的内幕信息知情人核查范围
	（三）本次交易核查范围内相关机构及人员买卖上市公司股票的情况
	1、相关自然人买卖南国置业股票情况
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	2、相关机构买卖南国置业股票情况
	OLE_LINK15


	（四）补充披露情况

	二、披露文件显示，本次交易尚需拟置出公司的其他股东放弃优先购买权。截至草案出具之日，公司尚未全部取得
	（一）截至本回复出具日，其他股东放弃优先购买权的相关进展
	（二）其他股东放弃优先购买权事项进展对推进本次重组的影响
	（三）补充披露情况

	三、本次拟置出的标的公司及其下属企业拥有未取得权属证书的房屋15处，涉及面积约为21.12万平方米。
	（一）标的资产中房屋尚未取得权属证书的原因，预计取得权属证书的时间及进展情况，是否存在法律障碍或不能
	1、《重组报告书》披露的无证房产已取得产权证书的情况
	OLE_LINK24
	OLE_LINK25
	OLE_LINK75
	OLE_LINK128

	2、尚未取得产权证书的房产

	（二）无证房产是否会对本次交易构成实质性障碍或重大不利影响

	四、截至报告书签署日，公司对拟置出的重庆康田洺悦房地产有限公司（以下简称重庆康田洺悦）存在38,47
	（一）公司与交易对方就实缴出资内容约定情况
	OLE_LINK81

	（二）将未实缴出资的股权转让后，若未来期限内实缴出资未到位，上市公司是否可能将连带承担足额出资等责任
	OLE_LINK92


	五、大本营公司存在多项租赁合同纠纷，涉案金额合计约4,464.77万元。请公司说明相关资产置出后，公
	（一）大本营公司的相关诉讼情况
	（二）交易双方关于债务处理、历史遗留问题的责任划分及后续安排

	六、中介机构核查意见


