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鲁信创业投资集团股份有限公司

2025 年第二次临时股东会

会议资料

二〇二五年十一月二十一日
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会议议程

会议时间：2025 年 11 月 21 日（星期五）下午 14:30

会议地点：山东省济南市奥体西路2788号A塔2720会议室

一、由主持人宣布股东会开始及到会代表资格审查结果；

二、由主持人作“关于推选投票清点人的提议”；

三、会议审议的议案：

《关于为上海隆奕投资管理有限公司提供股东借款暨关联交

易的议案》；

四、会议议案表决：

（1）股东及股东代理人填写表决票；

（2）填毕后依次投票。

五、会议统计检票：

律师、两名股东代表进行点票、检票、统计现场表决结果；

六、股东发言和提问；

七、宣读现场表决结果；

八、见证律师宣读现场法律意见书；

九、会议结束。

鲁信创业投资集团股份有限公司

2025 年 11 月 21 日
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关于为上海隆奕投资管理有限公司提供股东借款暨

关联交易的议案

各位股东及股东代表：

鲁信创业投资集团股份有限公司（以下简称“鲁信创投”、

“公司”）拟与保利置业集团（上海）投资有限公司（以下简称

“保利上海”）向上海隆奕投资管理有限公司（以下简称“上海

隆奕”）提供同比例股东借款。相关情况汇报如下：

一、关联交易概述

（一）本次交易的基本情况

公司拟与保利上海同比例向上海隆奕提供借款，双方在借款

条款上保持一致，包括但不限于金额、期限、利率等。本次上海

隆奕总借款金额为 28,000 万元，由鲁信创投、保利上海分别提供

借款 14,000 万元，借款期限截至 2026 年 11 月 30 日，借款利率

为免息，按照资金需求分批借款，借款用途为补充流动资金。

（二）本次新增股东借款的原因

上海隆奕主要资产为保利绿地广场 J 楼，该楼自交付以来，

受到周边写字楼供给增多、租金下降、租户退租等多重影响，楼

宇出租率较不理想。为保证上海隆奕正常运营，按时偿付银行贷

款本息及支付日常运营费用，保障股东权益，避免造成股东更大



- 4 -

的损失，上海隆奕股东双方向其提供同比例股东借款。

（三）其他说明

公司本次为上海隆奕提供同比例借款主要为补充其流动资金，

不会影响公司正常业务开展及资金使用，不属于上海证券交易所

《股票上市规则》等规定的不得提供财务资助的情形。

公司为上海隆奕提供借款构成向关联参股公司提供财务资助，

至本次关联交易为止，过去 12 个月内公司与同一关联人或与不

同关联人之间相同交易类别下标的相关的关联交易达到 3000 万

元以上，且占上市公司最近一期经审计净资产绝对值 5%以上。

本次关联交易需提交公司股东会审议。

二、关联人介绍

（一） 被资助对象暨关联人关系介绍

上海隆奕为我公司关联参股公司，公司与保利上海分别持股

50%。公司根据《上海证券交易所股票上市规则》《上海证券交

易所上市公司自律监管指引第 5 号——交易与关联交易》及《公

司章程》的规定，基于实质重于形式的原则认定公司为上海隆奕

提供借款构成向关联参股公司提供财务资助。

（二） 被资助对象暨关联人基本情况

1.企业名称：上海隆奕投资管理有限公司

2.统一社会信用代码：91310000090028233F
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3.成立时间：2014-01-06

4.注册地址：上海市杨浦区辽阳路 199 号 16 层 1605 室

5.法定代表人：张世磊

6.注册资本：6.5 亿元人民币

7.实收资本：5 亿元人民币

8.主要股东：鲁信创投与保利上海分别持股 50%。

9.经营范围：投资管理，投资咨询，企业管理咨询，商务咨

询，财务咨询，市场营销策划，从事货物及技术的进出口业务，

自有房屋租赁，停车场（库）经营。【依法须经批准的项目，经

相关部门批准后方可开展经营活动】

10.主要财务数据：

根据信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审计报

告（编号 XYZH/2025JNAA1B0055），截至 2024 年末，上海隆

奕资产总额 75,407.13 万元，负债总额 46,836.47 万元，净资产

28,570.66 万元；2024 年度实现营业收入 554.35 万元，净利润-

3,967.66 万元。

截至 2025 年 9 月 30 日，上海隆奕资产总额为 73,853.09 万

元，负债总额 47,738.42 万元，净资产 26,114.68 万元；2025 年 1-

9 月实现营业收入 344.73 万元，净利润-2,455.99 万元。（2025 年

数据未经审计）
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11.主要运营情况：上海隆奕成立后，由鲁信创投和保利上海

共同组成管理团队运行。2016 年 6 月，上海隆奕购入保利绿地广

场 J 楼（上海市杨浦区辽阳路 199 号），购入价格 41,429 元/平，

总面积 19,632.19 平。2018 年，上海隆奕向交通银行申请写字楼

按揭贷款 4.05 亿元，贷款期限 10 年期，截至目前尚未偿还的银

行贷款本金余额为 2.45 亿元，贷款利率现为 2.96%。2018 年 9 月，

该楼交付并正式对外出租，截至目前整体出租率 26%。

12.上一年度对该对象提供财务资助的情况：

2024 年 10 月，经公司十一届二十八次董事会审议，公司与

保利上海向上海隆奕同比例同条件提供借款。其中公司向上海隆

奕提供借款 6,000 万元，借款期限不超过 1 年 6 个月，借款年利

率 3.56%，借款用途为补充流动资金，该笔借款分两笔于 2024 年

11 月、12 月出借，分别将于 2026 年 5 月、6 月到期。

2025 年 4 月，经公司十一届三十二次董事会审议，公司与保

利上海向上海隆奕同比例同条件提供借款。其中公司向上海隆奕

提供借款 6,000 万元，借款期限不超过 6 个月，借款利率为免息，

按照资金需求分批借款，借款用途为补充流动资金。2025 年 5 月，

公司已出借 5000 万元，该笔借款将于 2025 年 11 月到期，剩余

1000 万元借款额度暂未使用。

公司为该对象提供的财务资助不存在到期后未能及时清偿的
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情形。

13.被资助对象的资信状况

上海隆奕资信状况良好，不存在被列为失信被执行人的情形。

（三）被资助对象其他股东（保利上海）基本情况：

1.企业名称：保利置业集团（上海）投资有限公司

2.统一社会信用代码：91310115599720361P

3.成立时间：2012-07-05

4.注册地址：上海市浦东新区杨新路 88 号 1 幢 107A 室

5.法定代表人：陈吉

6.注册资本：58000 万人民币

7.经营范围：投资管理，企业资产重组、并购，接受金融机

构委托从事金融服务外包，第三方理财服务（不得从事金融、证

券、保险业务），贸易经纪与代理（除拍卖），集团下属企业房

地产开发、经营、建造的项目管理，收费停车场，企业营销策划，

商务咨询（除经纪），各类广告设计、制作，会务服务，国内贸

易（除专项），从事货物和技术的进出口业务。【依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动】

8.主要股东：保利置业集团有限公司持股 100%

9.与上市公司是否存在关联关系：保利上海与鲁信创投不存

在关联关系

三、借款协议的主要内容

上海隆奕本次总借款金额为 28,000 万元，由股东双方按持股
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比例提供同比例股东借款，即鲁信创投、保利上海分别提供借款

14,000 万元。双方在借款条款上保持一致，包括但不限于金额、

期限、利率等。借款期限截至 2026 年 11 月 30 日，借款利率为

免息，按照资金需求分批借款，借款用途为补充流动资金。

四、财务资助风险分析及风控措施

上海隆奕资信良好，主要资产为保利绿地广场 J 楼。未来上

海隆奕将以租金收入及出售物业资产回笼的资金归还股东借款。

同时，公司将密切关注上海隆奕的经营状况、财务状况及偿债能

力，按照资金需求分批借款，并对该公司的还款情况进行监督，

如发现或判断出现不利因素，将及时采取相应措施，控制或降低

财务资助风险。

五、董事会意见

公司与保利上海对上海隆奕按持股比例同比例提供同等条件

的借款，是为了确保上海隆奕项目正常运营，按时偿付银行贷款

本息及支付日常运营费用，保障股东权益。本次借款不会影响公

司正常业务开展及资金使用。
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六、累计提供财务资助金额及逾期金额

截至目前，上市公司提供财务资助余额 217,230 万元，本次

提供财务资助全部完成后，上市公司提供财务资助总余额

231,230 万元，占上市公司最近一期经审计归母净资产的 49.23%；

上市公司及其控股子公司对合并报表外单位提供财务资助总余额

25,000 万元，占上市公司最近一期经审计归母净资产的 5.32%；

不存在逾期未收回的金额。

七、需要特别说明的历史关联交易情况

本次关联交易前，过去 12 个月内公司为上海隆奕累计提供

的借款余额为 1.1 亿元。

八、该关联交易对上市公司的影响

公司及保利上海作为上海隆奕的股东按照持股比例提供同比

例股东借款，系共同维护上海隆奕稳定经营及良好信誉，不存在

损害公司利益的情形。上海隆奕后续将进一步优化招租方案和形

式，改善日常经营现金流。同时，鲁信创投将持续与保利上海保

持密切沟通，共同推动上海隆奕所持写字楼物业资产的出租和出

售。

以上报告，请各位股东、各位代表审议。

鲁信创业投资集团股份有限公司

2025年11月21日
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