


(深圳)实业有限公司)的履行提供担保。贵公司在此前未见过前述《借款协议》、

《保证协议》 ,也未出席过该次股东会会议，更未在该决议上盖章，遂向深圳市

公安局罗湖分局报案 (股东会会议公章已鉴定为与贵公司印文非同一枚公章)并

已经立案； 蓝色空间印鉴被恒裕集团存放在华融资产深圳分公司，且已被用于签

订关联交易合同及与贷款资金挪用相关的文件之上，贵公司将相关线索分别向深

圳市公安局经济犯罪侦查支队报案，向国家金融监督管理总局深圳监管局举报。

印章伪造案件于 2023年 6 月 29 日 ， 已由深圳市公安局罗湖分局正式立案，

目前仍未结案。 国家金融监督管理总局深圳监管局对本司举报做出的答复认为 ：

鉴于该案件已由公安机关立案侦查，相关结论应以公安机关结论为准 。

深圳市公安局经济犯罪侦查局将贵公司报案材料作出分案处理，其中的骗取

贷款案分到福田区经济犯罪侦查局，将挪用资金案分到南山区经济犯罪侦查局处

理； 福田经济犯罪侦查局口头告知 ， 骗取贷款案件处理，需要等待伪造印章刑事

案结果为依据，因此两案仍在调查中尚未立案 。

(二) 与持续经营能力相关的重大不确定

若上述蓝色空间 15 亿元贷款资金被挪用、 印鉴被恒裕集团存放在华融资产

深圳分公司控制及使用、为恒裕实业的32.45亿元债务提供担保并以项目销售收

入作为还款来源的约定合法有效，将影响贵公司收取蓝色空间欠款 27318万元

的债权实现， 将影响开发期未来每年8,000万元稳定收益，以及影响贵公司在开

发期结束时100%项目公司权益收回时的项目资产价值。

性

贵公司超过三个会计年度扣除非经常性损益前后净利润孰低者均为负值，存

在金额较大借款、 担保及诉讼，投资的股权及应收优先股利等被查封，贵公司及

实控人因涉嫌信息披露违法违规被证监会立案调查，贵公司营业收入逐年下降。

由于存在多重不确定性及该等不确定性的潜在相互作用以及可能的累积效应，我

们无法就贵公司财务报表持续经营的编制基础是否恰当形成意见 。

(三) 中国证监会立案调查事项

贵公司2023年 12月 8 日收到中国证券监督管理委员会 (以下简称“中国证

监会” ) 的 《立案告知书》 (编号： 证监立案字 007202332号 ) 。 因涉嫌信息披

露违法违规，根据《中华人民共和国证券法》 、 《中华人民共和国行政处罚法》

等法律法规， 中国证监会决定对贵公司立案调查； 贵公司实际控制人于 2024年

4月 8日收到中国证监会下发的《中国证券监督管理委员会立案告知书》(编号：
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证监立案字 007202411号 、 证监立案字 007202412号 ) ,内容为中国证监会决定

就证监立案字007202332号相同事项， 即 “涉嫌信息披露违法违规”事项， 对贵

公司实际控制人立案调查。截止本审计报告出具日， 贵公司尚未收到中国证监会

就上述立案调查事项的结论性意见或决定。我们无法判断立案调查的结果及其对

贵公司财务报表可能产生的影响 。

(四) 诉讼和担保事项

如财务报表附注“十二、 承诺及或有事项”所述，贵公司因借款、 担保等引

发诸多诉讼事项， 贵公司对主要诉讼事项在财务报表中进行了披露， 但是这些诉

讼事项的结果及其对财务报告 (包括涉及的资产、 负债的确认和计量) 的影响仍

存在较大的不确定性。

(五 ) 有条件借款及减值

(六 ) 长期应收款-肇庆项目减

截至 2024 年 12 月 31 日， 贵公司其他应收款中有条件借款年末账面余额

27, 107.56万元、 坏账准备余额 25,155.28万元， 详见财务报表附注“五 (一

)7”。 部分有条件借款形成时间较长、 所涉及的项目进展不佳，且有的项目涉

及诉讼， 能否继续实施具有重大不确定性。 我们无法获取充分、 适当的审计证

据以判断上述有条件借款的实际用途、对财务报表的影响和关联方关系及其交易

披露的完整性， 无法判断该等有条件借款的可收回性和减值准备计提的合理性。

值

贵公司长期应收款-肇庆项目 2024年末余额45,567.58万元， 已全额计提减

值，因肇庆项目土地证被撤销事项导致贵公司在肇庆项目的权益具有重大不确定

性， 详见财务报表附注“五 (一 ) 11”, 因此我们无法判断贵公司对长期应收款

-肇庆项目全额计提减值是否适当 。

(七 ) 深圳市中环星苑房地产开发有限公司的权益

截至2024年 12月 31 日， 贵公司对深圳市中环星苑房地产开发有限公司的

长期投资账面余额398,38.93万元， 长期应收款账面余额29,052万元，深圳市

中环星苑房地产开发有限公司近两年出现大额亏损， 2024 年度度营业收入下降

至0元 ， 我们未能获取充分、 适当的审计证据判断该项长期股权投资及长期应收

款账面价值的准确性及可回收性。

(八) 固定资产对外出租
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