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重要声明 

 

本报告依据太仓娄城高新集团有限公司（以下简称“发行人”或“公司”）

就存续企业债券与债权代理人签署的债权代理协议（以下简称“《债权代理协议》”）

及其它相关信息披露文件以及发行人出具的相关说明文件和提供的相关资料等，

由债权代理人中信建投证券股份有限公司（以下简称“中信建投证券”或“债权

代理人”）编制。中信建投证券编制本报告的内容及信息均来源发行人提供的资

料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信建投证券所作的

承诺或声明。在任何情况下，未经中信建投证券书面许可，不得将本报告用作其

他任何用途。 
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一、事项基本情况 

（一）事项背景及原因 

为主动适应国资国企改革发展的新趋势，积极融入太仓高新区产业转型升级

和城市创新驱动发展的新潮流，太仓娄城高新集团有限公司（以下简称“娄城高

新”）加快组建新产业平台，促进集团战略转型、业务升级和管理升级，具体调

整如下： 

1.太仓高新控股有限公司将太仓市科教文化发展有限公司 100%股权划转至

娄城高新名下； 

2.娄城高新 3级子公司太仓德诚资产投资控股有限公司将持有的太仓德尚资

产管理有限公司 100%股权转让至太仓高新控股有限公司； 

3.娄城高新将持有的太仓德浩资产经营管理有限公司 100%股权转让至太仓

德尚资产管理有限公司； 

4.娄城高新将持有的太仓中德中小企业示范区有限公司 77.78%股权划转至

太仓德尚资产管理有限公司； 

5.娄城高新一级子公司太仓娄城投资发展有限公司将持有的太仓高新投资

管理有限公司 100%股权转让至太仓德尚资产管理有限公司； 

6.娄城高新一级子公司太仓恒通投资有限公司将持有的太仓娄江城市发展

有限公司 100%股权转让至太仓德尚资产管理有限公司； 

7.娄城高新一级子公司太仓恒通投资有限公司将持有的太仓嘉迅科技发展

有限公司 100%股权转让至太仓德尚资产管理有限公司； 

8.娄城高新一级子公司太仓恒通投资有限公司将持有的娄城高新玛丽蒂姆

太仓酒店管理有限公司 100%股权转让至太仓德尚资产管理有限公司。 

二、资产划转情况 

（一）资产划入情况 
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经公司控股股东太仓高新控股有限公司董事会会议通过，拟将太仓市科教文

化发展有限公司的股权全部划转至娄城高新名下。 

1.资产受让方：太仓娄城高新集团有限公司 

太仓娄城高新集团有限公司成立于 1993 年 4 月 17 日，法定代表人为贺

延辉，注册资本为 700,000.00 万元人民币，经营范围为：企业管理服务，经济、

技术、贸易和劳务等方面的咨询服务，代购、代销、批发建材、钢材、铜、铝、

锌；汽车零部件、电子元器件的生产、加工、销售；物业管理；自有房屋租赁；

实业投资；项目投资；商业贸易投资；股权投资；创业投资；市政、基础设施的

投资和建设；高新技术产品的研发；企业管理咨询服务；商务咨询服务；经济信

息咨询服务；财务顾问服务；投资咨询服务；投资管理服务；汽车租赁；停车场

管理服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

2.资产出让方：太仓高新控股有限公司 

太仓高新控股有限公司成立于 2012 年 8 月 23 日，法定代表人为征垚，注册

资本为 1,200,000.00 万元人民币，经营范围为：控股公司服务；以自有资金从事

投资活动；自有资金投资的资产管理服务；股权投资；企业管理；企业总部管理；

社会经济咨询服务；经济贸易咨询；融资咨询服务；技术服务、技术开发、技术

咨询、技术交流、技术转让、技术推广；贸易经纪；物业管理；非居住房地产租

赁；住房租赁；会议及展览服务；停车场服务（除依法须经批准的项目外，凭营

业执照依法自主开展经营活动） 

标的资产情况: 

表 划入标的资产的基本情况 

单位：亿元 

序号 
标的资产

名称 
基本情况 财务指标 

2024 年末/年

度金额 

占娄城高新比

重（%） 

1 

太仓市科

教文化发

展有限公

成立于 2010 年 5 月 4 日，注册资本

244,257.30 万元，经营范围文化艺术项

目投资；资产经营管理、基本建设投

总资产 102.49 16.25 

净资产 71.49 33.77 

营业收入 5.29 31.32 
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司 100%

股权 

资、项目投资、实业投资；农村住房、

安置房改造、建设；农村基础设施建

设；物业管理；科技中介服务、科技成

果的技术推广服务；高科技及战略性新

兴产业的投资咨询；投资管理、企业管

理服务；创业咨询和服务；基础设施投

资与建设；市政工程；园林绿化工程施

工、养护及咨询；房地产开发、销售；

经销建材、苗木。(依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活

动)许可项目：餐饮服务；游艺娱乐活动

(依法须经批准的项目，经相关部门批准

后方可开展经营活动，具体经营项目以

审批结果为准)一般项目：组织文化艺术

交流活动；体育场地设施经营(不含高危

险性体育运动)；信息咨询服务(不含许

可类信息咨询服务)；企业管理咨询；体

育赛事策划；会议及展览服务；体育用

品及器材批发；食品销售(仅销售预包装

食品)；玩具、动漫及游艺用品销售(除

依法须经批准的项目外，凭营业执照依

法自主开展经营活动) 

净利润 0.04 2.63 

（二）资产拟出售及无偿划出方案 

1、资产出让方：太仓娄城高新集团有限公司 

太仓娄城高新集团有限公司成立于 1993 年 4 月 17 日，法定代表人为贺延

辉，注册资本为 700,000.00 万元人民币，经营范围为：企业管理服务，经济、技

术、贸易和劳务等方面的咨询服务，代购、代销、批发建材、钢材、铜、铝、锌；

汽车零部件、电子元器件的生产、加工、销售；物业管理；自有房屋租赁；实业

投资；项目投资；商业贸易投资；股权投资；创业投资；市政、基础设施的投资

和建设；高新技术产品的研发；企业管理咨询服务；商务咨询服务；经济信息咨

询服务；财务顾问服务；投资咨询服务；投资管理服务；汽车租赁；停车场管理

服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

2、资产受让方：太仓德尚资产管理有限公司 

太仓德尚资产管理有限公司成立于 2021 年 4 月 26 日，法定代表人为李志

超，注册资本为 110,000.00 万元人民币，经营范围为：以自有资金从事投资活动；

自有资金投资的资产管理服务；园区管理服务；商业综合体管理服务；物业管理；
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企业管理；会议及展览服务；创业空间服务；技术服务、技术开发、技术咨询、

技术交流、技术转让、技术推广；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；

住房租赁；非居住房地产租赁；停车场服务（除依法须经批准的项目外，凭营业

执照依法自主开展经营活动） 

3.资产受让方：太仓高新控股有限公司 

太仓高新控股有限公司成立于 2012 年 8 月 23 日，法定代表人为征垚，注册

资本为 1,200,000.00 万元人民币，经营范围为：控股公司服务；以自有资金从事

投资活动；自有资金投资的资产管理服务；股权投资；企业管理；企业总部管理；

社会经济咨询服务；经济贸易咨询；融资咨询服务；技术服务、技术开发、技术

咨询、技术交流、技术转让、技术推广；贸易经纪；物业管理；非居住房地产租

赁；住房租赁；会议及展览服务；停车场服务（除依法须经批准的项目外，凭营

业执照依法自主开展经营活动） 

  4、标的资产情况 

本次出售及无偿划转涉及 7 项资产，具体明细如下： 

表：划转方案基本情况 

单位：亿元 

序号 资产名称 交易方式 

资产规模

（2024 年末账

面价值） 

公司合并净资

产的减少规模 

1 太仓德尚资产管理有限公司 100%股权 出售 6.73 4.28 

2 
太仓德浩资产经营管理有限公司 100%

股权 
出售 61.77 16.50 

3 
太仓中德中小企业示范区有限公司

77.78%股权 
无偿划转 16.73 6.62 

4 太仓高新投资管理有限公司 100%股权 出售 16.33 16.33 

5 太仓娄江城市发展有限公司 100%股权 出售 44.87 20.30 

6 太仓嘉迅科技发展有限公司 100%股权 出售 5.64 3.48 

7 
娄城高新玛丽蒂姆太仓酒店管理有限

公司 100%股权 
出售 0.54 0.04 
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合计 152.61 67.55 

（三）出售及无偿划转标的资产情况 

表 出售及无偿划转标的资产的基本情况 

单位：亿元 

序号 
标的资产

名称 
基本情况 财务指标 

2024 年

末/年度

金额 

占娄城高新

比重（%） 

1 

太仓德尚

资产管理

有限公司

100%股权 

成立于 2021 年 4 月 26 日，注册资本 11

亿元，经营范围以自有资金从事投资活

动；自有资金投资的资产管理服务；园区

管理服务；商业综合体管理服务；物业管

理；企业管理；会议及展览服务；创业空

间服务；技术服务、技术开发、技术咨

询、技术交流、技术转让、技术推广；信

息咨询服务（不含许可类信息咨询服

务）；住房租赁；非居住房地产租赁；停

车场服务（除依法须经批准的项目外，凭

营业执照依法自主开展经营活动） 

总资产 6.73 1.07 

净资产 4.28 2.02 

营业收入 0.01 0.06 

净利润 -0.01 -0.66 

2 

太仓德浩

资产经营

管理有限

公司 100%

股权 

成立于 2019 年 8 月 29 日，注册资本 16

亿元，经营范围资产管理；股权投资；项

目投资；投资咨询；物业管理；停车场管

理服务；绿化工程；房屋修缮工程；房屋

拆迁服务。（依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动）技术服

务、技术开发、技术咨询、技术交流、技

术转让、技术推广；智能家庭消费设备制

造；企业管理；社会经济咨询服务；经济

贸易咨询；信息技术咨询服务；人力资源

服务（不含职业中介活动、劳务派遣服

务）；劳务服务（不含劳务派遣）；食用

农产品批发；食用农产品零售；销售代

理；建筑材料销售；汽车零配件批发；汽

车零配件零售；电子元器件批发；电子元

器件零售；金属制品销售（除依法须经批

准的项目外，凭营业执照依法自主开展经

营活动） 

总资产 61.77 9.80 

净资产 16.50 7.79 

营业收入 1.08 6.39 

净利润 2.66 175.00 

3 

太仓中德

中小企业

示范区有

限公司

77.78%股

权 

成立于 2012 年 8 月 17 日，注册资本 13.5

亿元，经营范围招商引资咨询服务、企业

管理服务；实业投资、项目投资、基本建

设投资；基础设施建设、物业管理、自有

房屋租赁服务；精密机械设备制造、加

工。（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动） 

总资产 16.73 2.65 

净资产 6.62 3.13 

营业收入 0.06 0.36 

净利润 -4.12 -271.05 

4 

太仓高新

投资管理

有限公司

成立于 2016 年 12 月 28 日，注册资本 20

亿元，经营范围投资管理服务；高新技术

产品的研发、销售；项目投资；商业贸易

总资产 16.33 2.59 

净资产 16.33 7.71 

营业收入 0.00 0.00 
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100%股权 投资；实业投资；股权投资；创业投资；

企业管理咨询服务；商务咨询服务；经济

信息咨询服务；财务顾问服务；投资咨询

服务。（依法须经批准的项目，经相关部

门批准后方可开展经营活动） 

净利润 0.26 17.11 

5 

太仓娄江

城市发展

有限公司

100%股权 

成立于 2020 年 9 月 16 日，注册资本 30

亿元，经营范围各类工程建设活动；公路

管理与养护；房屋建筑和市政基础设施项

目工程总承包；房地产开发经营（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动，具体经营项目以审批结果为

准）城市绿化管理；园林绿化工程施工；

土地整治服务；工程管理服务；园区管理

服务；创业空间服务；污水处理及其再生

利用；市政设施管理；城乡市容管理；商

业综合体管理服务；非居住房地产租赁；

住房租赁；咨询策划服务；物业管理；广

告制作；广告发布（非广播电台、电视

台、报刊出版单位）；会议及展览服务

（除依法须经批准的项目外，凭营业执照

依法自主开展经营活动） 

总资产 44.87 7.12 

净资产 20.30 9.59 

营业收入 0.00 0.00 

净利润 -0.20 -13.16 

6 

太仓嘉迅

科技发展

有限公司

100%股权 

成立于 2020 年 12 月 22 日，注册资本 4.5

亿元，经营范围房地产开发经营（依法须

经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动，具体经营项目以审批结果为

准）智能家庭消费设备制造；住房租赁；

非居住房地产租赁；技术服务、技术开

发、技术咨询、技术交流、技术转让、技

术推广；土地使用权租赁；物业管理；停

车场服务；租赁服务（不含出版物出

租）；建筑材料销售；金属制品销售（除

依法须经批准的项目外，凭营业执照依法

自主开展经营活动） 

总资产 5.64 0.89 

净资产 3.48 1.64 

营业收入 0.00 0.00 

净利润 -0.25 -16.45 

7 

娄城高新

玛丽蒂姆

太仓酒店

管理有限

公司 100%

股权 

成立于 2021 年 9 月 10 日，注册资本

3000 万元，经营范围住宿服务；洗浴服

务；餐饮服务；食品销售；烟草制品零

售；歌舞娱乐活动；酒吧服务（不含演艺

娱乐活动）；出版物零售（依法须经批准

的项目，经相关部门批准后方可开展经营

活动，具体经营项目以审批结果为准）酒

店管理；组织文化艺术交流活动；会议及

展览服务；旅客票务代理；票务代理服

务；以休闲、娱乐为主的动手制作室内娱

乐活动；健身休闲活动；职工疗休养策划

服务；办公服务；其他文化艺术经纪代

理；礼仪服务；专业设计服务；洗烫服

务；信息咨询服务（不含许可类信息咨询

服务）；旅行社服务网点旅游招徕、咨询

服务；打字复印；文具用品批发；文具用

品零售；工艺美术品及礼仪用品销售（象

牙及其制品除外）；音响设备销售；工艺

总资产 0.54 0.09 

净资产 0.04 0.02 

营业收入 0.34 2.01 

净利润 -0.10 -6.58 
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美术品及收藏品批发（象牙及其制品除

外）；工艺美术品及收藏品零售（象牙及

其制品除外）；食品销售（仅销售预包装

食品）；租赁服务（不含出版物出租）；

日用品批发；日用品销售；体育用品及器

材零售；商务代理代办服务；体育用品及

器材批发（除依法须经批准的项目外，凭

营业执照依法自主开展经营活动） 

2024 年末，娄城高新总资产 630.58 亿元，总负债 418.90 亿元，净资产 292.29

亿元，营业收入 16.89 亿元，上述出售及无偿划转事项将导致： 

1.公司单次合并口径净资产减少 67.55亿元，占最近一期净资产的 31.91%。

单次合并口径总资产减少 152.61 亿元，占最近一期总资产的 24.20%。单次合并

口径营业收入减少 1.49 亿元，占最近一期营业收入的 8.82%。 

2.本次划转未触发重大资产重组。 

综合来看，公司资产划入、划出事项，导致单次合并口径净资产增加 3.94 亿

元，占最近一年末净资产的 1.86%。单次合并口径总资产减少 50.12 亿元，占最

近一年末总资产的 7.95%。单次合并口径营业收入增加 3.80 亿元，占最近一年末

营业收入的 22.50%。 

三、相关决策及事项进展情况 

本次资产划转事项已经公司控股股东董事会会议通过，标的公司出售、划转、

划入相关的工商变更正在推进。 

四、持有人会议相关安排 

本次拟出售、无偿划转子公司及股权划入事项未触发交易所债券持有人会议

的召开情形。 

五、影响分析和应对措施 

本次拟出售、无偿划转子公司及股权划入事项完成后，公司的主营业务涵盖

市政设施建设收入、资产租赁及管理收入和其他业务收入等业务板块。公司业务

经营能力得到提升，同时提高公司经营效率，净资产得到有效改善，资产负债率
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有所下降，经营能力得到有效增强。 

截至本公告出具日，公司生产经营状况正常，本次出售、无偿划转子公司资

产及股权划入的事项不会对公司治理、日常管理、生产经营、财务状况及偿债能

力产生重大不利影响；不会对太仓娄城高新集团有限公司董事会决议的有效性产

生影响。上述变动后公司治理结构符合法律规定和公司章程规定。 

中信建投证券作为企业债券21娄城双创债01/21娄高01的债权代理人，为充

分保障债券投资人的利益，履行债券债权代理人职责，在获悉相关事项后，及时

与发行人进行了沟通，出具本临时债权代理事务报告。 

中信建投证券后续将密切关注发行人关于本期债券本息偿付及其他对债券

持有人有重大影响的事项，并严格按照照《募集说明书》、《债权代理协议》及

《持有人会议规则》等规定或约定履行债券债权代理人的职责。 

特此提请投资者关注相关风险，并请投资者对相关事项做出独立判断。 

（以下无正文）



 
 

（此页无正文，为《中信建投证券股份有限公司关于太仓娄城高新集团有限公司

拟出售、无偿划转资产的临时债权代理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

中信建投证券股份有限公司 

年   月   日 

 


