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	一、交易概述
	（一）本次交易的基本情况
	（二）简要说明公司董事会审议本次交易相关议案的表决情况
	公司于2025年12月14日召开第九届董事会第二十二次会议，全体董事以8票同意，0票反对，0票弃权，
	本次交易事项不涉及关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。
	（三）交易生效尚需履行的审批及其他程序

	二、 交易对方情况介绍
	（一）交易买方简要情况
	（二）交易对方的基本情况

	三、交易标的基本情况
	（一）交易标的概况
	（二）交易标的主要财务信息

	四、交易标的评估、定价情况
	（一）定价情况及依据
	根据本次资产的实物状况、利用情况和资料收集情况等相关条件，分析市场法、收益法和成本法三种资产评估基本
	委估房屋建(构)筑物为通用类工业配套办公或商业用房，可参照类似工程案例，确定其重置成本，适宜采用成本
	华资宾馆和营销大楼转让标的不含土地使用权，收益法评估后难以将土地价值分离，不宜采用收益法进行评估。
	委估房产权益状况特殊：华资宾馆和营销大楼转让标的不含土地使用权。难以从市场上找到类似权益状况的交易案
	综上所述，本次采用成本法对委估房产进行评估。
	成本法是通过估算房屋建筑物的重置成本和房屋建筑物的实体性贬值、功能性贬值和经济性贬值，将重置成本扣减
	评估价值三重置成本×综合成新率
	1)重置成本的确定
	重置成本一般包括购置或购建与评估对象功效相同的全新资产所需的必要、合理的成本和相关税费等，如：建筑安
	重置成本=建筑安装工程造价+前期工程费及其他建设项目相关费用+建设期资金成本+合理利润
	2)综合成新率的确定
	采用理论成新率与现场勘察成新率相结合的方法确定其综合成新率，即分别根据年限法和现场勘察计算出成新率，
	综合成新率=现场勘察成新率 A×权重C+年限法成新率 B×(1-权重C)
	4、评估结果

	（二）定价合理性分析

	五、交易合同或协议的主要内容及履约安排
	（二）董事会对付款方的支付能力及该等款项收回的或有风险作出判断和说明

	六、购买、出售资产对上市公司的影响
	（一）交易对上市公司未来财务状况和经营成果的影响。
	（二）交易不涉及标的的管理层变动、人员安置、土地租赁等情况。
	（三）交易完成后不会产生关联交易。
	（四）本次交易不会产生同业竞争。


