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香港交易及結算有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負
責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全
部或任何部分內容而産生或因依賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

（ 在 中 華 人 民 共 和 國 註 冊 成 立 之 股 份 有 限 公 司 ）

（股份編號： 00042）

簽署場地租賃合同補充協議

關連交易公告

租賃合同補充協議

繼 2021 年 7 月 13 日發佈須予披露的關連交易租賃協議公告和 2022 年 12 月

14 日發佈關連交易租賃第一份補充協議公告、2024 年 1 月 22 日發佈關連交

易租賃第二份補充協議公告、2025 年 1 月 17 日發佈關連交易租賃第三份補充

協議公告後，東北電氣發展股份有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）

欣然宣佈，於 2025 年 12 月 24 日，根據營運需要，本公司非全資控股子公司

海南逸唐飛行酒店管理有限公司（「逸唐飛行酒店」，「承租方」）與關連

方大連長江廣場有限公司（「大連長江廣場」，「出租方」）訂立租賃合同

第四份補充協議（「本補充協議」）。

根據本補充協議，對原租賃合同調整的相關約定：租賃期間延長一年，從原

來的“2021 年 9 月 1 日至 2025 年 12 月 31 日”調整為“2021 年 9 月 1 日至

2026 年 12 月 31 日”，同時約定 2026 年度租金標準調整為人民幣 600 萬元（相

當於 664 萬港元）。除本補充協議中明確所作調整的條款之外，原租賃合同

的其餘部分應繼續有效。
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上市規則涵義

因本公司與大連長江廣場屬本公司間接控股股東海南海航二號信管服務有限

公司控制下的企業，構成關連關係，本補充協議擬定的交易構成香港聯合交

易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）項下本公司的關連交易。

根據國際財務報告準則第 16 號「租賃」，本集團將在本公司綜合財務報表內

就該物業之租賃確認為使用權資產。根據上市規則第 14A.24⑶條，由於上市

規則第 14A.76 條所界定的一項或多項適用百分比率均不超過 25%且總代價亦

低於 1,000 萬港元，因此，本補充協議項下之租賃交易將被視為本集團之資

產收購。根據上市規則，該交易構成本公司的須予披露關連交易及需遵守公

告之規定，惟可獲豁免遵守有關股東批准之規定。

審批程序

2025 年 12 月 24 日召開的本公司第十屆董事會第十七次會議已批准簽署租賃

合同補充協議，上市規則定義下的關連董事，即朱欣光先生、劉可佳先生、

丁繼實先生、米宏傑先生在董事會會議上已回避表決。

董事已確認租賃協議條款公平合理，且租賃協議擬定的交易乃按照一般商務

條款和在本公司的日常業務過程中訂立，有利於承租方持續經營，體現了間

接控股股東及其關連方對公司的支持，符合本公司及股東的整體利益。

一、關連交易概述

㈠ 本次關連交易基本情況

於2025年 12月 24日，本公司控股子公司逸唐飛行酒店與關連方大連長

江廣場簽訂《房屋租賃合同》第四份補充協議，調整的相關約定是：

租賃期間延長一年，從原來的“2021年 9月 1日至2025年 12月 31日”調

整為“2021年 9月 1日至2026年 12月 31日”，同時約定2026年度租金標

準調整為人民幣600萬元（相當於約664萬港元）。除本補充協議中明

確所作調整的條款之外，原租賃合同的其餘部分應繼續有效。
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㈡ 與本公司的關連關係、最终实益拥有人資料

因本公司與大連長江廣場屬本公司間接控股股東海南海航二號信管

服務有限公司控制下的企業，構成關連關係，租賃協議擬定的交易構

成聯交所上市規則項下本公司的關連交易。

出租方大連長江廣場系海南海航二號信管服務有限公司（「海航信

管」）的間接全資附屬公司。

海航信管的控股股東為海航集團破產重整專項服務信託（「該信託」），

其持有海航信管 100%之股權。該信託的受託人是中信信託有限責任公

司（「中信信託」）及光大興隴信託有限責任公司（「光大興隴」，

連同中信信託統稱為「受託人」）。

該信託是為海航集團重整計劃下 321 家公司的所有債權人而設，該信

託之受益人數目約為 20,000 名受益人，且受益人所持份額高度分散，

其中該信託份額最高比例的單一受益人約在 3%至 4%之間，故該信託

无实际控制人。

㈢ 董事會審議情況及合同生效所必需的審批程序

本公司於 2025 年 12 月 24 日召開了第十屆董事會第十七次會議，根據

香港聯合交易所及《東北電氣發展股份有限公司章程》（「公司章程」）

等有關規定，在對該議案進行表決時，關連董事朱欣光先生、劉可佳

先生、丁繼實先生、米宏傑先生已回避表決，由非關連董事賀薇女士

和獨立董事王宏宇先生、李正寧先生、方光榮先生表決通過。

董事已確認租賃協議條款公平合理，且租賃協議擬定的交易乃按照一般

商務條款和在本公司的日常業務過程中訂立，有利於承租方持續經營，

體現了間接控股股東及其關連方對公司的支持，符合本公司及股東的整

體利益。
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公司獨立董事就該關連交易進行審核，並發表了獨立意見。根據有關

法律法規及《公司章程》，本次交易不構成《非上市公眾公司重大資

產重組管理辦法》規定的重大資產重組，無須有關部門批准，經交易

規模測試，無須提交公司股東會審議。

㈣ 上市規則涵義

根據國際財務報告準則第 16 號「租賃」，本集團將在本公司綜合財務

報表內就該物業之租賃確認為使用權資產。根據上市規則第 14A.24⑶

條，由於上市規則第 14A.76 條所界定的一項或多項適用百分比率均不

超過 25%且總代價亦低於 1,000 萬港元，因此，本補充協議項下之租賃

交易將被視為本集團之資產收購。根據上市規則，該交易構成本公司的

須予披露關連交易及需遵守公告之規定，惟可獲豁免遵守有關股東批

准之規定。

二、補充協議的主要內容

出租方（甲方）：大連長江廣場有限公司

承租方（乙方）：海南逸唐飛行酒店管理有限公司

鑒於 2021 年 7 月 13 日甲、乙雙方已簽訂的《房屋租賃合同》和 2022 年

12 月 14 日發佈關連交易租賃第一份補充協議、2024 年 1 月 22 日發佈關連

交易租賃第二份補充協議、 2025 年 1 月 17 日發佈關連交易租賃第三份補

充協議，基於雙方繼續合作和酒店業務持續經營的需要，根據一般商業條

款，經雙方協商一致同意租賃事項延期一年到 2026 年 12 月 31 日， 2026

年度租金標準調整為人民幣 600 萬元。於 2025 年 12 月 24 日,雙方在中國

海南省海口市簽署《房屋租賃合同》第四份補充協議（「本補充協議」）

並共同遵守：  

㈠ 雙方一致同意，將原租賃合同的相關約定調整和補充如下：

3.2 基於乙方保護公眾公司社會公眾投資者權益及乙方內部合規管理需

要，經甲、乙雙方協商，本合同租賃期間為2021年 9月1日至2026年 12

月31日。在本合同期滿後，乙方如需要繼續租賃，在乙方按合規管理

要求履行其審議程序獲批同意後，經甲、乙雙方協商均同意後以書面

方式續簽合同。續簽期間的租金定價經雙方協商後確定。
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本合同執行期間的年租金和物業管理費（如適用），按照本合同4.1

條的租金支付表確定支付。

4.1 甲、乙雙方約定，自 2021 年 9 月 1 日起，按照以下租金支付表確定

的年租金和物業管理費（如適用），由乙方向甲方按時支付租金、物

業管理費（如適用）。甲方保證在合同有效期限內不以其他任何理由

調高租金與費用。

附：酒店租金、物業費（如適用）支付表

租期 年度租金 月度租金

年度物業

管理費

（如適用）

月度物業

管理費

（如適用）

2021.9.1-2021.12.31 9500000 元 791666.67 元 0 0

2022.1.1-2022.12.31 7500000 元 625000.00 元 0 0

2023.1.1-2023.12.31 7500000 元 625000.00 元 0 0

2024.1.1-2024.12.31 7500000 元 625000.00 元 0 0

2025.1.1-2025.12.31 7500000 元 625000.00 元 0 0

2026.1.1-2026.12.31 6000000 元 500000.00 元 0 0

㈡ 補充協議到期後，經甲、乙雙方協商可以書面協商繼續展期；且甲方（出

租方）、乙方（承租方）均有權提前解除補充協議。

㈢ 其他條款

補充協議自甲、乙雙方代表簽字、蓋章之日成立並自乙方母公司有權機

構批准通過之日起生效。補充協議生效後，除補充協議中明確所作調整

補充的條款之外，原租賃合同的其餘部分應繼續有效。 
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三、其他說明

1. 合同生效所必需的審批程序。簽訂補充協議系對原租賃合同部分事項的

補充變更，屬於2021年 8月 23日召開的公司2021年第二次臨時股東大會

對董事會授權的權利範圍內，且已經本次董事會會議審議並批准，無須

重新提交公司股東會審議。

2. 本次交易的理由及裨益。簽署補充協議是各方協商一致的結果，有利於

逸唐飛行酒店持續經營，不會對公司整體生產經營和財務狀況產生重大

影響，不存在損害公司及其他股東利益的情況。

3. 公司獨立董事發表了獨立意見。我們就公司控股子公司海南逸唐飛行酒

店管理有限公司與關連方大連長江廣場有限公司簽訂的《房屋租賃合同》

補充協議進行審議後一致認為，本次關連交易事項已經公司第十屆董事

會第十七次會議審議，關連董事已回避表決，審議程序合法、有效，協

議內容符合有關法律、法規和《公司章程》等規定。基於獨立判斷，我

們同意本議案。

4.於本公告內，人民幣乃按人民幣 0.9039 元兌 1 港元之匯率換算為港元。

承董事會命

東北電氣發展股份有限公司

朱欣光

董事長

中國海南省海口市

2025年 12月24日

於本公告日期，董事會包含五名執行董事：朱欣光先生、賀薇女士、丁繼實先

生、米宏傑先生、劉可佳先生；三名獨立非執行董事：王宏宇先生、李正寧先

生、方光榮先生。


