
债券代码：155102 债券简称：18 华夏 06

债券代码：155103 债券简称：18 华夏 07

债券代码：155273 债券简称：19 华夏 01

光大证券股份有限公司

关于华夏幸福基业股份有限公司 2025 年年度业绩预

告的临时受托管理事务报告

重要声明

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《华夏幸福基

业股份有限公司 2018年公开发行公司债券（第三期）募集说明书》、

《华夏幸福基业股份有限公司 2019年公开发行公司债券（第一期）

募集说明书》、《华夏幸福基业股份有限公司 2018年公开发行公司

债券债券受托管理协议》等相关文件、第三方机构出具的专业意见

以及华夏幸福基业股份有限公司出具的相关说明文件等，由本期债

券受托管理人光大证券股份有限公司（以下简称“光大证券”）编制。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投

资者应对相关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据

以作为光大证券所作的承诺或声明。

契约锁契约锁



一、 发行人概况

（一） 公司名称：华夏幸福基业股份有限公司

（二） 公司注册地址：河北省固安县京开路西侧三号路北侧

一号

（三） 公司法定代表人：王文学

（四） 公司信息披露联系人：黎毓珊

（五） 联系电话：010-56982988

（六） 联系传真：010-56982989

（七） 登载本临时受托管理事务报告的中国证监会指定网站：

http://www.sse.com.cn/

二、 公司债券基本情况

（一） 18 华夏 06

1、 债券名称：华夏幸福基业股份有限公司 2018年公开发行公

司债券（第三期）（品种一）

2、 债券简称：18华夏 06

3、 债券代码：155102

4、 债券期限：2+2+1年

5、 债券利率：本期债券票面利率为 7.00%，在存续期内前 2年

固定不变；在存续期的第 2年末，如发行人行使调整票面利

率选择权，未被回售部分的债券票面利率为存续期内前 2年

票面利率加调整基点，在存续期后 3年固定不变；在存续期

的第 4年末，如发行人行使调整票面利率选择权，未被回售
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部分的债券票面利率为存续期内第 3、4年票面利率加调整

基点，在存续期后 1年固定不变

6、 债券发行规模：人民币 300,000万元

7、 债券还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。

每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付

一起支付

8、 募集资金用途：本期债券募集资金扣除发行费用后拟全部用

于偿还到期或回售的公司债券

9、 债券起息日：2018年 12月 20日

10、债券上市交易首日：2018年 12月 25日

11、债券上市地点：上海证券交易所

（二） 18 华夏 07

1、 债券名称：华夏幸福基业股份有限公司 2018年公开发行公

司债券（第三期）（品种二）

2、 债券简称：18华夏 07

3、 债券代码：155103

4、 债券期限：5+2年

5、 债券利率：本期债券票面利率为 8.30%，在存续期内前 5年

固定不变；在存续期的第 5年末，如发行人行使调整票面利

率选择权，未被回售部分的债券票面利率为存续期内前 5年

票面利率加调整基点，在存续期后 2年固定不变

6、 债券发行规模：人民币 400,000万元
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7、 债券还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。

每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付

一起支付

8、 募集资金用途：本期债券募集资金扣除发行费用后拟全部用

于偿还到期或回售的公司债券

9、 债券起息日：2018年 12月 20日

10、债券上市交易首日：2018年 12月 25日

11、债券上市地点：上海证券交易所

（三） 19 华夏 01

1、 债券名称：华夏幸福基业股份有限公司 2019年公开发行公

司债券（第一期）

2、 债券简称：19华夏 01

3、 债券代码：155273

4、 债券期限：本期债券为 5年期，附第 2年末和第 4年末发行

人调整票面利率选择权和投资者回售选择权。

5、 债券利率：5.50%。本期债券在存续期内前 2年的票面利率

为 5.50%固定不变，在存续期的第 2年末，发行人选择不调

整本期债券后 3年的票面利率，在存续期的第 4年末，发行

人选择不调整本期债券后 1年的票面利率，详见《华夏幸福

基业股份有限公司 2019年公开发行公司债券（第一期）2021

年票面利率不调整公告》和《华夏幸福基业股份有限公司

2019年公开发行公司债券（第一期）2023年票面利率不调
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整公告》。

6、 债券发行规模：人民币 100,000万元

7、 计息期限及付息日：本次债券的付息日期为 2020年至 2024

年每年的 3月 25日。若投资者于第 2年末行使回售选择权，

则其回售部分的本次债券的付息日为 2020年至 2021年每年

的 3月 25日。若投资者于第 4年末行使回售选择权，则其

回售部分的本次债券的付息日为 2020年至 2023年每年的 3

月 25日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1

个交易日；每次付息款项不另计利息。

8、 募集资金用途：本期债券募集资金扣除发行费用后拟全部用

于偿还到期或回售的公司债券

9、 债券起息日：2019年 3月 25日

10、债券上市交易首日：2019年 4月 3日

11、债券上市地点：上海证券交易所

三、 重大事项提示

光大证券作为“18华夏 06”、“18华夏 07”和“19华夏 01”的受托

管理人，现将本期债券相关事项报告如下：

一、本期业绩预告情况

（一）业绩预告期间：2025年 1月 1日至 2025年 12月 31日。

（二）业绩预告情况

1、经华夏幸福财务部门初步测算，预计华夏幸福 2025年度将

出现亏损，实现归属于上市公司股东的净利润为-240亿元到-160亿
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元；

预计华夏幸福2025年度将实现归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润为-250亿元到-170亿元。

2、经华夏幸福财务部门初步测算，预计华夏幸福 2025年末归

属于上市公司股东的净资产为-150亿元到-100亿元。

（三）本期业绩预告是否经注册会计师审计：否。

二、上年同期经营业绩和财务状况

（一）利润总额：-74.32亿元；归属于上市公司股东的净利润：

-48.17亿元；归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润：

-115.81亿元。

（二）归属于上市公司股东的基本每股收益和稀释每股收益均

为-1.24元；归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的基本每股收

益和稀释每股收益均为-2.97元。

（三）2024年末归属于上市公司股东的净资产为 40.95亿元。

三、本期业绩预亏的主要原因

受华夏幸福房地产项目结转节奏等因素影响，华夏幸福本期房

地产结转项目减少，结转收入下降，导致了净利润同比下降。

华夏幸福虽持续推进债务重组工作，但因公司债务存量金额仍

然较大，且随着房地产存量项目竣备、交付、结转，利息费用资本

化率同比降低，财务费用始终处于高位。同时，随着债务重组 2025

年推进缓慢，确认的债务重组投资收益大幅减少。

华夏幸福基于企业会计准则及公司会计政策、会计估计，并结
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合当前行业状况，对部分资产计提大额减值损失。

四、风险提示及其他说明事项

本次业绩预告是华夏幸福财务部门初步测算的结果，未经审计，

具体准确的财务数据以华夏幸福正式披露的经审计的2025年年度报

告为准，敬请广大投资者注意投资风险。

根据《股票上市规则》第 9.3.2条第一款第（二）项的规定“最

近一个会计年度经审计的期末净资产为负值，或追溯重述后最近一

个会计年度期末净资产为负值”，华夏幸福股票可能被上海证券交

易所实施退市风险警示，具体详见华夏幸福披露的《华夏幸福关于

公司股票可能被实施退市风险警示的风险提示公告》（公告编号：

2026-006）。

提醒投资者关注相关变化可能带来的投资风险和偿债风险。

光大证券将继续关注发行人日常经营和财务状况、对本期债券

后续化解情况以及其他对债券持有人利益有重大影响的事项，并严

格按照《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人

执业行为准则》和《受托管理协议》等规定和约定，及时履行相应

的受托管理职责。

（以下无正文）
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（本页无正文，为《光大证券股份有限公司关于华夏幸福基业股份

有限公司2025年年度业绩预告的临时受托管理事务报告》之盖章页）

受托管理人：光大证券股份有限公司

2026年 月 日
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