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§1 重要提示 

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈

述或重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。  

基金托管人中国建设银行股份有限公司根据本基金合同规定，于 2026 年 1

月 21 日复核了本报告中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保

证复核内容不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。  

运营管理机构已对季度报告中的相关披露事项进行确认，不存在异议。 

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用不动产基金资产，

但不保证不动产基金一定盈利。 

不动产基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投

资决策前应仔细阅读本不动产基金的招募说明书及其更新。 

本报告中财务资料未经审计。 

本报告期自 2025 年 10 月 1 日起至 12 月 31 日止。 

§2 不动产基金产品概况 

2.1 不动产基金产品基本情况 

基金名称 
华泰紫金江苏交控高速公路封闭式基础设施证

券投资基金 

基金简称 华泰江苏交控 REIT 

场内简称 华泰江苏交控 REIT 

基金代码 508066 

交易代码 508066 

基金运作方式 契约型封闭式 

基金合同生效日 2022 年 11 月 3 日 

基金管理人 华泰证券（上海）资产管理有限公司 

基金托管人 中国建设银行股份有限公司 

报告期末基金份额总额 400,000,000.00 份 
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基金合同存续期 基金合同生效之日起 12 年 

基金份额上市的证券交易所 上海证券交易所 

上市日期 2022-11-15 

投资目标 

本不动产基金主要投资于不动产资产支持证券

的全部份额，通过不动产资产支持证券投资于项

目公司，最终取得由项目公司持有的不动产项目

的完全所有权或经营权利。基金管理人通过主动

的投资管理和运营管理，力争为基金份额持有人

提供稳定的收益分配及长期可持续的收益分配

增长，并争取提升不动产项目价值。 

投资策略 

初始投资策略、不动产项目的购入策略、不动产

项目的出售及处置策略、融资策略、不动产项目

的运营管理策略、权属到期后的安排、固定收益

投资策略等。 

风险收益特征 

本不动产基金为不动产投资信托基金，通过主动

运营管理不动产项目，以获取不动产项目车辆通

行费等稳定的现金流为主要目的，其风险收益特

征与股票型基金、债券型基金和货币市场基金不

同；一般市场情况下，长期风险和收益高于货币

市场基金、债券型基金，低于股票型基金。 

基金收益分配政策 （一）本不动产基金收益分配采取现金分红方

式。 

（二）若《基金合同》生效不满 3个月可不进行

收益分配。 

（三）本不动产基金应当将 90%以上合并后年度

可供分配金额以现金形式分配给投资者。本不动

产基金的收益分配在符合分配条件的情况下每

年不得少于 1次。 

（四）每一基金份额享有同等分配权。 
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（五）法律法规或监管机关另有规定的，从其规

定。 

在不违反法律法规、《基金合同》的约定以及对

基金份额持有人利益无实质不利影响的前提下，

基金管理人可在与基金托管人协商一致，并按照

监管部门要求履行适当程序后对基金收益分配

原则和支付方式进行调整，不需召开基金份额持

有人大会，但应于变更实施日在规定媒介公告。 

资产支持证券管理人 华泰证券（上海）资产管理有限公司 

运营管理机构 江苏沿江高速公路有限公司 

2.2 不动产项目基本情况说明 

不动产项目名称：沪苏浙高速公路 

项目公司名称 江苏沪苏浙高速公路有限公司 

不动产项目业态 交通设施 

不动产项目主要经营模式 沪苏浙高速公路收入主要来源于收费业务和经

营租赁，具体为车辆通行费收入和服务设施租赁

收入 

不动产项目地理位置 沪苏浙高速公路位于江苏省苏州市吴江区，起

于：上海市青浦区与江苏省苏州市吴江区的交界

处；止于：江苏省苏州市吴江区与浙江省湖州市

的交界处 

2.3  不动产基金扩募情况 

 不涉及 

2.4  基金管理人和运营管理机构 

项目 基金管理人 运营管理机构 

名称 
华泰证券（上海）资产管

理有限公司 

江苏沿江高速公路有限公

司 

信息披露事

务负责人 

姓名 刘博文 蒋其华 

职务 
合规总监、督察长、董事

会秘书 

副总经理 

联系方式 4008895597 0512-63224721 

注册地址 
中国(上海)自由贸易试验区

基隆路 6 号 1222 室 
南京市中山东路291号 

办公地址 
中国(上海)自由贸易试验区

东方路 18 号 21 楼 
常熟市海虞北路518号 

邮政编码 200120 215505 
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法定代表人 江晓阳（代） 阚有俊 

2.5  基金托管人、资产支持证券管理人、资产支持证券托管人 

项目 基金托管人 资产支持证券管理人 资产支持证券托管人 

名称 
中国建设银行股份有

限公司 

华泰证券（上海）资

产管理有限公司 

中国建设银行股份有

限公司江苏省分行 

注册地址 
北京市西城区金融大

街 25 号 

中国(上海)自由贸易

试验区基隆路 6 号

1222 室 

南京市白下区洪武路

188 号 

办公地址 
北京市西城区闹市口

大街 1 号院 1 号楼 

中国(上海)自由贸易

试验区东方路 18 号

21 楼 

南京市白下区洪武路

188 号 

邮政编码 100032 200120 210008 

法定代表人 张金良 江晓阳（代） 刘广良 

§3 主要财务指标和不动产基金运作情况 

3.1 主要财务指标 

单位：人民币元 

主要财务指标 

报告期 

（2025 年 10 月 1 日-2025 年

12 月 31 日） 

1.本期收入 126,177,765.15 

2.本期净利润 27,007,405.89 

3.本期经营活动产生的现金流量净额 72,398,764.83 

4.本期现金流分派率（%） 3.21 

5.年化现金流分派率（%） 12.15 

注：1、本期收入指基金合并利润表中的本期营业收入、利息收入、投资收

益、公允价值变动收益、汇兑收益、资产处置收益、其他收益、其他业务收入以

及营业外收入的总和； 

2、本表中的“本期收入”、“本期净利润”、“本期经营活动产生的现金流量净

额”均指合并财务报表层面的数据； 

3、基金管理人的浮动管理费根据项目公司年度审计数据进行计算，因截至

报告期末财务数据未经审计，本表中的“本期净利润”未扣减相应浮动管理费； 
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4、本期现金流分派率=报告期可供分配金额/报告期末市值；年化现金流分

派率=截至报告期末本年累计可供分配金额/报告期末市值/年初至报告期末实际

天数*本年总天数。 

3.2 其他财务指标 

无。 

3.3 不动产基金收益分配情况 

3.3.1本报告期的可供分配金额 

单位：人民币元 

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注 

本期 72,695,726.65 0.1817 - 

本年累计 275,171,195.60 0.6879 - 

注：报告期内可供分配金额较上年同期上升 90.07%，具体原因详见“3.3.4 可

供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明”。 

3.3.2本报告期的实际分配金额 

单位：人民币元 

期间 实际分配金额 单位实际分配金额 备注 

本期 55,580,012.38 

0.1390 2025 年 12 月

进行 2025 年

度第二次分

红，收益分配

基准日 2025

年 9 月 30

日，实际分配

金额

55,580,012.38

元 

本年累计 245,992,041.37 

0.6150 2025 年 4 月

进行 2024 年

度第三次分

红，收益分

配基准日

2024 年 12 月
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31 日，实际

分配金额

43,520,017.71

元；2025 年

8 月进行

2025 年度第

一次分红，

收益分配基

准日 2025 年

6 月 30 日，

实际分配金

额

146,892,011.2

8 元；2025

年 12 月进行

2025 年度第

二次分红，

收益分配基

准日 2025 年

9 月 30 日，

实际分配金

额

55,580,012.38

元 

3.3.3本期可供分配金额计算过程 

单位：人民币元 

项目 金额 备注 

本期合并净利润 27,007,405.89 - 

本期折旧和摊销 55,515,588.34 - 
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本期利息支出 914,847.29 - 

本期所得税费用 0.00 - 

本期息税折旧及摊销前利润 83,437,841.52 - 

调增项   

调减项   

1 .应收和应付项目的变动 -8,208,905.05 - 

2 .其他资本性支出 -2,238,935.62 - 

3 .确认的其他收益 -294,274.20 - 

本期可供分配金额 72,695,726.65 - 

注：1、沪苏浙高速公路的通行费收入呈现出一定的季节性特征，且费用并

非在一年内平均发生，故每个季度的基金可供分配金额不等； 

2、本不动产基金 2025 年四季度合并报表未经审计，本期基金可供分配金额

为本期未经审计基金合并净利润基础上合理调整后的计算结果。2025 年各期基

金可供分配金额之和可能与 2025 年度基金审计报告中的年度基金可供分配金额

存在偏差，2025 年度基金可供分配金额以审计报告金额为准。 

3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过10%的情况说明 

报告期内可供分配金额较上年同期增长 90.07%。主要原因是：（1）区域经

济持续恢复，周边路网持续改善，道路品质提高，配套设施和服务不断优化，项

目公司 2025 年四季度营业收入同比增长 27.26%；（2）为落实交通运输部、江苏

省交通运输厅关于做好 2025 年汛期隐患排查整治、风险防控、交通运输部 2025

年度国省干线公路网技术状况监测和“十四五”全国干线公路养护管理评价等系

列专项工作，项目公司 2025 年工程养护预算增加，增加的预算主要发生于 2025

年三季度，进而导致 2025 年四季度路桥养护费金额较小，同比下降 51.86%。 

3.3.5 设置未来合理支出相关预留调整项的原因，上年同期未来合理支出相关

预留调整项的前期设置金额与实际使用金额差异超过10%的原因及合理性 

无。 

3.4 报告期内不动产基金费用收取情况的说明 

根据《华泰紫金江苏交控高速公路封闭式基础设施证券投资基金招募说明书》

和《华泰紫金江苏交控高速公路封闭式基础设施证券投资基金基金合同》约定，

本报告期内基金费用收取情况如下： 
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1、基金管理人的管理费 

基金管理人的管理费分为固定管理费与浮动管理费。 

本报告期内计提固定管理费 1,355,953.04 元，截至报告期末已支付 0 元。 

本报告期内计提浮动管理费 0 元，截至报告期末已支付 0 元。 

2、基金托管人的托管费 

本报告期内计提基金托管人的托管费 45,198.68 元，截至报告期末已支付 0

元。 

3、运营管理机构的服务费 

运营管理机构的服务费分为基础服务费和浮动服务费。 

根据《运营管理服务协议》，基础服务费由项目公司承担，属于项目公司营

业成本，非基金直接支付的费用。项目公司在每个季度初的 10 个自然日内向运

营管理机构支付该季度的基础服务费。本报告期内项目公司计提基础服务费

17,255,968.87 元，截至报告期末已支付 17,255,968.87 元。 

根据《运营管理服务协议》，浮动服务费由基金管理人承担，非基金直接支

付的费用。基金管理人足额收到基金管理费后的 20 个工作日内向运营管理机构

支付上一年度的浮动服务费。本报告期内基金管理人计提浮动服务费 0 元，截至

报告期末已支付 0 元。 

4、本不动产基金无资产支持证券管理人管理费及资产支持证券托管人托管

费。 

本报告期内基金费用收费依据如下： 

1、基金管理费、资产支持证券管理费收费依据 

本不动产基金的基金管理人与资产支持证券管理人均为华泰证券（上海）资

产管理有限公司。根据基金合同，基金管理费分为两个部分，固定管理费与浮动

管理费。 

（1）固定管理费 

固定管理费按最近一期经审计年度报告中披露的基金净资产（产品成立日后

至第一次披露年末经审计的基金净资产前为本不动产基金募集资金金额（含募集

期利息）），依据相应费率按日计提，计算方法如下： 

B=A×0.3%÷当年天数。 
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B 为每日以基金资产净值为基数应计提的固定管理费。 

A 为最近一期经审计年度报告中披露的基金净资产（产品成立日后至第一次

披露年末经审计的基金净资产前为本不动产基金募集资金金额（含募集期利息））。 

基金管理人与基金托管人双方核对无误后，以协商确定的日期及方式从基金

财产中支付，若遇法定节假日、公休假等，支付日期顺延。 

（2）浮动管理费 

基金收取的浮动管理费计算方法如下： 

以不动产资产净收入为基数，依据相应费率按年度计提，计算方法如下： 

D=C×1.1%。 

D 为每年度以不动产资产净收入为基数应计提的基金管理费。 

C 为年度不动产资产净收入（首次计提时不满一年的，为项目公司股权交割

日起至当年度最后一日期间的不动产资产净收入；基金清算当年，为当年度第一

日至基金清算前一日期间的不动产资产净收入）。 

上述不动产资产净收入应根据项目公司年度审计数据进行计算，年度不动产

资产净收入=营业收入-营业成本-税金及附加-销售费用-管理费用-外部借款本息

（如有）+折旧及摊销。 

基金管理人与基金托管人双方核对无误后，以协商确定的日期及方式从基金

财产中支付，若遇法定节假日、公休假等，支付日期顺延。 

2、基金托管费、资产支持证券托管费收费依据 

本不动产基金的托管费按最近一期经审计年度报告中披露的基金净资产（产

品成立日后至第一次披露年末经审计的基金净资产前为本不动产基金募集资金

金额（含募集期利息））的 0.01%年费率计提。根据《华泰资管-江苏交控沪苏浙

高速公路资产支持专项计划托管协议》，资产支持证券托管人不收取托管费。 

基金托管费的计算方法如下： 

H＝L×0.01%÷当年天数 

H 为按日应计提的基金托管费。 

L 为按最近一期经审计年度报告中披露的基金净资产（产品成立日后至第一

次披露年末经审计的基金净资产前为本不动产基金募集资金金额（含募集期利

息））。 
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基金托管费按日计提，按年支付。基金管理人与基金托管人双方核对无误后，

由基金管理人向基金托管人发送基金托管费划付指令，经基金托管人复核后以协

商确定的日期及方式从基金财产中一次性支取。若遇法定节假日、公休假等，支

付日期顺延。 

3、运营管理机构在报告期内的费用收取的依据 

根据《运营管理服务协议》，运营管理机构收取的运营管理费包括基础服务

费和浮动服务费。 

（1）基础服务费 

基础服务费对应运营管理机构为本项目提供运营管理服务所发生的必要成

本，主要包括人工成本及必要管理成本。 

人工成本包括为保障不动产项目正常运营所支出的薪酬福利等。2021 年全

年的人工成本为 6,213.58 万元。2022-2023 年，人工成本相对按照每年 3%的比

例较上一年度进行调增，自 2024 年起，人工成本按照每两年 3%的增长率调增，

其中的年均指自然年。 

必要管理成本包括为保障不动产项目正常运营所支出的差旅费、通讯费和劳

动保护费等。2021 年全年的必要管理成本为 100.08 万元，自 2022 年起，必要管

理成本按照每年 3%的增长率较上一年度调增。 

（2）浮动服务费 

浮动服务费=该年度不动产资产净收入×1.1%。其中：（1）首次计提时不满一

年的，年度不动产资产净收入为项目公司股权交割日起至当年度最后一日期间的

不动产资产净收入；（2）不动产资产净收入需根据项目公司年度审计报告数据进

行计算，年度不动产资产净收入=营业收入-营业成本-税金及附加-销售费用-管理

费用-外部借款本息（如有）+折旧及摊销，若该公式因为项目公司财务报表科目

发生变化需要调整的，需由项目公司、运营管理机构、基金管理人书面达成一致

意见。 

§4 不动产项目基本情况 

4.1 报告期内不动产项目的运营情况 

4.1.1 对报告期内重要不动产项目运营情况的说明 
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沪苏浙高速公路的核定收费年限为 25 年，收费期限为 2008 年 1 月 12 日至

2033 年 1 月 11 日。截至报告期末，沪苏浙高速公路已运营近 18 年。 

项目公司 2025 年四季度实现通行费收入（不含税，不含统筹发展费）

12,180.21 万元，较 2024 年同期增长 28.15%。2025 年四季度，沪苏浙高速公路

日均自然车流量为 60,232 辆，较 2024 年同期增长 18.05%。其中，日均收费自然

车流量 47,489 辆，较 2024 年同期增长 26.39%。2025 年四季度一共 8 天（国庆

节、中秋节共 8 天）小客车免费通行。注：按照《收费公路车辆通行费车型分类》

（JT/T489-2019)规定，1 类客车指车长小于 6000mm 且核定载人数不大于 9 人的

载客汽车，法定节假日免费通行指 1 类客车中 7 座以下（含 7 座）载客车辆免费

通行。以上数据来源江苏省高速公路联网运营管理中心。 

报告期内，基金管理人与运营管理机构通力合作，多措并举地保障道路通行

安全，提升道路通行效率。营运方面，一是实施收费网络和监控网络安全改造项

目，进一步提升沪苏浙高速网络安全防护能力，确保系统的安全稳定和可靠运行；

二是联合设备供应商开展运维队伍集中培训，加强全自由流模式下的运维队伍建

设，提高设施设备的运维保障能力；三是开展“一路三方”扫雪除冰桌面推演暨冬

季安全保障工作会议，提高恶劣天气条件下的处置能力，保障道路 24 小时畅通、

保障人民群众生命财产安全。工程方面，一是做好日常养护。累计开展道路日常

巡查 92 次，开展桥梁经常性检查 219 座次，涵洞经常性检查 266 次，夜巡和恶

劣天气巡查 7 次及各类隐患排查 9 次，组织工区和外协单位安全教育培训共 5

次；二是完成路面坑槽修补总面积达 106.07 平方米，更换损坏护栏 308 延米、

修补隔离栅 378 处；三是做好了国庆、中秋、元旦期间的节日保畅工作，完成了

冬防物资的采购补充、冬防设备的保养维护工作，完成了 2025 年度日常和专项

费用的结算与挂账，开展了消防宣传月的安全活动、配合做好冬季扫雪除冰应急

预案演练工作。安全生产方面，未发生安全生产事故，四季度强化安全生产与设

施设备维护保障。开展了恶劣天气演练活动，组织进行了安全大检查，对目前存

在的安全隐患进行整改。经营管理方面，一是服务区持续优化服务设施与体验。

司机之家建设运营卓有成效，北区司机之家于 11 月 27 日顺利通过专项审核；南

区司机之家克服场地限制，于 11 月严格按标准建设完成并投入使用，南北联动

为司乘人员提供了更完善的休憩服务；二是特色功能区建设稳步推进。北区儿童
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乐园项目完成招标等前期工作，施工单位即将进场，预计春运前完工。综合管理

方面，着力加强内部管控。一是组织开展综合监督检查，对各单位营运、财务、

档案等工作进行全面排查，并督促问题整改落实；二是规范资产管理，根据专项

审计要求，顺利完成了报废固定资产的处置工作，提升了资产管理的规范化水平。 

4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标 

序号 指标名称 
指标含义说明

及计算方式 
指标单位 

本期（2025

年 10 月 1

日-2025 年

12 月 31

日）/报告期

末（2025 年

12 月 31

日） 

上年同期

（2024 年

10 月 1 日-

2024 年 12

月 31 日）/

上年同期

末（2024

年 12 月 31

日） 

同比

（%

） 

1 
日均自然车

流量 

日均自然车流

量=当年总车

流量/当年自然

天数 

辆次 60,232.00 51,024.00 
18.0

5 

2 
日均收费自

然车流量 

日均收费自然

车流量=当年

总收费车流量/

当年自然天数 

辆次 47,489.00 37,573.00 
26.3

9 

3 
客车日均自

然车流量 

客车日均自然

车流量=当年

总客车流量/当

年自然天数 

辆次 49,988.00 43,244.00 
15.6

0 

4 

客车日均收

费自然车流

量 

客车日均收费

自然车流量=

当年总收费客

户车流量/当年

自然天数 

辆次 37,245.00 29,792.00 
25.0

2 

5 

货车日均自

然车流量/

货车日均收

费自然车流

量 

法定节假日货

车不免通行

费，货车日均

自然车流量等

于货车日均收

费自然车流

量。货车日均

收费自然车流

量=当年总收

费货户车流量/

当年自然天数 

辆次 10,244.00 7,781.00 
31.6

5 

6 通行费收入 / 万元 12,180.21 9,504.86 28.1



华泰紫金江苏交控高速公路封闭式基础设施证券投资基金 2025 年第 4 季度报告 

 14 

（不含税和

统筹发展

费） 

5 

7 

客货车通行

费收入（不

含税和统筹

发展费） 

/ 万元 7,820.07 6,209.21 
25.9

4 

8 

货车通行费

收入（不含

税和统筹发

展费） 

/ 万元 4,358.54 3,294.23 
32.3

1 

注：注：1、数据来源于江苏省高速公路联网运营管理中心。上表中数据均

为时段数据； 

2、自然车流量、收费车流量口径说明：均为断面自然车流（veh）口径； 

3、按照《收费公路车辆通行费车型分类》（JT/T489-2019)规定，1 类客车指

车长小于 6000mm 且核定载人数不大于 9 人的载客汽车，法定节假日免费通行

指 1 类客车中 7 座以下（含 7 座）载客车辆免费通行。考虑 1 类客车中 8-9 座的

载客车辆法定节假日通行情况较少，本处收费自然车流量由自然车流量扣除法定

节假日通行的的 1 类客车计算得到； 

4、日均收费自然车流量客货比=客车日均收费自然车流量：货车日均收费自

然车流量。报告期内日均收费自然车流量客货比为 78:22，上年同期日均收费自

然车流量客货比为 79:21； 

5、2025 年四季度、2024 年四季度通行费收入不等于客车通行费收入与货车

通行费收入之和，原因是存在通行费追缴退费，分别为 1.60 万元、1.42 万元； 

6、通行费收入客货比=客车通行费收入:货车通行费收入。报告期内通行费

收入客货比为 64:36，上年同期通行费收入客货比为 65:35； 

7、2025 年四季度日均车流量和路费收入同比增长较快的主要原因是：（1）

区域企业活力不断增强，区域经济持续改善；（2）2024 年 12 月 31 日苏台高速

公路七都北至桃源段通车，2025 年 7 月 4 日苏台高速公路桐乡至德清联络线通

车，2025 年 9 月 28 日，苏台高速公路南浔至桐乡段通车，至此，苏台高速七都

北至杭州湾段全线贯通；2025 年 1 月 12 日 G50 沪渝高速宣城至广德段改扩建工

程建成通车；2025 年 9 月 24 日，G50 浙江段改扩建工程中的泗安枢纽至长兴西

互通段沪向扩建完成施工，沪向通行从两车道变为三车道。路网变化对沪苏浙高
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速公路的车流量和通行费收入产生了正向影响；（3）项目公司通过提升道路品质，

增加交通安保措施设施，优化服务区设施等，为货运司机提供了更安全、快速、

便捷的通行环境和更完善的服务，吸引了更多货车通行。 

4.1.3 报告期及上年同期重要不动产项目运营指标 

不动产项目名称：1 沪苏浙高速公路 

序号 指标名称 
指标含义说明

及计算公式 
指标单位 

本期（2025

年 10 月 1

日-2025 年

12 月 31

日）/报告期

末（2025 年

12 月 31

日） 

上年同期

（2024 年

10 月 1 日-

2024 年 12

月 31 日）/

上年同期

末（2024

年 12 月 31

日） 

同比

（%

） 

1 
日均自然

车流量 

日均自然车

流量=当年

总车流量/当

年自然天数 

辆次 60,232.00 51,024.00 
18.0

5 

2 

日均收费

自然车流

量 

日均收费自

然车流量=

当年总收费

车流量/当年

自然天数 

辆次 47,489.00 37,573.00 
26.3

9 

3 

客车日均

自然车流

量 

客车日均自

然车流量=

当年总客车

流量/当年自

然天数 

辆次 49,988.00 43,244.00 
15.6

0 

4 

客车日均

收费自然

车流量 

客车日均收

费自然车流

量=当年总

收费客户车

流量/当年自

然天数 

辆次 37,245.00 29,792.00 
25.0

2 

5 

货车日均

自然车流

量/货车日

均收费自

然车流量 

法定节假日

货车不免通

行费，货车

日均自然车

流量等于货

车日均收费

自然车流

量。货车日

均收费自然

辆次 10,244.00 7,781.00 
31.6

5 
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车流量=当

年总收费货

户车流量/当

年自然天数 

6 

通行费收

入（不含

税和统筹

发展费） 

/ 万元 12,180.21 9,504.86 
28.1

5 

7 

客车通行

费收入

（不含税

和统筹发

展费） 

/ 万元 7,820.07 6,209.21 
25.9

4 

8 

货车通行

费收入

（不含税

和统筹发

展费） 

/ 万元 4,358.54 3,294.23 
32.3

1 

1、报告期内，本不动产基金只有一个不动产项目。本表统计口径与“4.1.2 报

告期以及上年同期不动产项目整体运营指标”统计口径一致； 

2、日均收费自然车流量客货比=客车日均收费自然车流量：货车日均收费自

然车流量。报告期内日均收费自然车流量客货比为 78:22，上年同期日均收费自

然车流量客货比为 79:21； 

3、通行费收入客货比=客车通行费收入:货车通行费收入。报告期内通行费

收入客货比为 64:36，上年同期通行费收入客货比为 65:35。 

4.1.4 其他运营情况说明 

不动产项目营业收入的主要构成情况、营业成本以及费用的主要构成情况等

详见“4.2.3 重要不动产项目公司的营业收入分析”、“4.2.4 重要不动产项目公司的

营业成本及主要费用分析”。 

报告期内收费标准、通行费减免政策无变化。 

2025 年 8 月 14 日，江苏省发展改革委、江苏省交通运输厅官网发布通知，

自 2025 年 9 月 1 日起，江苏省免收高速公路车辆救援服务拖车、吊车费用。故

2025 年 9 月 1 日起，不动产项目不再收取清障收入。考虑到清障收入占营业收

入的比例非常低，前述通知的影响较小。 

4.1.5 可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、
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周期性风险 

无。 

4.2 不动产项目运营财务数据 

4.2.1不动产项目公司整体财务情况 

序号 科目名称 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 变动比例（%） 

1 总资产 1,736,975,335.51 1,915,610,222.50 -9.33 

2 总负债 1,876,930,674.20 1,937,178,981.51 -3.11 

序号 科目名称 报告期金额（元） 上年同期金额（元） 变动比例（%） 

1 营业收入 125,394,619.01 98,718,049.94 27.02 

2 
营业成本

/费用 
148,954,765.76 151,551,141.52 -1.71 

3 EBITDA 87,490,986.42 50,563,401.17 73.03 

注：EBITDA 同比增长 73.03%，具体原因详见“3.3.4 可供分配金额较上年

同期变化超过 10%的情况说明”。 

4.2.2 重要不动产项目公司的主要资产负债科目分析 

项目公司名称：1 江苏沪苏浙高速公路有限公司 

序号 构成 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 

较上年

末变动

（%） 

主要资产科目 

1 无形资产 1,431,769,913.54 1,616,295,876.57 -11.42 

主要负债科目 

1 其他应付 1,778,973,588.28 1,824,983,009.93 -2.52 

注：主要资产科目指占期末总资产 10%以上的资产科目，主要负债科目指占

期末总负债 10%以上的负债科目。 

4.2.3 重要不动产项目公司的营业收入分析 

不动产项目公司名称：1 江苏沪苏浙高速公路有限公司 

序号 构成 

本期 2025 年 10 月 1 日至

2025 年 12 月 31 日 

上年同期 2024 年 10 月 1 日

至 2024 年 12 月 31 日 

金

额

同

比

（%

） 

金额（元） 
占该项目总收

入比例（％） 
金额（元） 

占该项目总收

入比例（％） 

1 通行费收入 
122,994,677

.86 
98.09 

96,421,806.

41 
97.67 

27.5

6 

2 清障收入 0.00 0.00 104,962.27 0.11 

-

100.

00 
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3 
经营租赁收

入 

2,399,941.1

5 
1.91 

2,191,281.2

6 
2.22 9.52 

4 其他收入 - - - - - 

5 
营业收入合

计 

125,394,619

.01 
100.00 

98,718,049.

94 
100.00 

27.0

2 

注：1、营业收入增长的主要原因是通行费收入的增长，通行费收入增长的

原因详见“4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标”；2、2025 年 8 月

14 日，江苏省发展改革委、江苏省交通运输厅官网发布通知，自 2025 年 9 月 1

日起，江苏省免收高速公路车辆救援服务拖车、吊车费用。故 2025 年 9 月 1 日

起，不动产项目不再收取清障收入。考虑到清障收入占营业收入的比例非常低，

前述通知的影响较小；3、上表中的 2024 年四季度数据根据不动产项目公司 2024

年审计报告进行追溯调整，与本不动产基金 2024 年第 4 季度报告披露的数据存

在差异。 

4.2.4 重要不动产项目公司的营业成本及主要费用分析 

项目公司名称：1 江苏沪苏浙高速公路有限公司 

序号 构成 

本期 2025 年 10 月 1 日至

2025 年 12 月 31 日 

上年同期 2024 年 10 月 1 日

至 2024 年 12 月 31 日 
金

额

同

比

（%

） 

金额（元） 
占该项目总成

本比例（％） 
金额（元） 

占该项目总成

本比例（％） 

1 折旧摊销 
55,446,681.

00 
37.22 

46,185,189.

84 
30.47 

20.0

5 

2 路桥养护费 
9,454,740.9

9 
6.35 

19,640,418.

64 
12.96 

-

51.8

6 

3 基础服务费 
17,255,968.

87 
11.58 

16,753,367.

85 
11.05 3.00 

4 
其他运营成

本 

10,715,285.

68 
7.19 

10,928,454.

68 
7.21 

-

1.95 

5 税金及附加 691,227.02 0.46 617,396.71 0.41 
11.9

6 

6 财务费用 
54,029,516.

18 
36.27 

55,984,411.

06 
36.94 

-

3.49 

7 管理费用 
1,361,346.0

2 
0.91 

1,441,902.7

4 
0.95 

-

5.59 
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8 
其他成本/

费用 
- - - - - 

9 
营业成本/

费用合计 

148,954,765

.76 
100.00 

151,551,141

.52 
100.00 

-

1.71 

注：1、其他运营成本为收费业务成本、清障成本、经营租赁成本扣除了折

旧摊销、路桥养护费和基础服务费后的成本。通行费收入的增长，导致收费业务

成本和清障成本均有所增长；2、为落实交通运输部、江苏省交通运输厅关于做

好 2025 年汛期隐患排查整治、风险防控、交通运输部 2025 年度国省干线公路网

技术状况监测和“十四五”全国干线公路养护管理评价等系列专项工作，项目公司

2025 年工程养护预算增加，增加的预算主要发生在 2025 年三季度，进而导致

2025 年四季度路桥养护费金额较小，同比下降 51.86%；3、财务费用主要为股东

借款利息支出。 

4.2.5 重要不动产项目公司的财务业绩衡量指标分析 

项目公司名称：1 江苏沪苏浙高速公路有限公司 

序号 指标名称 
指标含义说明及计

算公式 
指标单位 

本期 2025

年 10 月 1

日至 2025

年 12 月 31

日 

上年同期

2024 年 10

月 1 日至

2024 年 12

月 31 日 

指标数值 指标数值 

1 毛利率 

毛利率=（营业收入

-营业成本）/营业收

入*100% 

% 25.94 5.28 

2 净利率 
净利率=净利润/营业

收入*100% 
% -18.32 -51.87 

3 
息税折旧摊销

前净利率 

息税折旧摊销前净

利率=（利润总额+

利息支出+折旧摊

销）/营业收入

×100% 

% 69.77 51.22 

注：1、根据江苏交通控股有限公司的《企业会计制度》，收费业务成本包括

了安全设施维护、路面维护等支出，养护支出直接计入当期成本，而非计入资本

性支出，导致项目公司营业成本偏高，直接影响当期损益； 

2、2025 年四季度毛利率、净利率和息税折旧摊销前净利率均同比上升，具

体原因详见“3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明”； 

3、项目公司 2025 年四季度、2024 年四季度净利润扣除了专项计划的股东
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借款利息支出，若不考虑该项安排，则项目公司 2025 年四季度、2024 年四季度

净利率分别为 24.77%、5.23%； 

4、上表中的 2024 年四季度数据根据不动产项目公司 2024 年审计报告进行

追溯调整，与本不动产基金 2024 年第 4 季度报告披露的数据存在差异。 

4.3 不动产项目公司经营现金流 

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用以及变化情况 

不动产项目公司的通行费收入、清障收入、经营租赁收入等收入最终归集至

资金运作账户，并由该账户向专项计划归集资金，支付基础服务费、统筹发展费

以及因不动产资产的运营而承担的经营成本及费用、相关税费等支出。 

去年可比报告期内（2024 年 10 月 1 日至 2024 年 12 月 31 日），期初不动产

项目公司银行余额 118,371,599.09 元，累计收到高速公路通行费收入及从其他账

户转入资金合计 111,650,373.34 元；累计支出 51,056,736.98 元，归集至专项计划

的金额 65,144,711.01 元。期末不动产项目公司银行余额 113,820,524.44 元。 

本报告期内（2025 年 10 月 1 日至 2025 年 12 月 31 日），期初不动产项目公

司银行余额 4,820,751.34 元，货币基金余额 112,500,000.00 元（不含投资收益），

累计收到高速公路通行费收入及从其他账户转入资金合计 140,279,454.98 元（不

含货币基金的赎回 45,000,000.00 元），累计支出 68,065,671.86 元（不含购买货币

基金的支出 45,000,000.00 元），归集至专项计划资金 58,319,447.67 元。期末不动

产项目公司银行余额 13,715,086.79 元,货币基金余额 117,500,000.00 元（不含投

资收益）。 

4.3.2 来源于单一客户及其关联方的现金流占比超过10%的情况说明 

无。 

4.3.3 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措

施的说明 

无。 

§5 除不动产资产支持证券之外的投资组合报告 

5.1 报告期末不动产基金资产组合情况 

序号 项目 金额（元） 
占不动产资产支

持证券之外的投
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资组合的比例

（%） 

1 固定收益投资 - - 

 其中：债券 - - 

 资产支持证券 - - 

2 买入返售金融资产 - - 

 
其中：买断式回购的买入返

售金融资产 
- - 

3 货币资金和结算备付金合计 6,096,614.29 100.00 

4 其他资产 - - 

5 合计 6,096,614.29 100.00 

5.2 其他投资情况说明 

无。 

§6 回收资金使用情况 

6.1 原始权益人回收资金使用有关情况说明 

原始权益人净回收资金已全部使用完毕。 

§7 不动产基金主要负责人员情况 

姓名 职务 

任职期限 

不动

产项

目运

营或

投资

管理

年限 

不动产项目运营

或投资管理经验 
说明 

任职

日期 

离任

日期 

陈宇

峰 

本不动

产基金

的基金

经理 

2022-

11-03 
- 15 

2010 年至 2013

年曾任职于上海

神剑精密机械科

技有限公司投资

建设处，主要负

陈宇峰先生，东

华大学工程管理

硕士学位，中级

工程师（土建）

和中级经济师。
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责园区不动产及

固定资产投管理

工作。2013 年至

2018 年任职于上

海市体育俱乐部

总务科。主要负

责崇明体育训练

基地建设，市属

体育场馆改造、

修缮和运营工

作。2018 年至

2020 年任职于上

海市长宁区发展

和改革委员会 

投资管理科会，

主要负责固定资

产投资项目管理

工作，包括辖区

内市政道路、项

目水电气等公建

配套工程。2020

年 9 月底加入华

泰证券(上海)资

产管理有限公

司，从事不动产

信托基金

(REITs)项目等

运营工作。 

现华泰证券（上

海）资产管理有

限公司不动产基

金部基金经理。

曾任就职于上海

神剑精密机械科

技有限公司、上

海市体育俱乐部

和上海市长宁区

发展和改革委员

会。自参加工作

以来，即从事固

定资产投资和运

营管理工作，具

有 10 年以上不

动产投资、运营

管理经验。 

张亮 

本不动

产基金

的基金

经理 

2022-

11-03 
- 11 

在广东省南粤交

通投资建设有限

公司(广东省交

通集团直属二级

企业)工作期

间，全过程参与

国家高速公路网

汕昆高速(G78)

广东省境内龙川

至连平段(批复

概算 144.16 亿

元)的筹建、建

设与运营管理。

先后从事高速公

路的投资、技

术、质量、安

张亮先生，长安

大学桥梁与隧道

工程硕士学位，

清华大学工程管

理硕士学位，高

级工程师、中级

经济师(金融)、

咨询工程师（投

资）、国家法律

职业资格，现任

华泰证券（上

海）资产管理有

限公司不动产基

金部基金经理。

曾任职于广东省

南粤交通投资建
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全、造价和运营

等专业管理工

作,并牵头或参

与完成管理制

度、预算管理、

机电系统养护管

理、取消省界收

费站工程、重大

节假日保通畅等

相关运营管理。 

设有限公司，自

参加工作以来，

即从事高速公路

的投资、建设和

运营管理相关工

作，具有 10 年

以上不动产投

资、运营管理经

验。 

王轶 

本不动

产基金

的基金

经理 

2022-

11-03 
- 11 

自 2014 年开始

从事不动产相关

的投资工作，曾

参与葛洲坝水电

收费权项目、顺

丰产业园项目、

四川高速隆纳高

速项目等，涵盖

了能源、仓储物

流、高速公路等

不动产类型。 

王轶先生，2014

年获南京大学工

业工程专业硕

士，现任华泰证

券（上海）资产

管理有限公司不

动产基金部基金

经理。曾任职于

华泰证券股份有

限公司资产管理

总部。自参加工

作以来，即从事

不动产投资相关

工作，具有 10

年以上不动产投

资经验。 

注：1、上述基金经理的任职日期及离任日期均以基金公告为准；首任基金

经理的任职日期为基金合同生效日。 

2、不动产项目运营或管理年限的计算标准为：自基金经理开始从事不动产

运营或不动产投资管理经验起至报告期末累计从事该行业或该岗位的时间。 

§8 不动产基金份额变动情况 

单位：份 

报告期期初不动产基金份额总额 400,000,000.00 

报告期期间不动产基金份额变动情况 - 

报告期期末不动产基金份额总额 400,000,000.00 
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§9 基金管理人运用固有资金投资本不动产基金情况 

单位：份 

报告期期初管理人持有的本不动产基金份额 13,800,000.00 

报告期期末管理人持有的本不动产基金份额 13,800,000.00 

报告期期末持有的本不动产基金份额占总份额

比例（%） 
3.45 

§10 影响投资者决策的其他重要信息 

无。 

§11 备查文件目录 

11.1 备查文件目录 

1、中国证监会准予本不动产基金募集注册的文件； 

2、《华泰紫金江苏交控高速公路封闭式基础设施证券投资基金基金合同》； 

3、《华泰紫金江苏交控高速公路封闭式基础设施证券投资基金托管协议》； 

4、《华泰紫金江苏交控高速公路封闭式基础设施证券投资基金招募说明书》； 

5、基金管理人业务资格批件、营业执照； 

6、基金托管人业务资格批件、营业执照； 

7、《关于申请募集注册华泰紫金江苏交控高速公路封闭式基础设施证券投资

基金之法律意见书》； 

8、基金产品资料概要； 

9、报告期内在选定报刊上披露的各项公告； 

10、中国证监会规定的其他备查文件。 

11.2 存放地点 

文件存放在基金管理人、基金托管人的住所。 

11.3 查阅方式 

部分备查文件可通过本基金管理人公司网站查询，也可咨询本基金管理人。

客服电话：4008895597；公司网址：https://www.htscamc.com。 
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华泰证券（上海）资产管理有限公司 

二〇二六年一月二十二日 


