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§1 重要提示 

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

基金托管人中国农业银行股份有限公司根据本基金合同规定，于 2026 年 1 月 20 日复核

了本报告中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏。 

运营管理机构已对季度报告中的相关披露事项进行确认，不存在异议。 

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用不动产基金资产，但不保证不

动产基金一定盈利。 

不动产基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前应

仔细阅读本不动产基金的招募说明书及其更新。 

本报告中财务资料未经审计。 

本报告期自 2025 年 10 月 1 日起至 12 月 31 日止。 
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§2 不动产基金产品概况 

2.1 不动产基金产品基本情况 

基金名称 华夏中国交建高速公路封闭式基础设施证券投资基金 

基金简称 华夏中国交建高速 REIT 

场内简称 中交 REIT（扩位简称：华夏中国交建 REIT） 

基金主代码 508018 

交易代码 508018 

基金运作方式 

契约型封闭式。本基金存续期限为 40 年，本基金在此期间内封闭

运作并在符合规定的情形下在上交所上市交易。存续期届满后，经

基金份额持有人大会决议通过，本基金可延长存续期。 

基金合同生效日 2022 年 4 月 13 日 

基金管理人 华夏基金管理有限公司 

基金托管人 中国农业银行股份有限公司 

报告期末基金份额总额 1,000,000,000.00 份 

基金合同存续期 40 年 

基金份额上市的证券交易所 上海证券交易所 

上市日期 2022 年 4 月 28 日 

投资目标 

本基金主要投资于基础设施资产支持证券全部份额，并取得基础设

施项目经营权利。通过主动的投资管理和运营管理，力争为基金份

额持有人提供稳定的收益分配。 

投资策略 

本基金的投资策略包括资产支持证券投资策略与固定收益投资策

略。其中，资产支持证券投资策略包括初始投资策略、扩募收购策

略、资产出售及处置策略、融资策略、运营策略、权属到期后的安

排等。 

风险收益特征 

本基金在存续期内主要投资于基础设施资产支持证券全部份额，以

获取基础设施运营收益并承担标的资产价格波动，因此与股票型基

金和债券型基金有不同的风险收益特征。一般市场情况下，本基金

预期风险和收益高于债券型基金和货币型基金，低于股票型基金。 

基金收益分配政策 本基金的收益分配政策为：(1)每一基金份额享有同等分配权；(2)

本基金收益以现金形式分配；(3)本基金应当将不低于合并后年度

可供分配金额的 90%以现金形式分配给投资者。本基金的收益分配

在符合分配条件的情况下每年不得少于 1 次。 

资产支持证券管理人 中信证券股份有限公司 

运营管理机构 中交投资有限公司、中交投资（湖北）运营管理有限公司 

2.2 不动产项目基本情况说明 

不动产项目名称：武汉至深圳高速公路嘉鱼至通城段项目 

项目公司名称 湖北中交嘉通高速公路发展有限公司 

不动产项目业态 交通设施 

不动产项目主要经营模式 不动产项目公司的主营业务为高速公路（嘉通高速项目）的投资

运营，嘉通高速项目为采用 BOT 模式（Build-Operate-Transfer，

即建设-运营-移交模式）的特许经营项目，由不动产项目公司负

责投资建设和运营。不动产项目公司负责武汉至深圳高速公路嘉
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鱼至通城段项目的投资运营，根据《特许权协议》，在特许经营

期限内享有运营、管理项目的权利，收取车辆通行费的权利，项

目沿线规定区域内的服务设施经营权、项目沿线规定区域内的广

告经营权、广告经营权及服务设施经营权对外承包经营权。 

不动产项目地理位置 武汉至深圳高速公路嘉鱼至通城段项目为南北走向，起于湖北省

咸宁市嘉鱼县新街镇三畈村，对接武汉至深圳高速公路嘉鱼北

段，止于湖北省咸宁市通城县大坪乡达凤村，对接通城至界上高

速公路。 

2.3 不动产基金扩募情况 

无。 

2.4  基金管理人和运营管理机构 

项目 基金管理人 运营管理机构 运营管理机构 

名称 华夏基金管理有限公司 中交投资有限公司 
中交投资（湖北）运

营管理有限公司 

信息披露事

务负责人 

姓名 李彬 \ 薛瑞华 

职务 督察长 \ 副总经理 

联系方式 
联系电话：400-818-6666；邮

箱：service@ChinaAMC.com 
\ 027-69609197 

注册地址 
北京市顺义区安庆大街甲 3

号院 

北京市西城区德胜门外大

街121号C座3层302号 

武汉经济技术开发区

徐家堡 1 号 

办公地址 
北京市朝阳区北辰西路 6 号

院北辰中心 C 座 5 层 

北京市朝阳区小营北路53

号院中源科技大厦2号楼 

武汉经济技术开发区

徐家堡 1 号 

邮政编码 100101 100020 430058 

法定代表人 邹迎光 王永强 胡艳莉 

2.5  基金托管人、资产支持证券管理人、资产支持证券托管人 

项目 基金托管人 资产支持证券管理人 资产支持证券托管人 

名称 中国农业银行股份有限公司 
中信证券股份有限公

司 
中国农业银行股份有限公司 

注册地址 
北京市东城区建国门内大街

69 号 

广东省深圳市福田区

中心三路 8 号卓越时

代广场（二期）北座 

北京市东城区建国门内大街

69 号 

办公地址 
北京市西城区复兴门内大街

28 号凯晨世贸中心东座 F9 

北京市朝阳区亮马桥

路 48 号中信证券大厦 

北京市西城区复兴门内大街

28 号凯晨世贸中心东座 F9 

邮政编码 100031 100026 100031 

法定代表人 谷澍 张佑君 谷澍 

§3 主要财务指标和不动产基金运作情况 

3.1 主要财务指标 

单位：人民币元 

主要财务指标 
报告期 

（2025 年 10 月 1 日-2025 年 12 月 31 日） 

1.本期收入 109,085,233.30 

2.本期净利润 19,091,591.46 
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3.本期经营活动产生的现金流量净额 82,563,122.20 

4.本期现金流分派率（%） 1.15 

5.年化现金流分派率（%） 4.98 

注：①本表中的“本期收入”、“本期净利润”、“本期经营活动产生的现金流量净额”均指

合并报表层面的数据。 

②本期收入指基金合并利润表中的本期营业收入、利息收入、投资收益、资产处置收

益、营业外收入、其他收入以及公允价值变动收益的总和。 

③本期现金流分派率指报告期可供分配金额/报告期末市值。 

④年化现金流分派率指截至报告期末本年累计可供分配金额/报告期末市值/年初至报

告期末实际天数×本年总天数。 

3.2 其他财务指标 

无。 

3.3 不动产基金收益分配情况 

3.3.1 本报告期的可供分配金额 

单位：人民币元 

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注 

本期 60,785,043.40 0.0608 - 

本年累计 262,438,878.79 0.2624 - 

3.3.2 本报告期的实际分配金额 

单位：人民币元 

期间 实际分配金额 单位实际分配金额 备注 

本期 69,720,069.32 0.0697 - 

本年累计 255,790,003.03 0.2558 - 

3.3.3 本期可供分配金额计算过程 

单位：人民币元 

项目 金额 备注 

本期合并净利润 19,091,591.46 - 

本期折旧和摊销 46,669,566.03 - 

本期利息支出 11,391,130.11 - 

本期所得税费用 - - 

本期息税折旧及摊销前利润 77,152,287.60 - 

调增项   

1.应收和应付项目的变动 5,690,091.75 - 

2.未来合理相关支出预留，包括重大资本性支

出（如固定资产正常更新、大修、改造等）、

未来合理期间内的债务利息、运营费用等 

18,024,210.36 - 

调减项   
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1.支付的利息及所得税费用 -15,971,295.64 - 

2.偿还借款支付的本金 -6,066,666.67 - 

3.当期购买不动产项目等资本性支出 -18,043,584.00 - 

本期可供分配金额 60,785,043.40 - 

注：本期未来合理相关支出预留，包括未来合理期间内需要偿付的本期基金管理人的管

理费、资产支持证券管理人的管理费、托管费、运营管理机构的管理费、运营费用、待缴纳

的税金、未来合理期间内的债务利息及已清分尚未收到的通行费收入等变动的净额。针对合

理相关支出预留，根据相应协议付款约定及实际发生情况进行使用。 

此外，上述可供分配金额并不代表最终实际分配的金额。由于收入和费用并非在一年内

平均发生，所以投资者不能按照本期占全年的时长比例来简单判断本基金全年的可供分配金

额。 

3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明 

本期可供分配金额较上年同期增长 7,266,316.24 元，增幅 13.58%，主要原因是本期专

项支出金额较上年同期减少 8,472,393.58 元；由于收入和费用并非在一年内平均发生，本年

各季度的可供分配金额有所波动，但项目整体运营平稳，本年累计可供分配金额与上年基本

相当。 

3.3.5 设置未来合理支出相关预留调整项的原因（如有），上年同期未来合理支出相关预留调

整项的前期设置金额与实际使用金额差异超过 10%的原因及合理性 

为保障不动产基金及项目公司长期稳健运营，避免短期现金流波动引起项目经营风险，

本基金计算可供分配金额时设置了未来合理相关支出预留调整项，包括基金管理人及资产支

持证券管理人的管理费、托管费、运营管理机构的管理费、日常运营费用、税金、押金、质

保金、资本性支出等必要资金。针对合理相关支出预留，根据相应协议付款约定及实际发生

情况进行使用。 

本基金上年同期未来合理支出相关预留科目列示为调减项 4,237,845.59 元，此金额为新

增预留与实际使用的变动净额，属于经营相关的合理的资产负债表应收应付类科目变动净额。

上年同期未来合理支出相关预留调整项的实际使用金额，较前期设置金额的差异超过 10%，

主要原因是由于项目平稳安全运营所需，预留的工程款等部分应付款项暂时未到支付节点，

未来负有清偿义务，因此具有合理性。 

3.4 报告期内不动产基金费用收取情况的说明 

依据本基金基金合同、招募说明书、资产支持专项计划标准条款、运营管理服务协议等

相关法律文件，本报告期内计提基金管理人管理费 1,511,790.92 元，资产支持证券管理人管
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理费 377,947.96 元，基金托管人托管费 188,973.52 元，运营管理机构运营管理费 4,523,390.35

元。本报告期本期净利润及可供分配金额均已扣减上述费用。 

§4 不动产项目基本情况 

4.1 报告期内不动产项目的运营情况 

4.1.1 对报告期内重要不动产项目运营情况的说明 

本基金持有的不动产项目—武汉至深圳高速公路嘉鱼至通城段项目（以下简称“嘉通高

速”）特许经营权期限为 30 年，其中嘉通高速南段正常结束日期为 2046 年 2 月 5 日，截至

本报告期末，剩余年限约为 20.1 年；嘉通高速北段正常结束日期为 2046 年 8 月 27 日，截

至本报告期末，剩余年限约为 20.7 年。本项目报告期内周边无新增竞争性项目。 

报告期内，本基金由基金管理人、资产支持证券管理人和项目公司共同委托中交投资有

限公司和中交投资（湖北）运营管理有限公司作为不动产项目的运营管理机构，其中，中交

投资有限公司担任运营管理统筹机构，负责统筹、协调和安排项目的运营管理工作，中交投

资（湖北）运营管理有限公司担任运营管理实施机构，负责不动产项目的运营管理的具体实

施工作。基金管理人按照《华夏中国交建高速公路封闭式基础设施证券投资基金运营管理服

务协议》对运营管理机构进行监督和考核。 

2025 年四季度，嘉通高速整体车流量稳中有升，表现优于湖北省高速公路平均水平。

其中，客车车流量继续维持同比增长的良好态势；货车车流量随着货运旺季来临，环比有较

大幅度的提升，但从同比上看，仍受到京港澳高速湖北北段改扩建工程收尾施工的影响。从

月度走势来看，10 月受国庆假期带动，客车车流量及通行费收入实现同比双增长；11 月伴

随电商物流旺季，货车通行费收入同比提升 4.7%，项目总收入达到季度高点；12 月受年末

气候变化及货运运输节奏放缓的影响，客车通行费收入同比保持平稳增长，货车通行费收入

同比小幅回落，总收入较 11 月略有回调。整体而言，嘉通高速四季度通行费收入呈现出“货

车主导、客车补充”的稳定格局，且客车增长态势相对优于货车，但收入结构仍高度依赖货

车。鉴于京港澳高速湖北北段已于 12 月完成交工验收，嘉通高速运管团队针对引流路段改

扩建即将通车的契机，开展提质增效、引流增收工作，努力提升投资人收益，保障投资人的

整体利益。 

（1）多方联动精准赋能，多元开展营销工作。一是双节期间，围绕“迎中秋·庆国庆”及

“关爱卡友”活动，构建多维度服务保障体系。通过优化站区布置、设立“党员服务岗”，累计

发放慰问品 2,000 余份，服务司乘超 2,800 人次，在强化社会关怀、深化服务品牌的同时，
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有效吸引车流，实现品牌价值与经济效益协同提升。二是针对嘉鱼县牌洲湾长江大桥施工节

点，启动“战国策”协同引流与保畅专项工作，强化与交警、路政等单位联动，聚焦物流车队、

个体司机及潜在通行客户三类群体，精准导流、保通保畅，提升区域路网运营效能。三是联

合中国交通广播 FM94.8，发起“玩转武深”秋游自驾专项活动，以武深高速为纽带，推动交

通与文旅资源深度融合，整合沿线自然生态、康养休闲及历史文化资源，通过“交通+文旅”

模式拓展服务边界，丰富出行服务内涵，助力构建“交通带动旅游、旅游赋能经济”的良性循

环。 

（2）精准调控与精细运维协同发力，全面提升通行效率与运营品质。嘉通高速在双节

期间依托信息中心全天候监测，动态调配车道资源，顺利应对总车流 44 万台次、峰值 7.3

万辆的压力，提升车辆通行效率，实现全线无拥堵；开展专项稽核及跨区域联动，聚焦典型

逃费行为，规范处置流程，确保通行费应收尽收；强化机电系统运维，开展全线安全排查并

落实隐患整改，推行“精细化巡检+预防性维护”模式，延长机电设备及系统的使用寿命，降

低运营全周期成本；完成全线隧道消防、监控等系统升级改造，开展隐患“回头看”，从源头

提升隐患处置效率，建立长效机制以稳定机电运行；围绕安全生产“三个专项整治”行动，就

发现的问题形成专项通报，并责成相关责任方制定整改措施，限期落实到位；重点跟进京港

澳高速湖北北段改扩建施工进展及凤凰山、新力收费站开通计划，监测 S102 省道引流效果，

深化车源构成分析，结合运营数据、路网施工和收费政策等因素，提升 2026 年通行费预测

精度。 

（3）嘉通高速周边路网变化，将可能影响嘉通高速当前和未来的车流量。基金管理人

和运营管理机构注重周边路网变化，妥善应对其影响，为项目稳定、可靠运行提供坚实基础。

周边路网变化情况如下： 

京港澳高速湖北北段的改扩建工程 

嘉通高速北面的顺接路段京港澳高速湖北北段的改扩建工程（4 车道改扩建至 8 车道）

已处于最后收尾阶段，2025 年 12 月 26 日，京港澳高速湖北北段改扩建工程顺利通过交工

验收，暂未完工通车。该改扩建工程完工通车后，将显著缓解南北向大动脉的拥堵压力，提

升通行能力，嘉通高速车流量预计将会因此带来较为明显的上涨。 

京港澳高速湖北南段的改扩建工程 

京港澳高速公路郑店至鄂湘界段（即“京港澳高速湖北南段”）改扩建工程已于 2025 年

11 月 28 日正式开工建设，预计到 2029 年底竣工。京港澳高速湖北南段作为嘉通高速的竞

争性通道，预计在施工阶段会为嘉通高速带来一定引流效应。鉴于两个项目的功能定位差异，
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改扩建完工后引流车流将回归京港澳高速湖北南段，但对嘉通高速既有车流影响有限。 

武汉绕城高速中洲至郑店段改扩建工程 

武汉绕城高速公路中洲至郑店段改扩建工程，起于武汉市江夏区藏龙岛枢纽互通，对接

武汉绕城高速公路中洲至北湖段，止于武汉市江夏区武汉南枢纽互通，对接京港澳高速军山

桥段，路线全长 20.463 公里，项目按双向八车道、设计速度 120 公里/小时的高速公路标准

进行改扩建。该改扩建工程已于 2025 年 12 月 2 日正式开工建设，项目计划工期为 4 年。该

工程对接京港澳军山桥，改扩建完成后，预计对嘉通高速有一定的引流作用。 

赤壁长江大桥东延线工程 

赤壁长江大桥东延线工程，起于赤壁市赤壁镇普安村，与赤壁长江大桥南岸接线终点顺

接，向东上跨 S208，经沧湖旅游区北侧、黄岭畈，于车埠镇南侧设车埠互通与 G351 相接并

设连接线与车埠港相接，向东经张家庄，于附近与武深高速设枢纽互通，路线继续向东跨金

潭水库，跨越 G107 改线，项目终点与京港澳高速设枢纽互通相接。2025 年 11 月 23 日，该

项目通过交工验收，预计 2026 年春节前建成通车，届时从洪湖、监利等江汉平原县市南下

至广东等珠三角地区，将新增一条快捷大通道。该项目建成通车后，预计对嘉通高速具有一

定的引流作用。 

通城至修水高速公路工程 

通城至修水高速公路是“长江中游城市群发展规划”和“湖北省综合交通运输发展‘十四

五’规划”的重点项目，是湖北省与江西省两省共同推进的省际通道。建设地点位于咸宁市崇

阳县，起于武深高速崇阳西枢纽互通，止于 G106 国道附近沙坪北互通，项目预计 2026 年 6

月前全面建成，预计对嘉通高速形成一定的引流效应。 

4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标 

序

号
  

指标名称 
指标含义说明及

计算方式 
指标单位 

本期（2025 年

10月1日-2025

年 12月 31日）

／报告期末

（2025 年 12

月 31 日） 

上年同期

（2024年10月

1日-2024年 12

月 31 日）／上

年同期末

（2024年12月

31 日） 

同比

（%） 

1 
日均自然车

流量 

总收费车流量/

自然天数 
辆次 23,361.89 23,354.01 0.03 

2 
客运日均自

然车流量 

客车收费车流量

/自然天数 
辆次 12,981.36 12,207.12 6.34 

3 
货运日均自

然车流量 

货车收费车流量

（含专项作业

车）/自然天数 

辆次 10,380.53 11,146.89 -6.88 
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4 通行费收入 - 
人民币元，

含增值税 
110,742,667.57 109,896,479.24 0.77 

5 
客运通行费

收入 
- 

人民币元，

含增值税 
25,676,107.60 23,882,024.84 7.51 

6 
货运通行费

收入 
含专项作业车 

人民币元，

含增值税 
85,066,559.97 86,014,454.40 -1.10 

注：以上为联网中心当期原始清分数据，不包括联网中心对以前期间清分数据的调整部

分，与财务入账口径可能存在差异。 

4.1.3 报告期及上年同期重要不动产项目运营指标 

本基金仅持有一个不动产项目，即武汉至深圳高速公路嘉鱼至通城段项目，其运营指标

详见“4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标”。 

4.1.4 其他运营情况说明 

无。 

4.1.5 可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、周期性风险 

无。 

4.2 不动产项目运营财务数据 

4.2.1 不动产项目公司整体财务情况 

序号 科目名称 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 变动比例（%） 

1 总资产 7,786,669,096.76 7,961,059,611.45 -2.19 

2 总负债 7,215,447,077.25 7,087,106,564.45 1.81 

序号 科目名称 报告期金额（元） 上年同期金额（元） 变动比例（%） 

1 营业收入 108,617,550.51 110,277,129.44 -1.50 

2 营业成本/费用 188,728,599.56 187,637,285.18 0.58 

3 EBITDA 79,640,136.77 78,421,254.90 1.55 

4.2.2 重要不动产项目公司的主要资产负债科目分析 

项目公司名称：湖北中交嘉通高速公路发展有限公司 

序号 构成 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 较上年末变动（%） 

主要资产科目 

1 无形资产 7,628,014,742.02 7,805,724,432.64 -2.28 

主要负债科目 

1 其他应付款 5,803,747,783.66 5,653,500,978.01 2.66 

2 长期借款 1,258,400,000.00 1,277,900,000.00 -1.53 

注：①长期借款为银行借款，金额不含一年内到期的部分。②此外，项目公司存在或

有负债，系计提大修基金而形成的预计负债。大修基金根据通行费收入占比等因素，将预测

的未来年度大修支出金额分摊确认到当前各期，实现成本费用与收入的匹配；项目公司遵循

企业会计准则等相关规定，结合评估预测的大修计划，合理计提大修基金。 

4.2.3 重要不动产项目公司的营业收入分析 
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项目公司名称：湖北中交嘉通高速公路发展有限公司 

序

号
  

构成 

本期2025年10月1日至2025

年 12 月 31 日 

上年同期 2024 年 10 月 1 日

至 2024 年 12 月 31 日 
金额同

比（%） 
金额（元） 

占该项目

总收入比

例（％） 

金额（元） 

占该项目

总收入比

例（％） 

1 通行费收入 107,517,152.97 98.99 106,695,610.91 96.75 0.77 

2 其他收入 1,100,397.54 1.01 3,581,518.53 3.25 -69.28 

3 营业收入合计 108,617,550.51 100.00 110,277,129.44 100.00 -1.50 

注：其他收入同比变动超过 30%，涉及减少金额为 2,481,120.99 元，主要原因是路赔

收入减少，路赔收入是因交通事故等意外事件而获取的道路损毁赔偿款，根据实际情况核算

确认。此项收入在整体营业收入中占比较小，其变动对整体营业收入影响有限。 

4.2.4 重要不动产项目公司的营业成本及主要费用分析 

项目公司名称：湖北中交嘉通高速公路发展有限公司 

序

号

  
构成 

本期2025年10月1日至2025

年 12 月 31 日 

上年同期 2024 年 10 月 1 日

至 2024 年 12 月 31 日 金额

同比

（%） 金额（元） 

占该项目总

成本比例

（％） 

金额（元） 

占该项目

总成本比

例（％） 

1 折旧摊销成本 46,669,566.03 24.73 41,308,537.93 22.02 12.98 

2 养护成本 4,474,717.07 2.37 4,344,385.50 2.31 3.00 

3 运营管理成本 6,138,775.88 3.25 6,193,684.06 3.30 -0.89 

4 财务费用 112,659,409.14 59.69 114,078,536.86 60.80 -1.24 

5 管理费用 4,523,390.35 2.40 4,526,229.40 2.41 -0.06 

6 税金及附加 517,088.67 0.27 1,706,376.02 0.91 -69.70 

7 
其他成本／费

用 
13,745,652.42 7.29 15,479,535.41 8.25 -11.20 

8 
营业成本/费

用合计 
188,728,599.56 100.00 187,637,285.18 100.00 0.58 

注：税金及附加同比变动超过 30%，涉及减少金额为 1,189,287.35 元，主要原因是上

年同期集中缴纳了收费站和服务区的房产税、城镇土地使用税，导致基数较高，后续每年需

缴纳房产税、城镇土地使用税约为 50 万元。 

4.2.5 重要不动产项目公司的财务业绩衡量指标分析 

项目公司名称：湖北中交嘉通高速公路发展有限公司 

序

号 
指标名称 指标含义说明及计算公式 

指

标

单

位 

本期2025年10

月 1 日至 2025

年 12 月 31 日 

上年同期 2024 年

10 月 1 日至 2024

年 12 月 31 日 

指标数值 指标数值 

1 毛利率 毛利润/营业收入×100% % 34.61 38.95 

2 
息税折旧摊

销前利润率 

（利润总额+利息费用+折

旧摊销）/营业收入×100% 
% 73.32 71.11 
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4.3 不动产项目公司经营现金流 

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用以及变化情况 

1.收入归集和支出管理 

项目公司开立了运营收支账户和基本户，两个账户均受到托管人中国农业银行股份有限

公司的监管。运营收支账户用于接收运营收支账户开户行发放的银行贷款、不动产项目收入

及其他合法收入；基本户用于接收专项计划发放的股东借款、专项计划支付的增资款、项目

公司运营收支账户所划转的不动产项目收入及其他合法收入及基金管理人认可的其他款项，

并根据《基本户资金监管协议》的约定对外支付人民币资金。 

2.现金归集和使用情况 

本报告期初项目公司货币资金余额 64,310,714.10 元。本报告期内，累计资金流入

140,076,764.90 元，其中收到通行费收入及其他与经营活动相关的收入 110,076,764.90 元，

赎回货币基金 30,000,000.00 元；累计资金流出 157,819,096.93 元，其中购买商品、接受劳务

及其他与经营活动相关的支出 25,138,310.30 元，资本性支出 18,043,584.00 元，申购货币基

金 20,000,000.00 元，偿还银行借款本金 6,066,666.67 元，支付银行借款利息 15,971,295.64

元，支付股东借款利息 72,599,240.32 元。截至本报告期末，项目公司货币资金余额

46,568,382.07 元；货币基金账户余额 82,063,756.82 元，本报告期投资收益 279,257.15 元。 

上年同期项目公司累计资金流入 117,088,737.15 元，累计资金流出 211,957,453.59 元。 

4.3.2 来源于单一客户及其关联方的现金流占比超过 10%的情况说明 

无。 

4.3.3 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措施的说明 

无。 

§5 除不动产支持证券之外的投资组合报告 

5.1 报告期末不动产基金资产组合情况 

序号 项目 金额（元） 
占不动产资产支持证券之外

的投资组合的比例（%） 

1 固定收益投资 - - 

 其中：债券 - - 

 资产支持证券 - - 

2 买入返售金融资产 - - 

 
其中：买断式回购的买

入返售金融资产 
- - 

3 
货币资金和结算备付

金合计 
1,583,160.48 100.00 
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4 其他资产 - - 

5 合计 1,583,160.48 100.00 

5.2 其他投资情况说明 

报告期内，本基金投资决策程序符合相关法律法规的要求，未发现本基金投资的前十名

证券的发行主体本期出现被监管部门立案调查，或在报告编制日前一年内受到公开谴责、处

罚的情形。 

§6 回收资金使用情况 

6.1 原始权益人回收资金使用有关情况说明 

原始权益人回收资金已使用完毕。 

§7 不动产基金主要负责人员情况 

姓

名 

职

务 

任职期限 不动产项目

运营或投资

管理年限 

不动产项目运营或投

资管理经验 说明 
任职日期 

离任

日期 

莫

一

帆 

本

基

金

的

基

金

经

理 

2022-04-13 - 12 年 

自 2013 年开始从事

不动产相关的投资和

运营管理工作，曾参

与深圳市产业园区并

购项目、境内仓储物

流资产包并购项目、

境外高速公路并购项

目等，涵盖产业园区、

仓储物流、高速公路、

数据中心、租赁住房

等不动产类型。 

学士，具有 5 年以

上不动产投资和

运营管理经验。曾

任职于招商局资

本管理（国际）有

限公司、普洛斯投

资（上海）有限公

司、燕鹏（上海）

股权投资基金管

理合伙企业（有限

合伙）。2021 年 6

月加入华夏基金

管理有限公司。 

王

越 

本

基

金

的

基

金

经

理 

2022-04-13 - 11 年 

自 2014 年开始从事

不动产相关的运营管

理工作，2017 年开始

同时参与投资管理工

作，曾参与静兴高速、

芜湖市轨道交通 1 号

线 2 号线项目，广西

壮族自治区崇左市环

城北路工程等，主要

涵盖高速公路、轨道

交通、产业园区、综

合管廊等不动产类

型。 

硕士，具有 5 年以

上不动产投资和

运营管理经验。曾

就职于中铁资本

有限公司、中铁工

程设计咨询集团

有限公司。2020

年9月加入华夏基

金管理有限公司。 
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刘

伟

杰 

本

基

金

的

基

金

经

理 

2025-09-02 - 7 年 

自 2018 年起从事不

动产项目投资管理工

作，主要涵盖仓储物

流、产业园区、高速

公路等不动产类型。 

硕士，具有 5 年以

上不动产投资管

理经验。曾就职于

五矿国际信托有

限公司、光控安石

（北京）投资管理

有限公司等。2023

年4月加入华夏基

金管理有限公司。 

注：①上述“任职日期”和“离任日期”为根据公司决定确定的聘任日期和解聘日期。首任

基金经理的，其“任职日期”为基金合同生效日。 

②不动产项目运营或投资管理年限自基金经理不动产项目运营或投资起始日期起计算。 

§8 不动产基金份额变动情况 

单位：份 

报告期期初不动产基金份额总额 1,000,000,000.00 

报告期期间不动产基金份额变动情况 - 

报告期期末不动产基金份额总额 1,000,000,000.00 

§9 基金管理人运用固有资金投资本不动产基金情况 

单位：份 

报告期期初管理人持有的本不动产基金份额 5,064,268.00 

报告期期末管理人持有的本不动产基金份额 5,064,268.00 

报告期期末持有的本不动产基金份额占总份额比例（%） 0.51 

§10 影响投资者决策的其他重要信息 

1、报告期内披露的主要事项 

2025 年 10 月 1 日发布华夏基金管理有限公司公告。 

2025 年 10 月 28 日发布关于召开华夏中国交建高速公路封闭式基础设施证券投资基金

2025 年三季度业绩说明会的公告。 

2025 年 10 月 28 日发布华夏中国交建高速公路封闭式基础设施证券投资基金关于二〇

二五年九月主要运营数据的公告。 

2025 年 11 月 21 日发布华夏中国交建高速公路封闭式基础设施证券投资基金关于二〇

二五年十月主要运营数据的公告。 

2025 年 11 月 27 日发布华夏基金管理有限公司关于华夏中国交建高速公路封闭式基础

设施证券投资基金收益分配的公告。 
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2025 年 12 月 20 日发布华夏中国交建高速公路封闭式基础设施证券投资基金关于二〇

二五年十一月主要运营数据的公告。 

2、其他相关信息 

华夏基金管理有限公司成立于 1998 年 4 月 9 日，是经中国证监会批准成立的首批全国

性基金管理公司之一。公司总部设在北京，在北京、上海、深圳、成都、南京、杭州、广州、

青岛、武汉及沈阳设有分公司，在香港、深圳、上海、北京设有子公司。公司是首批全国社

保基金管理人、首批企业年金基金管理人、境内首批 QDII 基金管理人、境内首只 ETF 基金

管理人、境内首只沪港通 ETF 基金管理人、首批内地与香港基金互认基金管理人、首批基

本养老保险基金投资管理人资格、首家加入联合国责任投资原则组织的公募基金公司、首批

公募 FOF 基金管理人、首批公募养老目标基金管理人、首批个人养老金基金管理人、境内

首批中日互通 ETF 基金管理人、首批商品期货 ETF 基金管理人、首批纳入互联互通 ETF 基

金管理人、首批北交所主题基金管理人以及特定客户资产管理人、保险资金投资管理人、公

募 REITs 管理人、首批浮动管理费基金管理人，境内首家承诺“碳中和”具体目标和路径的公

募基金公司，香港子公司是首批 RQFII 基金管理人。华夏基金是业务领域最广泛的基金管

理公司之一。 

华夏基金拥有多年丰富的不动产领域投资研究和投后管理经验，并已设置独立的不动产

基金业务主办部门，即基础设施与不动产业务部。截至本报告发布日，基础设施与不动产业

务部已配备不少于 3 名具有 5 年以上不动产项目运营或投资管理经验的主要负责人员，其中

至少 2 名具备 5 年以上不动产项目运营经验，覆盖基础设施、商业不动产等领域。 

3、管理人对报告期内本基金运作遵规守信情况的说明 

报告期内，本基金管理人严格遵守《中华人民共和国证券投资基金法》、《公开募集证券

投资基金运作管理办法》、《证券投资基金管理公司公平交易制度指导意见》、《基金管理公司

开展投资、研究活动防控内幕交易指导意见》等法律法规和基金合同，本着诚实信用、勤勉

尽责、安全高效的原则管理和运用基金资产，在严格控制投资风险的基础上，为基金份额持

有人谋求最大利益，没有损害基金份额持有人利益的行为。 

§11 备查文件目录 

11.1 备查文件目录 

1、中国证监会准予基金注册的文件； 

2、基金合同； 
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3、托管协议； 

4、法律意见书； 

5、基金管理人业务资格批件、营业执照； 

6、基金托管人业务资格批件、营业执照。 

11.2 存放地点 

备查文件存放于基金管理人和/或基金托管人的住所。 

11.3 查阅方式 

投资者可到基金管理人和/或基金托管人的住所免费查阅备查文件。在支付工本费后，

投资者可在合理时间内取得备查文件的复制件或复印件。 

 

 

华夏基金管理有限公司 

二〇二六年一月二十二日 


