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北京德恒律师事务所 

关于保利发展控股集团股份有限公司 

2025 年度向特定对象发行可转换公司债券的 

补充法律意见（一） 

德恒01F20252010-08号 

致：保利发展控股集团股份有限公司 

德恒受发行人委托，担任发行人 2025 年度向特定对象发行可转换公司债券

事项的专项法律顾问。本所根据《证券法》《公司法》以及中国证监会发布的《注

册管理办法》以及国务院国资委、中华人民共和国财政部、中国证监会联合颁布

的《上市公司国有股权监督管理办法》等相关法律、法规、部门规章和规范性文

件的规定，并按照中国证监会关于《公开发行证券公司信息披露的编报规则第 12

号－公开发行证券的法律意见书和律师工作报告》的要求，按照律师行业公认的

业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，于 2025 年 12 月 30 日出具了《北京德恒

律师事务所关于保利发展控股集团股份有限公司 2025 年度向特定对象发行可转

换公司债券的法律意见》（以下简称“《法律意见》”）、《北京德恒律师事务

所关于保利发展控股集团股份有限公司 2025 年度向特定对象发行可转换公司债

券的律师工作报告》（以下简称“《律师工作报告》”）、《北京德恒律师事务

所关于保利发展控股集团股份有限公司向特定对象发行可转换公司债券之房地

产业务专项法律意见》及其他必要的鉴证意见。 

2026 年 1 月 19 日，上交所向发行人出具了《关于保利发展控股集团股份有

限公司向特定对象发行可转换公司债券申请文件的审核问询函》（上证上审（再

融资）﹝2026﹞22 号，以下简称“《审核问询函》”），上交所审核机构对发行

人向特定对象发行可转换公司债券申请文件进行了审核，并形成了首轮反馈问题，

要求发行人及相关中介机构进行说明、核查并发表意见。现本所就《审核问询函》

要求发行人律师核查、发表法律意见的有关问题进行核查并出具本补充法律意见。

除非特别说明，本补充法律意见所述报告期指 2022 年度、2023 年度、2024 年
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度、2025 年 1-9 月。 

为出具本补充法律意见之目的，本所按照中国有关法律、法规和规范性文件

的规定，在《法律意见》《律师工作报告》依据的事实的基础上，就本补充法律

意见所涉及的相关事实和资料进行了补充调查，并就有关事项向发行人相关负责

人员及其他相关人员进行询问和必要的讨论，并取得了相关证明材料。 

本补充法律意见是对《法律意见》《律师工作报告》的补充，并构成《法律

意见》《律师工作报告》不可分割的一部分，本所在《法律意见》《律师工作报

告》中所作的声明事项适用于本补充法律意见；本补充法律意见所使用的术语、

名称、缩略语，除特别说明外，与本所出具的《法律意见》《律师工作报告》中

的含义相同。 

本所同意将本补充法律意见作为发行人本次发行所必备的法定文件，随其他

申报材料一同上报，并保证本补充法律意见的真实性、准确性和完整性。 

基于上述，本所律师根据现行法律、法规、部门规章和规范性文件的要求，

按照我国律师行业公认的业务标准、道德规范和勤勉尽责精神，在进行充分核查

的基础上，出具补充法律意见如下： 

一、问题 1.关于本次募投项目 

根据申报材料，本次募集资金拟用于“杭州保利天奕项目”“石家庄保利裕

华天珺”等 9 个在建房地产开发项目，本次募投项目均为普通住宅项目。 

请发行人说明：（1）本次募集资金投向前述 9 个房地产项目的主要考虑，

该房地产开发项目的项目类型，销售对象，开工建设情况、预售情况、后续进度

安排及预计竣工交付时间情况，是否属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目；

（2）发行人是否已建立并有效执行募集资金运用相关内控制度，能否确保募集

资金专项用于上述募投项目；（3）本次募投项目是否已取得现阶段所需主管部

门备案、审批等证明文件和所有资格文件；后续所需证明文件或资格文件的办理

进展情况以及是否存在无法取得的风险；（4）本次募投项目是否存在交付困难

或无法交付的重大不利风险以及发行人的风险应对措施；（5）本次募投项目实
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施主体在房地产项目开发、注册资本缴纳、企业资质等方面是否合法合规；（6）

本次募投项目各项投资构成的测算依据及合理性，募投项目效益测算中各收入、

成本、费用项目的测算依据及毛利率情况，不同项目销售净利率存在一定差异的

原因，募投项目效益测算是否谨慎、合理，相关信息披露是否符合《监管规则适

用指引——发行类第 7 号》第 5 条的要求；（7）结合货币资金余额、日常经营

资金积累、资金缺口等情况，说明本次募集资金规模的合理性。 

请保荐机构核查并发表明确意见，请发行人律师对问题（1）-（5）核查并

发表明确意见，请申报会计师对问题（6）、（7）核查并发表明确意见。 

回复： 

（一）本次募集资金投向前述 9 个房地产项目的主要考虑，该房地产开发项

目的项目类型，销售对象，开工建设情况、预售情况、后续进度安排及预计竣工

交付时间情况，是否属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目 

1．本次募集资金投向前述 9 个房地产项目的主要考虑 

本次发行募集资金投向 9 个房地产开发项目的确定原则主要包括： 

（1）发行人全资持股的房地产开发项目； 

（2）项目已取得合法证照并开始建设，项目已取得预售证并开始预售，满

足“保交楼”的基本条件； 

（3）项目为面向刚需型或改善型客户群体的住宅项目，满足“保民生”的

特征； 

（4）项目预计收益良好，预计将给发行人带来良好的投资回报。 

对于全部在建并且已经预售的项目，发行人按照以下顺序筛选潜在募投项目：

1）主要面向刚需型或改善型客户群体的住宅项目，符合“保交楼、保民生”的

基本条件；2）预计收益良好的项目；3）全资持股的项目；4）项目所处城市的

房地产市场供需合理，项目正常销售中，预计不存在交付困难或无法交付的重大
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不利风险。发行人对筛选后的清单，根据各项目剩余资本性支出需求选取了位于

上海、杭州、广州和佛山等地的 9 个募投项目。 

2．该房地产开发项目的项目类型，销售对象，开工建设情况、预售情况、

后续进度安排及预计竣工交付时间 

公司本次发行募集资金投向的 9 个房地产开发项目均为用于出售的住宅项

目，销售对象为刚需型或改善型客户。上述项目均已于 2025 年 8 月底前开工建

设，预售情况良好，后续将根据协议约定及项目销售等情况开展施工及交付，满

足“保交楼、保民生”的政策要求。具体情况如下： 

（1）项目类型及销售对象 

本次发行募集资金投向的 9 个房地产开发项目同时满足以下标准：住宅小区

容积率 1.0 以上（含本数）、平均单套建筑面积 144 平方米以下（含本数）、实

际平均成交价格低于同级别土地上住房平均交易价格 1.2 倍等条件。 

对照上述标准，公司本次募集资金投向的 9 个房地产开发项目住宅小区情况

如下： 

①容积率区间 1.55-3.10，平均容积率 2.24，满足不低于 1.0 的要求； 

②平均单套建筑面积区间 88.27-142.08 平方米，平均 115.58 平方米，满足不

超过 144 平方米要求； 

③平均成交价格均低于同级别土地上住房平均交易价格 1.2 倍，满足相关要

求。 

公司本次募集资金投向的 9 个房地产开发项目均为面向刚需型或者改善型

客户的住宅项目，项目容积率、平均单套面积、平均销售价格、周边竞品情况以

及项目类型的具体情况如下： 

序

号 
项目名称 

平均单套

面积 
容积率 

全盘平均预

计销售单价 
周边竞品 

周边竞品平均销售

价格 1 
类型 

1 
杭州保利

天奕 
123.00m2 2.40 35,800 元/m2 

滨江时舟里、

滨江咏舟府 

约 34,496 元/m2-

39,900 元/m2 
住宅 
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序

号 
项目名称 

平均单套

面积 
容积率 

全盘平均预

计销售单价 
周边竞品 

周边竞品平均销售

价格 1 
类型 

2 

石家庄保

利裕华天

珺 

133.12m2 2.59 17,695 元/m2 

城发投中交绿

城东方玺、中

交和园 

约 18,483 元/m2-

18,733 元/m2 
住宅 

3 
广州保利

辰园湖境 
88.27m2 2.07 46,329 元/m2 

珠江天河都

荟、华润置地

天河润府 

约 46,772 元/m2-

49,179 元/m2 
住宅 

4 
中山保利

琅悦 
142.08m2 2.50 18,107 元/m2 

建华龙湖香山

颂、华鸿禧悦

轩 

约 17,872 元/m2-

18,035 元/m2 
住宅 

5 
长春保利

景阳和煦 
124.00m2 2.00 11,370 元/m2 

中海同心湖

境、新区发展

润樾琉光 

约 10,233 元/m2-

10,690 元/m2 
住宅 

6 
佛山保利

锦鲤堂悦 
95.98m2 3.10 16,621 元/m2 

越秀星汇灯

湖、城发灯湖

悦园 

约 15,460 元/m2-

17,984 元/m2 
住宅 

7 

上海保利

虹桥和颂

三期 

102.80m2 2.00 36,700 元/m2 

大名城映辰二

期、新长宁水

韵名邸 

约 33,910 元/m2-

34,475 元/m2 
住宅 

8 
天津保利

珺璟和煦 
110.00m2 1.55 19,517 元/m2 

中建理想城、

绿城晓月晴川 

约 19,014 元/m2-

21,601 元/m2 
住宅 

9 

石家庄保

利长安琅

悦 

121.00m2 1.96 16,720 元/m2 

绿城凤鸣朝

阳、城发投云

华璟樾 

约 15,056 元/m2-

17,682 元/m2 
住宅 

注 1：数据来源于中指云；中指云未收录的项目信息，则数据来源于房天下、贝壳、安居客等平台。 

（2）项目开工建设情况、预售情况、后续进度安排及预计竣工交付时间 

受市场销售环境、项目开发规模和施工周期、开发资金峰值等因素影响，在

房地产项目开发建设过程中，房地产开发企业通常采取分期开工、销售、竣工、

交付的开发策略。由于施工合同、销售合同分别对竣工时间、交付时间均有明确

约定，且一栋楼中不论销售比例高低，均需整楼竣备。因此，一旦开工及销售后，

房地产开发企业将持续面临竣工及交付节点压力，直至全部竣工交付；若未能如

期竣工或交付，房地产开发企业均将面临违约风险。 

截至 2025 年 12 月 31 日，本次募集资金投向的 9 个房地产开发项目均已开

工建设，平均开工面积进度约为 96.76%，其中 8 个项目已 100%开工，且全部项

目均已开始预售。根据相关约定，本次募集资金投向的 9 个房地产开发项目均需
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要在 2026-2027 年间开始交付，涉及的总建筑面积为 147.60 万平方米。为此，公

司将充分把握本次再融资契机，合理铺排募集资金使用计划，确保完成保交楼任

务。 

截至 2025 年 12 月 31 日，9 个房地产开发项目的开工、签约、预计交付情

况如下： 

序号 项目名称 开工时间 

累计开工 

面积 

（平方米） 

累计开工面

积比例 

累计签约销

售金额（万

元） 

签约销售

比例 1 

项目预计开

始交付时间 

1 杭州保利天奕 2025 年 8 月 283,529  100.00% 108,100  20.28% 
2027 年 12

月 

2 
石家庄保利裕华

天珺 
2025 年 3 月 189,815  100.00% 63,566  26.79% 2027 年 6 月 

3 
广州保利辰园湖

境 
2025 年 6 月 116,626  100.00% 69,650  19.40% 

2027 年 12

月 

4 中山保利琅悦 2025 年 1 月 157,174  100.00% 91,108  51.08% 2027 年 4 月 

5 
长春保利景阳和

煦 
2025 年 2 月 225,440  100.00% 133,360  68.26% 2027 年 6 月 

6 
佛山保利锦鲤堂

悦 
2024 年 12 月 160,265    70.83% 84,023  31.26% 

2026 年 12

月 

7 
上海保利虹桥和

颂三期 
2025 年 6 月 82,877  100.00% 120,133  74.01% 2027 年 8 月 

8 
天津保利珺璟和

煦 
2025 年 3 月 67,003  100.00% 51,445  58.07% 

2026 年 10

月 

9 
石家庄保利长安

琅悦 
2025 年 6 月 131,354  100.00% 75,667  48.66% 2027 年 9 月 

注 1：签约销售比例=累计地上签约销售面积/总可售容积率面积。 

3．是否属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目 

（1）是否属于“保交楼、保民生”相关的房地产项目 

从“保交楼”角度来看，本次发行募集资金投向的 9 个房地产开发项目均已

取得预售证并开始销售，具体预计开始交付时间及取得预售证情况如下： 

序号 项目名称 
预计开始交付

时间 
取得预售证情况 

1 杭州保利天奕 2027 年 12 月 

余杭房预许字（2025）第 00444 号、 

余杭房预许字（2025）第 00491 号、 

余杭房预许字（2025）第 00578 号、 

余杭房预许字（2025）第 00614 号 

2 石家庄保利裕华天珺 2027 年 6 月 
石行审预售许决〔2025〕089 号、 

石行审预售许决〔2025〕096 号、 
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序号 项目名称 
预计开始交付

时间 
取得预售证情况 

石行审预售许决〔2025〕098 号、 

石行审预售许决〔2025〕147 号、 

石行审预售许决〔2025〕148 号、 

石行审预售许决〔2025〕149 号、 

石行审预售许决〔2025〕263 号、 

石行审预售许决〔2025〕299 号、 

石行审预售许决〔2025〕300 号、 

石行审预售许决〔2025〕320 号、 

石行审预售许决〔2026〕023 号 

3 广州保利辰园湖境 2027 年 12 月 

穗房预（网）字第 20250262 号、 

穗房预（网）字第 20250319 号、 

穗房预（网）字第 20250336 号、 

穗房预（网）字第 20260002 号、 

穗房预（网）字第 20260008 号 

4 中山保利琅悦 2027 年 4 月 

001-442002-2025-00004-1、 

001-442002-2025-00005-9、 

001-442002-2025-00006-7、 

001-442002-2025-00007-5、 

001-442002-2025-00008-3、 

001-442002-2025-00009-0、 

001-442002-2025-00010-4、 

001-442002-2025-00012-1 

5 长春保利景阳和煦 2027 年 6 月 

长房售证（2025）第 015 号、 

长房售证（2025）第 038 号、 

长房售证（2025）第 048 号、 

长房售证（2025）第 082 号、 

长房售证（2025）第 099 号、 

长房售证（2025）第 103 号、 

长房售证（2025）第 104 号、 

长房售证（2025）第 105 号、 

长房售证（2025）第 106 号、 

长房售证（2025）第 129 号 

6 佛山保利锦鲤堂悦 2026 年 12 月 

禅房预字第 2025001401 号、 

禅房预字第 2025001501 号、 

禅房预字第 2025001601 号、 

禅房预字第 2025001701 号、 

禅房预字第 2025004501 号、 

禅房预字第 2025005501 号 

7 
上海保利虹桥和颂三

期 
2027 年 8 月 

青浦房管（2025）预字 0000236 号、 

青浦房管（2025）预字 0000306 号、 
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序号 项目名称 
预计开始交付

时间 
取得预售证情况 

青浦房管（2025）预字 0000381 号、 

青浦房管（2025）预字 0000467 号 

8 天津保利珺璟和煦 2026 年 10 月 

津住建房售许字[2025]第 0385—001 号、 

津住建房售许字[2025]第 0386—001 号、 

津住建房售许字[2025]第 0387—001 号、 

津住建房售许字[2025]第 0459—001 号、 

津住建房售许字[2025]第 0518—001 号、 

津住建房售许字[2025]第 0704—001 号、 

津住建房售许字[2025]第 0914—001 号、 

津住建房售许字[2025]第 0964—001 号 

9 石家庄保利长安琅悦 2027 年 9 月 

石行审预售许决〔2025〕193 号、 

石行审预售许决〔2025〕201 号、 

石行审预售许决〔2025〕224 号、 

石行审预售许决〔2025〕233 号、 

石行审预售许决〔2025〕284 号、 

石行审预售许决〔2025〕309 号、 

石行审预售许决〔2025〕337 号 

由上表可见，9 个房地产开发项目的预计开始交付时间自 2026 年下半年开

始，最晚至 2027 年。本次募投项目的平均开工比例已超过 95%，平均销售比例

不足 45%，开工进度高于销售进度，而 1）房地产开发项目从客户支付定金、网

签到支付尾款需要一定的时间周期，项目资金回流需要一定时间；2）按照各地

商品房销售的现行规定，商品房预售款项均需存入商品房预售款专用账户，公司

在使用预售监管资金时，需向住建部门或监管银行提出使用申请，由主管部门或

监管银行根据项目进度、资金使用计划等情况分阶段决定解付相关款项，因此资

金的调用需要一定的申请和审批周期；3）各项目销售的情况根据当地市场需求、

周边竞争情况、项目推盘策略等因素的变动影响存在一定的波动，项目销售回款

速度通常存在一定不确定性。上述募投项目均已开始销售，需按照合同约定完成

交付，需要充足的资金保障项目建设的按期进行。因此，本次募集资金的投入有

利于更好地保障项目后续的建设安装等支出，进而实现“保交楼”。 

从“保民生”角度来看，如前文分析，本次发行募集资金投向的 9 个房地产

开发项目均为面向刚需型及改善型客户的住宅项目，募集资金仅用于市场化住宅

项目中商品住宅部分的项目建设安装工程费及配套设施建设费支出，不会投向保
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障性住房、租赁住房等政策性房地产项目，募集资金的投入有利于更好地保障如

期交付，增加区域住宅供给，满足区域住宅市场刚需型及改善型的需求，进而实

现“保民生”。 

综合以上分析，本次募集资金投向的 9 个房地产开发项目属于“保交楼、保

民生”相关的房地产项目。 

4．核查过程和依据、核查意见 

（1）核查过程和依据 

① 取得并查阅募投项目涉及的发改委批复或备案、国土出让合同、规划许

可、施工许可、预售许可等资质文件； 

② 对部分募投项目进行实地走访，访谈相关项目的销售人员，核查工程进

度、销售情况及项目周边情况； 

③ 通过中指云、房天下、贝壳、安居客等平台查询募投项目周边竞品的成

交均价或销售报价； 

④ 取得并查阅发行人出具的书面说明。 

（2）核查意见 

经核查，本所律师认为： 

公司本次募投项目均为用于出售的住宅项目，销售对象为刚需型或改善型客

户。本次发行募集资金仅用于募投项目商品住宅部分在董事会召开日后需要支付

的项目建设安装工程费及配套设施建设费。上述项目均已于 2025 年 8 月底前开

工建设，预售情况良好，后续将根据协议约定及项目销售等情况开展施工及交付，

满足“保交楼、保民生”等政策要求。 
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（二）发行人是否已建立并有效执行募集资金运用相关内控制度，能否确保

募集资金专项用于上述募投项目 

1．发行人已建立并有效执行募集资金运用制度，能确保募集资金专项用于

上述所披露的募投项目 

公司已制定了《保利发展控股集团股份有限公司募集资金管理办法》（以下

简称“《募集资金管理办法》”）等募集资金运用相关内控制度，并严格遵守《公

司章程》《募集资金管理办法》的规定使用和管理募集资金，切实履行募集资金

专款专用。本次发行募集资金到位后，申请人将设立募集资金专项存储账户，按

照《证券法》《上市公司证券发行注册管理办法》《上海证券交易所上市公司自

律监管指引第 1 号—规范运作（2025 年 5 月修订）》《上市公司募集资金监管

规则》等相关法律法规和《公司章程》《募集资金管理办法》等内控制度的规定

规范使用本次募集资金。 

根据《募集资金管理办法》第四条规定：“募集资金限定用于公司对外披露

的募集资金投向，公司董事会应当制定详细的资金使用计划，做到资金使用规范、

公开、透明。”公司会严格执行上述《募集资金管理办法》，将募集资金存放于

董事会指定的专用账户进行存储，并做到专款专用。同时，公司将按照《募集资

金管理办法》的要求以及制定的募投项目实施计划使用募集资金，并接受保荐机

构、开户银行、证券交易所和其他有权部门的监督。发行人根据上述相关规定规

范使用募集资金切实可行。 

2．核查过程和依据、核查意见 

（1）核查过程和依据 

① 查阅发行人公司章程、募集资金管理制度等内控文件；  

② 查阅报告期内发行人编制的前次募集资金使用情况的专项报告、会计师

出具的前次募集资金使用情况的鉴证报告； 

③查阅发行人 2025 年第六次临时股东会审议通过的本次发行方案； 

④取得并查阅发行人出具的书面说明。 
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（2）核查意见 

经核查，本所律师认为，发行人已建立并有效执行募集资金运用相关内控制

度，能确保募集资金专项用于披露的募投项目。 

（三）本次募投项目是否已取得现阶段所需主管部门备案、审批等证明文件

和所有资格文件；后续所需证明文件或资格文件的办理进展情况以及是否存在

无法取得的风险 

1．本次募投项目是否已取得现阶段所需主管部门备案、审批等证明文件和

所有资格文件 

截至本补充法律意见出具日，本次募集资金投向的 9 个房地产开发项目均已

取得现阶段所需主管部门备案、审批等证明文件和所有资格文件，具体情况如下： 

1、杭州保利天奕项目 

文件名称 文件编号 

国有土地使用权出让合同 3301102025A21062 

土地使用权证 浙（2025）杭州市不动产权第0444138号 

建设用地规划许可证 地字第 3301102025YG0051588 号 

建设工程规划许可证 建字第3301102025GG0135533号 

建筑工程施工许可证 
330110202508270201、330110202510090101、 

330110202512170101 

立项备案 2504-330110-04-01-166942 

环评备案 无需办理1 

预售证 

余杭房预许字（2025）第00444号、 

余杭房预许字（2025）第00491号、 

余杭房预许字（2025）第00578号、 

余杭房预许字（2025）第00614号 

注 1：根据中华人民共和国生态环境部于 2020 年 11 月 30 日颁布的《建设项目环境影

响评价分类管理名录（2021 年版）》（生态环境部令第 16 号），自 2021 年 1 月 1 日起，

除涉及环境敏感区的房地产开发项目需编制环境影响评价报告表外，其余房地产开发项目无

需再编制环境影响报告书和填报环境影响登记表。 

2、石家庄保利裕华天珺项目 

文件名称 文件编号 

国有土地使用权出让合同 〔2024〕074 号 
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文件名称 文件编号 

国有土地使用权证 冀（2025）石家庄市不动产权第 0017775 号 

建设用地规划许可证 地字第 1301082025YG0008529 号 

建设工程规划许可证 
建字第 1301082025GG0015553 号、 

建字第 1301082025GG0011557 号 

建筑工程施工许可证 130101202503270101、130101202503280101 

立项备案 石行审投资核字〔2025〕74 号 

环评备案 无需办理 

预售证 

石行审预售许决〔2025〕089 号、 

石行审预售许决〔2025〕096 号、 

石行审预售许决〔2025〕098 号、 

石行审预售许决〔2025〕147 号、 

石行审预售许决〔2025〕148 号、 

石行审预售许决〔2025〕149 号、 

石行审预售许决〔2025〕263 号、 

石行审预售许决〔2025〕299 号、 

石行审预售许决〔2025〕300 号、 

石行审预售许决〔2025〕320 号、 

石行审预售许决〔2026〕023 号 

3、广州保利辰园湖境项目 

文件名称 文件编号 

国有土地使用权出让合同 440106-2025-000005 

土地使用权证 粤（2025）广州市不动产权第00115876号 

建设用地规划许可证 地字第4401062025YG0019552号 

建设工程规划许可证 

建字第4401062025GG0349519号、 

建字第4401062025GG0362520号、 

建字第4401062025GG0363521号、 

建字第4401062025GG0373548号、 

建字第4401062025GG0374567号、 

建字第4401062025GG0386571号、 

建字第4401062025GG0350594号、 

建字第4401062025GG0398520号、 

建字第4401062025GG0481526号、 

建字第4401062026GG0027614号 

建筑工程施工许可证 

440106202506060401、440106202508110101、 

440106202508110201、440106202509030201、 

440106202509030301、440106202509190201、 

440106202509190301、440106202510130101、 

440106202601040101 
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文件名称 文件编号 

立项备案 2506-440106-04-01-955087 

环评备案 无需办理 

预售证 

穗房预（网）字第20250262号、 

穗房预（网）字第20250319号、 

穗房预（网）字第20250336号、 

穗房预（网）字第20260002号、 

穗房预（网）字第20260008号 

4、中山保利琅悦项目 

文件名称 文件编号 

国有土地使用权出让合同 442000-2024-000961 

国有土地使用权证 粤（2025）中山市不动产权第 0314398 号 

建设用地规划许可证 地字第 4420002025YG0029544 号 

建设工程规划许可证 

建字第 4420002025GG1641514 号、 

建字第 4420002025GG1648586 号、 

建字第 4420002025GG1649565 号、 

建字第 4420002025GG1982533 号、 

建字第 4420002025GG1983597 号、 

建字第 4420002025GG1984588 号 

建筑工程施工许可证 

442000202501240601、442000202501240701、 

442000202510280301、442000202510280401、 

442000202510280501 

立项备案 2501-442000-04-01-675917 

环评备案 无需办理 

预售证 

001-442002-2025-00004-1、 

001-442002-2025-00005-9、 

001-442002-2025-00006-7、 

001-442002-2025-00007-5、 

001-442002-2025-00008-3、 

001-442002-2025-00009-0、 

001-442002-2025-00010-4、 

001-442002-2025-00012-1 

5、长春保利景阳和煦项目 

文件名称 文件编号 

国有土地使用权出让合同 长规自汽出【2024】第003号 

国有土地使用权证 
吉（2025）长春市不动产权第0038731号、 

吉（2025）长春市不动产权第0039564号 



北京德恒律师事务所                                         关于保利发展控股集团股份有限公司 

                                 2025 年度向特定对象发行可转换公司债券的补充法律意见（一） 

7-3-15 

文件名称 文件编号 

建设用地规划许可证 地字第2201062024YG0021444号 

建设工程规划许可证 
建字第2201062025GG0006565号、 

建字第2201062026GG0001664号 

建筑工程施工许可证 
220109202502240101、220109202505270101、 

220109202509190101 

立项备案 2411-220174-04-01-691042 

环评备案 无需办理 

预售证 

长房售证（2025）第015号、 

长房售证（2025）第038号、 

长房售证（2025）第048号、 

长房售证（2025）第082号、 

长房售证（2025）第099号、 

长房售证（2025）第103号、 

长房售证（2025）第104号、 

长房售证（2025）第105号、 

长房售证（2025）第106号、 

长房售证（2025）第129号 

6、佛山保利锦鲤堂悦项目 

文件名称 文件编号 

国有土地使用权出让合同 440600-2024-000489 

国有土地使用权证 粤（2025）佛禅不动产权第 0026111 号 

建设用地规划许可证 地字第 4406042025YG0002515 号 

建设工程规划许可证 

建字第 4406042025GG0038535 号、 

建字第 4406042025GG0039568 号、 

建字第 4406042025GG0040579 号、 

建字第 4406042025GG0087515 号、 

建字第 4406042025GG0214510 号 

建筑工程施工许可证 

440604202503180101、440604202503180201、 

440604202505080101、440604202505130101、 

440604202601150101、440604202601190101 

立项备案 2412-440604-04-01-966225 

环评备案 无需办理 

预售证 

禅房预字第 2025001401 号、 

禅房预字第 2025001501 号、 

禅房预字第 2025001601 号、 

禅房预字第 2025001701 号、 

禅房预字第 2025004501 号、 
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文件名称 文件编号 

禅房预字第 2025005501 号 

7、上海保利虹桥和颂三期项目 

文件名称 文件编号 

国有土地使用权出让合同 沪青国有建设用地使用合同（2025）21号 

土地使用权证 沪（2025）青字不动产权第013029号 

建设用地规划许可证 沪青地（2025）EA310118202500377 

建设工程规划许可证 沪青建（2025）FA310118202500476 

建筑工程施工许可证 310118202506300201、310118202507170201 

立项备案 2505-310118-04-01-220886 

环评备案 无需办理 

预售证 

青浦房管（2025）预字0000236号、 

青浦房管（2025）预字0000306号、 

青浦房管（2025）预字0000381号、 

青浦房管（2025）预字0000467号 

8、天津保利珺璟和煦项目 

文件名称 文件编号 

国有土地使用权出让合同 TJ11112025002 

土地使用权证 津（2025）西青区不动产权第0090217号 

建设用地规划许可证 地字第2025西青地证申字0007号 

建设工程规划许可证 
建字第2025西青建证申字0019号、 

建字第2025西青建证申字0020号 

建筑工程施工许可证 1201112025032812121、1201112025040102121 

立项备案 2412-120111-89-05-246582 

环评备案 无需办理 

预售证 

津住建房售许字[2025]第0385—001号、 

津住建房售许字[2025]第0386—001号、 

津住建房售许字[2025]第0387—001号、 

津住建房售许字[2025]第0459—001号、 

津住建房售许字[2025]第0518—001号、 

津住建房售许字[2025]第0704—001号、 

津住建房售许字[2025]第0914—001号、 

津住建房售许字[2025]第0964—001号 

9、石家庄保利长安琅悦项目 
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文件名称 文件编号 

国有土地使用权出让合同 〔2025〕008号 

土地使用权证 
冀（2025）石家庄市不动产权第0132872号、 

冀（2025）石家庄市不动产权第0132875号 

建设用地规划许可证 地字第1301022025YG0024518号 

建设工程规划许可证 

建字第1301022025GG0066542号、 

建字第1301022025GG0065516号、 

建字第1301022025GG67547号 

建筑工程施工许可证 
130101202506300101、130101202509110201、 

130101202512050201 

立项备案 石行审投资核字〔2025〕163号 

环评备案 无需办理 

预售证 

石行审预售许决〔2025〕193号、 

石行审预售许决〔2025〕201号、 

石行审预售许决〔2025〕224号、 

石行审预售许决〔2025〕233号、 

石行审预售许决〔2025〕284号、 

石行审预售许决〔2025〕309号、 

石行审预售许决〔2025〕337号 

根据发行人提供的募投项目涉及的立项、规划、施工、预售等证照、项目公

司取得的房地产开发企业资质证书，本次发行募投项目涉及的上述 9 个房地产开

发项目均已取得现阶段所需主管部门备案、审批等证明文件，具体负责上述房地

产开发项目的项目公司亦均已取得房地产开发企业资质证书，具备从事房地产开

发业务的主体资格。 

2．后续所需证明文件或资格文件的办理进展情况以及是否存在无法取得的

风险 

根据发行人提供的募投项目证照资料，募投项目均已取得必要的立项文件，

并根据项目进展情况取得了相应的用地、规划、施工、商品房预售许可等证照。 

部分募投项目后续仍需根据开发进度陆续办理建设用地规划许可证、建设工

程规划许可证、建筑工程施工许可证、预售许可证，根据竣工情况分批办理竣工

验收并取得竣工验收备案表，后续办理预计不存在相关法律障碍，无法取得相关

证照、文件的风险极低。 
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募投项目涉及的项目公司均已取得有效的房地产开发企业资质证书，具备从

事房地产开发业务的相关资质。 

3．核查过程和依据、核查意见 

（1）核查过程和依据 

① 取得并查阅募投项目涉及的发改委批复或备案、国土出让合同、规划许

可、施工许可、预售许可等资质文件以及项目公司的房地产开发企业资质证书；  

② 取得并查阅募投项目涉及的项目公司出具的书面说明。 

（2）核查意见 

经核查，本所律师认为，本次募投项目已取得现阶段所需主管部门备案、

审批等证明文件和所有资格文件，本次募投项目涉及的后续证照可根据项目进

度按时办理，后续办理预计不存在相关法律障碍，无法取得相关证照、文件的

风险极低，本次募投项目涉及的项目公司均已取得有效的房地产开发企业资质

证书，具备从事房地产开发业务的相关资质。 

（四）本次募投项目是否存在交付困难或无法交付的重大不利风险以及发

行人的风险应对措施 

1．本次募投项目是否存在交付困难或无法交付的重大不利风险 

发行人作为头部房地产央企，经营稳健，且选择优质项目作为本次发行的募

投项目。发行人已建立了多维度竣工、交付风险防范机制，加强风险排查与督办

力度。2022-2024 年度，发行人累计实现品质交付 71.5 万套，积极践行央企的责

任与担当。 

项目建设层面，本次发行募集资金投向的 9 个房地产项目均已获得现阶段需

要的立项、规划、施工、预售等证照且均已开工建设，土建工程及精装修工程均

按照预定计划顺利推进，建设进度符合预期。 

项目销售层面，本次发行募集资金投向的 9 个房地产项目主要集中于一、二

线城市，预售及预期销售情况良好，已形成持续的现金流入，为募投项目按时、
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按质交付提供了资金保障。 

项目资金层面，本次发行募集资金投向的 9 个房地产项目的预售资金均按照

当地的监管规定正常使用，不存在资金挪用等违法违规情形；发行人已制定《募

集资金管理办法》等募集资金运用相关的内控制度，本次发行募集资金到位后，

发行人将设立募集资金专项存储账户，并按照相关法律法规及公司内控制度的规

定规范使用募集资金，切实履行募集资金专款专用，为募投项目交付提供了保障。 

此外，本所经办律师已取得发行人就募投项目建设情况出具的书面说明；对

部分募投项目进行实地走访，访谈相关项目的销售人员并查看了项目的建设进度

情况，项目施工情况正常，整体建设进度良好。 

综上所述，本次发行募投项目不存在交付困难或无法交付的重大不利风险。 

2．发行人的风险应对措施 

发行人应对或有的交付困难或无法交付的风险应对措施如下： 

（1）坚持客户思维，以产品力保障交付质量 

发行人通过设计产品标准化，形成设计-材料-施工一体化的建造体系，并持

续迭代建造体系与工艺标准。发行人严格把控工艺程序，结合精益建造管理要求，

优化项目全流程工程管理标准动作，稳步提高项目质量管控能力；编制《工程工

艺与质量标准手册》企业级标准，并结合第三方评估体系进行检查，确保工艺及

质量标准执行落地。 

（2）强化工程管理，保障工程质量 

发行人持续迭代建造体系，完善工艺标准，强化工程管控，保障施工质量。

编制了《工程工艺与质量标准手册》并持续迭代，2025 年全面迭代了精装修工程

工艺与质量标准，提高业主最为敏感的精装质量水平；明确了品质全过程管理标

准动作，坚持“方案先行、样板引路、技术交底、工序验收、成品保护”的二十

字方针，推广实施工地开放，有效实现工程质量管控。 

（3）加强过程查验，全流程交付品质管理 
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发行人严格落实内部质量审查，覆盖项目设计、施工、竣工交付等多个阶段，

多专业条线对施工过程、完工品质进行联合巡查。发行人坚持采用国内领先的第

三方评估机构对全国所有项目进行评估检查，覆盖从基础施工到交付的整个建造

过程，并每年迭代评估体系。此外，发行人设有应急预案与内控机制以及时应对

突发状况，致力于为客户交付精益求精的高质量产品。 

（4）倾听客户需求，以服务保障品质交付 

发行人通过实施客户满意度调研、设立客户服务全国呼叫中心热线持续倾听

客户需求及建议，为各业务条线提供管理优化建议，确保服务质量持续提升。针

对交付项目，交付前半年即开展客户视角风险排查及质量整改。发行人已连续 13

年委托第三方进行客户满意度调研，覆盖销售、签约、收房、入住全流程，从产

品质量、设计理念、服务水平等多个维度出发了解客户需求。此外，公司建立重

大投诉风险预警机制、投诉处理分级机制，确保客户诉求及时响应。 

综上所述，本次募投项目不存在交付困难或无法交付的重大不利风险，同时

发行人已对或有的交付困难或潜在的无法交付风险制定了有效的应对措施。 

3．核查过程和依据、核查意见 

（1）核查过程和依据 

①取得并查阅募投项目涉及的发改委批复或备案、国土出让合同、规划许可、

施工许可、预售许可等资质文件；  

② 对部分募投项目进行实地走访，访谈相关项目的销售人员，核查工程进

度及销售情况； 

③ 查阅发行人《项目交付动态管理办法》等与交付相关的内部制度文件； 

④ 取得并查阅发行人出具的书面说明。 

（2）核查意见 
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经核查，本所律师认为，发行人本次募投项目不存在交付困难或无法交付的

重大不利风险，且发行人已对或有的交付困难或潜在的无法交付风险制定了有效

的或有风险应对措施。 

（五）本次募投项目实施主体在房地产项目开发、注册资本缴纳、企业资质

等方面是否合法合规 

1．本次募投项目实施主体在房地产项目开发、注册资本缴纳、企业资质等

方面合法合规 

（1）本次募投项目实施主体注册资本缴纳及房地产开发企业资质情况 

截至本补充法律意见出具日，本次募投项目的项目公司注册资本缴纳及房地

产开发企业资质情况如下： 

序

号 
项目公司名称 

注册资本

（万元） 

实缴出资

（万元） 

房地产开发企业资质证书 

证书编号 有效期届满日 

1 杭州保冠置业有限公司 10,000.00 10,000.00 

浙开二 0101-

2023-2023-

1312 号 

2027.5.23 

2 
石家庄珺翊房地产开发

有限公司 
1,000.00 — 

冀建房开石

字第 6187 号 
2028.3.12 

3 
广州金地房地产开发有

限公司 
1,000.00 1,000.00 

粤房开证字

贰 0100357 
2028.6.26 

4 
中山市和越实业投资有

限公司 
5,000.00 5,000.00 

粤房开证字

贰 1110127 
2028.10.27 

5 
长春保利房地产开发有

限公司 
5,000.00 5,000.00 JFK-A0936 2029.1.26 

6 
佛山市禅城区盈恒置业

有限公司 
70,000.00 70,000.00 

粤房开证字

贰 1310684 
2028.9.22 

7 上海保劭置业有限公司 10,000.00 — 
沪房管开第

03348 号 
2026.8.22 

8 
天津保利广源房地产开

发有限公司 
3,000.00 3,000.00 

津西青建房

证[2020]第

XQ2936 号 

2028.7.24 

9 
石家庄保珺房地产开发

有限公司 
56,033.00 56,033.00 

冀建房开石

字第 5897 号 
2029.1.20 

注 1：上述编号 2 的项目公司的公司章程约定的注册资本缴纳时间在 2030 年 2 月 11 日

之前，该项目公司成立于 2025 年 2 月 13 日，其公司章程对于注册资本缴纳时间的约定符合
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现行《公司法》第四十七条关于有限责任公司股东的认缴的出资额由股东按照公司章程的规

定自公司成立之日起五年内缴足的相关规定。 

注 2：上述编号 7 的项目公司的公司章程约定的注册资本缴纳时间在 2030 年 3 月 30 日

之前，该项目公司成立于 2023 年 7 月 17 日，其公司章程对于注册资本缴纳时间的约定符合

《国务院关于实施<中华人民共和国公司法>注册资本登记管理制度的规定》关于 2024 年 6

月 30 日前登记设立的有限责任公司应当在 2027 年 6 月 30 日前将其剩余认缴出资期限调整

至 2027 年 7 月 1 日起 5 年内并记载于公司章程，股东应当在调整后的认缴出资期限内足额

缴纳认缴的出资额的相关规定。 

根据发行人提供的相关资料并经本所律师核查，本次募投项目的项目公司均

已按照《公司法》及其公司章程的规定履行了注册资本缴纳义务或尚未到相关法

律法规及其公司章程约定的注册资本缴纳期限，项目公司注册资本实缴情况符合

现行《公司法》《国务院关于实施<中华人民共和国公司法>注册资本登记管理制

度的规定》的相关规定；项目公司均已取得有效的房地产开发企业资质证书，具

备从事房地产开发业务的相关资质。 

（2）本次募投项目实施主体房地产项目开发合规经营情况 

根据发行人提供的相关资料并经本所律师核查，负责本次募投项目开发的项

目公司在报告期内，不存在因违规开发建设、违规销售等违法违规行为受到自然

资源、住建、规划等主管部门行政处罚的情况，项目公司在房地产项目开发中不

存在影响募投项目实施的重大违法行为。 

根据募投项目公司提供的预售资金账户开立、使用、监管政策等资料、募投

项目公司出具的书面说明并经本所律师核查，负责募投项目开发的项目公司均在

办理商品房预售许可证前，按照当地政府颁布的商品房预售资金监管规定的要求，

在当地政府机构指定的监管银行开立了商品房预售资金监管账户；项目实现预售

后，购房人交纳的购房款全部存入该监管账户，项目公司使用预售资金前均已取

得主管部门或监管银行的审核同意，监管账户中资金的使用均严格按照项目公司

向主管部门或监管银行提交的申请所载用途使用。截至本补充法律意见出具日，

募投项目的预售资金均按照当地的监管规定正常使用，不存在资金挪用等违法违

规情形，不存在因资金挪用的违法违规行为而受到主管部门行政处罚的情况。 

综上所述，本次募投项目实施主体在房地产项目开发、注册资本缴纳、企业
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资质等方面合法合规，募投项目的预售资金均按照当地的监管规定正常使用，不

存在资金挪用等违法违规情形，不存在因资金挪用的违法违规行为而受到主管部

门行政处罚的情况。 

2．核查过程和依据、核查意见 

（1）核查过程和依据 

① 取得并查阅募投项目涉及的项目公司营业执照、公司章程、房地产开发

企业资质证书、实缴出资缴纳凭证或验资证明、关于行政处罚相关的资料； 

② 查阅项目公司当地政府颁布的现行有效的商品房预售资金管理办法、项

目公司预售资金监管账户开立申请、项目公司向主管部门、监管银行提交的预售

资金使用申请记录、预售实际资金使用流水等资料； 

③ 网络检索相关主管部门网站，核查是否存在项目公司因挪用资金等违规

行为被处罚的信息； 

④ 取得并查阅募投项目涉及的项目公司出具的书面说明。 

（2）核查意见 

经核查，本所律师认为： 

发行人本次募投项目实施主体在房地产项目开发、注册资本缴纳、企业资质

等方面合法合规，募投项目的预售资金均按照当地的监管规定正常使用，不存在

资金挪用等违法违规情形，不存在因资金挪用的违法违规行为而受到主管部门行

政处罚的情况。 

二、问题 3.关于其他 

3.1 请发行人说明：（1）剔除预收款后的资产负债率、净负债率和现金短债

比指标情况；（2）最近一期末公司银行授信及债券信用评级情况和还本付息情

况，是否存在大额债务违约、逾期等情况；（3）是否建立健全的资金管控、拿

地拍地、项目开发建设、项目销售等相应的内部控制制度并有效执行。  
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请保荐机构及申报会计师核查并发表明确意见，请发行人律师对问题（3）

核查并发表明确意见。 

回复： 

（一）发行人是否建立健全的资金管控、拿地拍地、项目开发建设、项目销

售等相应的内部控制制度并有效执行 

1．发行人内部控制健全有效 

（1）发行人已建立法人治理结构及内部控制管理机构 

发行人按照《公司法》的规定，设置股东会、董事会、董事会下属专门委员

会等法人治理机构。 

发行人根据内部管理需求，科学合理规划和设立了9个中心：董事会办公室、

综合管理中心、战略投资中心、财务金融中心、不动产运营中心、审计与风控管

理中心、人力资源中心（保利商研院）、党群工作办公室、纪检监察工作办公室、

党委巡察工作办公室。涵盖了各相关流程环节，建立了相应的职责分工政策和制

度，各司其职。其中，审计与风控管理中心作为内部控制管理机构，定期对各子

公司经营管理活动进行审计监督、控制和评价等工作。董事会审计委员会对内部

控制的实施情况进行监督。 

（2）发行人制定有效管控模式保障内控有效执行 

发行人分二级管理架构，即保利发展总部和平台公司。除各中心分条线对子

公司进行日常管控外，发行人还对子公司进行派驻人员管控、财务管控和重大合

同管控以达到对子公司的有效监管和控制。同时，发行人对地产开发、经营管理

等事项进行了权限设置并按规定执行。 

（3）发行人已制定完善的内部控制制度 

发行人已制定完善的内部控制相关制度及内控手册。制度内容涵盖组织架构、

发展战略、社会责任及企业文化、经营管理、资金管理、财务管理、产业管理、

信息传递、内部审计与监督等重点事项。为确保各重点事项有效、高效执行，制
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定相关控制措施，并定期执行监督与评价、问责与考核，形成内部风险防范与控

制有效闭环管理。 

（4）发行人已建立完善的内部控制监督评价体系 

发行人建立《内部控制管理办法》，并根据《企业内部控制基本规范》及相

关配套指引，结合证监会相关要求以及公司自身内部控制机制建设情况，形成公

司内部控制评价体系。每年度，发行人开展内部控制自评价与监督评价，形成内

部控制评价报告。评价范围涵盖公司机制建设、组织管控、地产开发、经营管理

等事项，形成内部有效监督。发行人总部审计与风控管理中心对自我评价过程中

发现的一般缺陷追踪监督整改，锁定及规避风险敞口，形成内部控制闭环管理。 

（5）根据立信出具的《保利发展控股集团股份有限公司内部控制审计报告

2024 年度》（ 信会师报字[2025]第 ZG11532 号），立信认为发行人“按照《企

业内部控制基本规范》和相关规定在所有重大方面保持了有效的财务报告内部控

制”。 

综上所述，发行人建立了有效的内部控制监督和评价制度体系，在重大决策、

生产经营管理各过程、各个关键环节发挥了良好的控制作用，发行人内部控制健

全有效。 

2．资金管控、拿地拍地、项目开发建设、项目销售等相应的内部控制制度

设计及执行情况 

报告期内，发行人已针对资金管控、拿地拍地、项目开发建设、项目销售等

重点事项建立了完善的制度与内部控制手册，内部控制制度完善并有效执行。 

（1）针对资金管控相关事宜，为保障资金使用高效合规，发行人制定了包

括《募集资金管理办法》《资金管理办法》《资金集中支付管理办法》《融资担

保管理办法》《年度经营预算管理办法》《防范控股股东及关联方资金占用管理

办法》等一系列内部控制制度，设置了各相关环节的机构及岗位。发行人通过资

金计划管理、银行账户管理、资金支付管理、募集资金管理等事项进行有效资金

管控，同时，在上述重点环节均已制定相关管理流程及关键控制点。日常资金使
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用时，项目相关资金支出均需通过集团资金支付中心进行，各子公司或相关部门

按照公司制定的支付权限履行相关审批程序。发行人按照制度规定及权限标准执

行资金管控事项，资金管控相关事宜内控有效。 

（2）针对拿地拍地相关事宜，为保障拿地拍地决策程序严谨科学，发行人

制定了包括《投资管理制度》《战略规划管理办法》《投资项目风险评估管理规

定》《投资管理办法》《企业资产交易管理办法》等一系列内部控制制度，设置

了各相关环节机构及岗位。在投资立项、投资风险评估、资产交易等重点环节均

设置了关键控制点，保障拿地拍地事宜科学有序进行。 

① 发行人在董事会层面设立了投资立项标准。 

② 根据董事会授权，发行人按照《三重一大决策制度实施管理办法》严格

履行投资立项程序。由子公司对地块资源获取展开详细论证，履行三重一大程序

后报总部审批；总部各职能中心组织审核，经过投资与定位委员会工作办公室审

核后，履行保利发展总部三重一大程序。发行人按照相关标准及规定严格执行，

拿地拍地相关事宜内部控制有效。 

（3）针对项目开发建设相关事宜，为保障项目开发建设规划科学合理、工

程质量控制严谨、款项支付经有效审批，发行人制定了包括《房地产开发运营管

理制度》《招投标管理制度》《房地产项目定位管理办法》《全流程品质管理办

法》《工程管理办法》《成本管理办法》《设计管理办法》《采购管理办法》等

一系列内部控制制度，设置了各相关环节机构及岗位。发行人在房地产开发过程

中合作项目管理、工程管理、设计管理、成本管理、合同管理等重点环节均设置

了相关管理流程及关键控制点。同时，还对开发建设的各个环节设置了评估检查

制度，责任部门定期检查项目建设进度及项目建设质量，保障项目开发建设顺利

进行。发行人通过规范、科学的管理流程确保了开发建设的有序开展，项目开发

建设相关事宜内部控制有效。 

（4）针对项目销售相关事宜，为保障项目销售过程合规、项目销售符合国

家外部法规及监管规定，发行人制定了包括《销售管理办法》《客户关系管理管

理办法》等一系列内部控制制度，设置了各相关环节机构及岗位。发行人通过客

户关系管理、营销团队管理、销售定价管理、客户签约过程管理等方面进行项目
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销售管控，同时，在上述重点环节均设置相关管理流程及授权事项。报告期内，

发行人按照制度规定及管理流程要求严格执行项目销售相关事宜，保障项目销售

的有序开展，项目销售相关事宜内部控制有效。 

综上所述，发行人已在资金管控、拿地拍地、项目开发建设、项目销售等

重点方面建立了有效的内部控制制度及管理流程，在公司管控、重大决策、项

目开发经营管理各过程、各个关键环节发挥了良好的控制作用。发行人按照内

部控制制度要求进行日常管理，内部控制得到有效执行，发行人内部控制健全

有效。 

3．核查过程和依据、核查意见 

（1）核查过程和依据 

① 查阅发行人制定的与资金管控、拿地拍地、项目开发建设、项目销售等

相关的内部制度文件； 

② 查阅发行人最近三年的内控审计报告； 

③ 取得并查阅发行人出具的书面说明。 

（2）核查意见 

经核查，本所律师认为，发行人及其子公司在资金管控、拿地拍地、项目开

发建设、项目销售等重要环节已建立相应的内部控制制度，内部控制制度完善并

有效执行。 

本补充法律意见正本一式贰份，经本所盖章并经本所负责人及承办律师签字

后生效。 

（本页以下无正文）
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