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深圳世联行集团股份有限公司

关于 2025 年度计提资产减值准备的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。

一、本次计提资产减值准备情况概述

（一）本次计提资产减值准备的原因

根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所上市公司规范运作

指引》、《企业会计准则》和公司计提减值准备的有关规定，为真实、准确反映公

司2025年12月31日的财务状况、资产价值及经营成果，基于谨慎性原则，公司对

截至2025年12月31日合并报表中各类资产进行了全面清查，对各项资产是否存在

减值进行评估和分析，对存在减值迹象的资产计提相应减值准备，对部分长期挂

账无法收回的应收款项进行核销。

（二）本次计提资产减值准备的资产范围、总金额、拟计入的报告期间

公司本次计提资产减值准备的资产范围包括应收票据、应收账款、其他应收

款、贷款、长期应收款、合同资产、长期股权投资、投资性房地产、固定资产、

无形资产和商誉。本次计提各项资产减值准备合计金额为30,580.28万元。具体

情况如下：

资产减值名称
2025 年计提减值准备金额

（万元）

占 2025 年度经审计归属于 上

市公司股东的净利润比例

一、信用减值损失 18,810.78 -28.94%

其中：应收票据 1.12 0.00%

应收账款 6,895.35 -10.61%

其他应收款 11,247.13 -17.31%

贷款 612.59 -0.94%

长期应收款 54.59 -0.08%

二、资产减值损失 11,769.50 -18.11%

其中：合同资产 -622.33 0.96%

长期股权投资 67.93 -0.10%



投资性房地产 7,849.05 -12.08%

固定资产 467.81 -0.72%

无形资产 99.98 -0.15%

商誉 3,907.06 -6.01%

合 计 30,580.28 -47.06%

本次计提的资产减值准备计入的报告期间为2025年1月1日至2025年12月31

日，公司本次计提的资产减值准备已经立信会计师事务所（特殊普通合伙）审计

确认。

二、本次计提资产减值准备的具体说明

（一）资产减值准备计提依据

1、信用减值损失：公司以预期信用损失为基础，对各项应收款项按照其适

用的预期信用损失计量方法计提减值准备并确认信用减值损失。

公司对有客观证据表明某项应收款项已经发生了信用减值的，对该应收款项

单项计提坏账准备并确认预期信用损失，根据其未来现金流量现值低于其账面价

值的差额确认预期信用损失。如已有明显迹象表明债务人很可能无法履行还款义

务的应收款项等。

当单项应收款项无法以合理成本评估预期信用损失信息时，公司以信用风险

特征将应收款项分为若干组合，在组合的基础上计算预期信用损失。

应收票据组合：

组合名称 确认组合依据 计提方法

银行承兑汇票
信用损失风险极低，在短期内履行其

支付合同现金流量的义务能力很强。

参照历史损失率经验，不计提信用损

失。

商业承兑汇票 信用损失风险一般 参照历史损失率经验，计提信用损失。

应收账款组合：

组合名称 确定组合的依据 坏账准备计提方法

以账龄特征为基础

的组合

账龄特征为基础的应

收款项

参考历史信用损失经验，结合当前状况以及对未

来经济状况的预测，通过建立预期信用损失模型

确定预期信用损失率对照表计提信用损失



取得担保物为基础

的组合

取得担保物的应收款

项

参考担保的价值，对担保物的预期现金流和时

间进行预测，计算预期信用损失

其他应收款组合：

组合名称 确定组合的依据 坏账准备计提方法

款项性质组合 款项的业务性质

参考历史信用损失经验，结合当前状况以及对未

来经济状况的预测，按整个存续期预期信用损失

率对照表计提信用损失

贷款组合：

组合名称 确定组合的依据 坏账准备计提方法

贷款组合 贷款风险状况

参考历史信用损失经验，结合当前状况以及对未

来经济状况的预测，按整个存续期预期信用损失

率对照表计提信用损失

长期应收款组合：

组合名称 确定组合的依据 坏账准备计提方法

以账龄特征为基础

的组合

账龄特征为基础的应

收款项

参考历史信用损失经验，结合当前状况以及对未

来经济状况的预测，通过建立预期信用损失模型

确定预期信用损失率对照表计提信用损失

2、资产减值损失：资产的可收回金额低于其账面价值的，按其差额计提减

值准备并计入减值损失。可收回金额为资产的公允价值减去处置费用后的净额与

资产预计未来现金流量的现值两者之间的较高者。资产减值准备按单项资产为基

础计算并确认，如果难以对单项资产的可收回金额进行估计的，以该资产所属的

资产组确定资产组的可收回金额。合同资产参照应收账款的信用减值损失计提方

法确认资产减值损失。

（二）本次计提减值准备及核销情况说明

1、应收票据、应收账款、其他应收款、贷款和长期应收款：近年来，随着

房地产行业波动，部分地产公司出现经营困难，公司的应收款项将面临无法及时

回收的风险，公司分析评估认为其应收款项减值迹象明显，应按单项计提预期信

用减值准备；对于未按单项计提预期信用的应收款项，按资产组合进行减值测试

计提预期信用损失。公司对截至 2025 年 12 月 31 日的各项应收款项按上述计提

方法进行综合评估测算，2025 年 1-12 月计提信用减值损失为：应收票据计提坏



账准备 1.12 万元，应收账款计提坏账准备 6,895.35 万元, 其他应收款计提坏账

准备 11,247.13 万元，贷款计提坏账准备 612.59 万元，长期应收款计提坏账准

备 54.59 万元。

2、合同资产：公司对截至 2025 年 12 月 31 日的合同资产进行评估测算，2025

年 1-12 计提的合同资产减值准备-622.33 万元。

3、长期股权投资：公司对截至 2025 年 12 月 31 日的长期股权投资进行减值

测试，减值测试结果表明公司投资的天津市润泽基金销售有限公司可收回金额低

于其账面价值，按其差额计提减值准备并计入减值损失；2025 年 1-12 计提的长

期股权投资减值准备 67.93 万元。

4、投资性房地产：公司对截至 2025 年 12 月 31 日的投资性房地产进行减值

测试，减值测试结果表明公司持有的公寓、商铺等部分房产可收回金额低于其账

面价值，按其差额计提减值准备并计入减值损失；2025 年 1-12 计提的投资性房

地产减值准备 7,849.05 万元。

5、固定资产：公司对截至 2025 年 12 月 31 日的固定资产进行减值测试，减

值测试结果表明公司持有的住宅等部分房产可收回金额低于其账面价值，按其差

额计提减值准备并计入减值损失；2025 年 1-12 计提的固定资产减值准备 467.81

万元。

6、无形资产：公司对截至 2025 年 12 月 31 日的无形资产进行减值测试，减

值测试结果表明公司持有的部分车位使用权可收回金额低于其账面价值，按其差

额计提减值准备并计入减值损失；2025 年 1-12 计提的无形资产减值准备 99.98

万元。

7、商誉：公司对截至 2025 年 12 月 31 日的企业合并所形成的商誉进行减值

测试，减值测试的资产组或者组合的可收回金额低于其账面价值，应按其差额计

提减值准备并计入减值损失。2025 年 1-12 月计提的商誉减值准备 3,907.06 万

元。其中山东世联怡高物业顾问有限公司资产组受区域市场变化影响，资产组盈

利能力有所下降，2025 年度经测试商誉存在减值 900.94 万元；四川世联行兴业

房地产顾问有限公司资产组受区域市场变化影响，资产组盈利能力有所下降，

2025 年度经测试商誉存在减值 565.49 万元；北京安信行物业管理有限公司资产



组受区域市场变化影响，资产组盈利能力有所下降，2025 年度经测试商誉存在

减值 2,440.63 万元。

8、公司对债务人已注销或长期挂账多次催收无果，已实质产生坏账损失的

应收账款 8,476.27 万元、其他应收款 912.45 万元、贷款 5.06 万元予以核销。

上述应收款项在核销前已按会计政策全额计提了坏账准备，核销时对公司利润无

影响。核销后，公司对核销的应收款项仍保留继续追索的权利，并继续催收款项。

三、本次计提资产减值准备对公司的影响

本次计提各项资产减值准备合计金额30,580.28万元，全部计入2025年度损

益，考虑所得税及少数股东损益影响后，将减少公司2025年度归属于上市公司股

东的净利润29,664.71万元，相应减少公司2025年末归属于上市公司股东的所有

者权益29,664.71万元。

特此公告。

深圳世联行集团股份有限公司

董 事 会

二〇二六年四月四日


