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证券代码：600603 证券简称：广汇物流 公告编号：2026-018

广汇物流股份有限公司关于全资子公司

拟签订房屋征收补偿协议之补充协议的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

广汇物流股份有限公司（以下简称“公司”）于 2026 年 4 月 22

日召开第十一届董事会 2026 年第一次会议，审议通过了《关于全资

子公司拟签订房屋征收补偿协议之补充协议的议案》。具体情况如下：

一、本次交易概述

2021 年 3 月 16 日，公司全资子公司新疆亚中物流商务网络有限

责任公司（以下简称“亚中物流”）所属广汇美居物流园区部分楼座

被纳入政府老城区提升改造项目（公告编号：2021-011）。经公司第

十届董事会2021年第三次会议及公司2021年第二次临时股东大会分

别审议通过，同意按照“拆一补一、就地安置”的原则对纳入征收范

围的广汇美居物流园区部分楼座以产权置换的方式被政府征收（公告

编号：2021-022、2021-027）。2021 年 8 月 17 日，亚中物流与乌鲁

木齐高新技术产业开发区（新市区）房屋征收与补偿管理办公室（土

地征收管理办公室）（以下简称“新市区征管办”）和乌鲁木齐高新技

术产业开发区（乌鲁木齐市新市区）高新街片区管理委员会（以下简

称“新市区管委会”）共同签订了《房屋征收补偿协议书》。

因乌鲁木齐市城乡规划调整，征收蓝线发生变化，同时，基于近

几年宏观市场行情变化且原补偿协议暂定停工停业补偿期到期，依照

《乌鲁木齐市城乡规划管理局通知》规划管理要求，根据房地产征收

评估报告（新精宏估字(2024)第 MJ-001 号）、房地产征收评估报告（新



2

精宏估字(2024)第 MJ-002 号）所确定的公允价值，以及新疆新能有

限责任会计师事务所《新疆广汇美居物流园老城区提升改造项目经营

性利润专项审计报告》，经亚中物流与新市区征管办、新市区管委会

友好协商，拟就原《房屋征收补偿协议书》相关征收补偿事宜签订补

充协议。

二、补充协议主要内容

（一）协议各方当事人

甲方（监督实施方）：乌鲁木齐高新技术产业开发区（新市区）

房屋征收与补偿管理办公室（土地征收管理办公室）

乙方（所属片区）：高新区（新市区）高新街片区管委会

丙方（房屋所有权人）：新疆亚中物流商务网络有限责任公司

（二）补充协议主要条款

1．征收范围

根据乌鲁木齐市城乡规划管理局的通知，将广汇美居物流园原 H

座部分区域（以蓝线图标注范围为准）移出征收范围。移出征收区域

内 62,869.72 ㎡房屋面积从应补偿安置面积中予以核减,征收补偿面

积和置换安置面积由 619,335.646 ㎡变更为 556,465.926 ㎡，补偿公

允价值由 5,412,862,900 元扣除调出征收范围的 H 座评估价值

552,373,400 元后，变更为 4,860,489,500 元。

2．停产、停业损失补偿

根据广汇美居物流园 2024-2025 年度经营利润及变更后征收补

偿面积计算，确认 2025 年 8 月 17 日-2026 年 8 月 16 日的停产停业

补偿金标准为 23,560,767.31 元，甲、乙方以货币方式补偿给丙方。

三、本次补充协议签订对公司的影响
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1．本次签订补充协议，主要原因为新市区征管办根据城市规划

调整征收蓝线。补充协议经各方友好协商，严格按照 2021 年 4 月 26

日征收时的市场公允价值核减，符合“拆一补一、等价置换”的核心

原则，贴合客观实际情况，不存在损害公司及全体股东利益的情形。

2．受房地产行业调整、消费习惯线上迁移等多重因素影响，全

国建材家居市场步入深度调整期，出租率及租金水平普遍承压。本次

2025 年 8月至 2026 年 8月期间的停产停业损失补偿金额是基于行业

宏观环境与公司微观经营数据，结合甲方委托的审计机构出具的审计

报告作出的审慎、客观决策，真实反映了当前市场环境下的资产收益

水平，兼顾了交易双方的合法权益，实现利益平衡。

3．虽然补偿金额较前期有所下降，但该笔款项仍将对公司业绩

构成持续性、确定性的正面支撑，有助于平滑过渡期的业绩波动。

综上所述，本次签订补充协议系各方在客观情况发生变化后的理

性协商结果，决策程序合法合规，符合公司及全体股东的长远利益。

公司将严格按照《企业会计准则》及相关规定对补偿款进行会计处理。

本次签订补偿协议事项已经公司第十一届董事会战略委员会

2026年第一次会议及公司第十一届董事会2026年第一次会议审议通

过，尚需提交公司 2025 年年度股东会审议。

特此公告。

广汇物流股份有限公司

董 事 会

2026 年 4月 24 日
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