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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，對其準確
性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部份內容而產生或
因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

Red Star Macalline Group Corporation Ltd.
紅星美凱龍家居集團股份有限公司

（一家於中華人民共和國註冊成立的中外合資股份有限公司）
（股份代號：1528）

截至2026年3月31日止三個月業績公告
未經審核主要財務資料摘要

紅星美凱龍家居集團股份有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）謹
此公佈本公司及其附屬公司（「本集團」）截至2026年3月31日止三個月
（「報告期」）的未經審計主要財務資料摘要。本公告乃根據香港法例
第571章證券及期貨條例（「證券及期貨條例」）第XIVA部項下內幕消
息條文、香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「香港上市規則」）
第13.09(2)條及第13.10B條以及上海證券交易所股票上市規則的要求
作出。

未經審核主要財務資料摘要

本集團於報告期內未經審核的主要財務資料如下：
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本集團未經審核主要財務資料摘要

下表載列本集團報告期內合併利潤表數據：

截至3月 31日止3個月
（未經審核）

2026年 2025年
（人民幣元） （人民幣元）

一、營業收入 1,548,462,867.82 1,615,436,680.31
減：營業成本 521,641,142.69 661,287,429.25

稅金及附加 99,740,066.84 98,632,642.53
銷售費用 120,782,461.65 163,807,367.38
管理費用 160,929,470.92 179,817,340.36
研發費用 493,644.00 1,863,905.08
財務費用 503,689,523.91 556,056,030.61
其中：利息費用 507,156,677.70 553,907,689.19

利息收入 8,794,112.46 6,804,840.80
加：其他收益 3,024,205.43 3,861,120.82

投資收益 79,144,346.63 42,090,470.89
其中：對聯營企業和合營企業

   的投資收益 1,426,188.67 34,585,128.60
公允價值變動收益（損失以括號填列） (50,639,990.55) (476,077,922.63)
信用減值損失（損失以括號填列） (11,779,836.80) (33,156,287.12)
資產減值損失（損失以括號填列） (9,873,214.54) (13,649,930.25)
資產處置收益 6,222,908.41 1,159,637.04  

二、營業利潤（損失以括號填列） 157,284,976.39 (521,800,946.15)
加：營業外收入 15,766,440.53 6,412,712.62
減：營業外支出 4,633,843.62 3,519,179.55  

三、利潤總額（損失以括號填列） 168,417,573.30 (518,907,413.08)
減：所得稅費用 113,661,545.06 77,204,425.20  
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截至3月 31日止3個月
（未經審核）

2026年 2025年
（人民幣元） （人民幣元）

四、淨利潤（損失以括號填列） 54,756,028.24 (596,111,838.28)
按所有權歸屬分類
歸屬於母公司所有者的
淨利潤（損失以括號填列） 47,677,601.73 (513,410,914.99)

少數股東損益（損失以括號填列） 7,078,426.51 (82,700,923.29)  

五、其他綜合收益的稅後淨額
（損失以括號填列） (24,690,410.05) (53,816,701.99)
歸屬於母公司所有者的其他
綜合收益的稅後淨額
（損失以括號填列） (24,690,410.05) (53,816,701.99)
不能重分類進損益的其他綜合
收益（損失以括號填列） (23,995,486.62) (53,751,910.23)
其他權益工具投資公允價值
變動（損失以括號填列） (23,995,486.62) (53,751,910.23)

將重分類進損益的其他綜合
收益（損失以括號填列） (694,923.43) (64,791.76)
外幣財務報表折算差額
（損失以括號填列） (694,923.43) (64,791.76)  

六、綜合收益總額（損失以括號填列） 30,065,618.19 (649,928,540.27)
歸屬於母公司所有者的綜合
收益總額（損失以括號填列） 22,987,191.68 (567,227,616.98)

歸屬於少數股東的綜合收益
總額（損失以括號填列） 7,078,426.51 (82,700,923.29)  

七、每股收益（虧損以括號填列）：
（一）基本每股收益 0.01 (0.12)
（二）稀釋每股收益 不適用 不適用  

報告期內，本集團扣除非經常性損益後歸屬母公司所有者的淨利潤
為人民幣993,512.43元，相比2025年同期人民幣－218,498,099.14元（虧
損以「－」列示），實現扭虧為盈。
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本報告期業績變動的主要原因如下：

1. 營業收入

主要是商場數量較上年同期相比有所減少，另外公司其他業務
板塊項目進度放緩，總體影響了報告期的營業收入。但隨著商
場租賃及運營業務的租金單價已出現止跌企穩，出租率持續提
升，公司主業的經營改善，單體商場的經營質量已明顯提升。受
到以上因素的影響，較上年同期相比，營業收入整體變動較小。

2. 投資性房地產公允價值變動損失

變動主要是報告期內商場租賃及運營業務實現了較為穩健的盈
利，對未來租金單價的預期趨於平穩，投資性物業公允價值損
失相比上年同期顯著下降。報告期公允價值變動損失為人民幣
0.51億元，較上年同期的人民幣 4.76億元大幅縮窄，主要都是由
公允價值波動導致的。

下表載列本集團報告期內主要合併現金流量表數據（淨現金流
為流出或現金及現金等價物減少，用括號表示）：

截至3月31日止3個月
未經審核

2026年 2025年
（人民幣元） （人民幣元）

經營活動淨現金流 412,963,363.47 (112,448,762.92)
投資活動淨現金流 86,972,446.94 260,270.03
籌資活動淨現金流 (151,244,422.03) 1,106,525,315.48
匯率變動對現金及現金等價物的
影響 (170,994.10) (8,175.82)  

現金及現金等價物淨增加額 348,520,394.28 994,328,646.77
期初現金及現金等價物餘額 2,788,566,398.95 3,111,832,972.03
期末現金及現金等價物餘額 3,137,086,793.23 4,106,161,618.80  
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下表載列本集團報告期末合併資產負債表數據：

於2026年
3月31日

於2025年
12月31日

（未經審核） （經審核）
（人民幣元） （人民幣元）

流動資產
貨幣資金 3,548,682,564.68  3,221,390,029.36
交易性金融資產 215,906.14 111,621.60
應收票據 193,891.48 276,182.95
應收賬款 472,511,999.86  449,346,990.59
應收款項融資 53,550.29 1,899.50
預付款項 90,469,501.98 109,986,894.38
其他應收款 516,143,347.37 509,427,506.30
存貨 27,675,252.87 25,927,209.09
合同資產 343,473,618.33 411,207,178.04
一年內到期的非流動資產 711,806,560.36 707,113,993.36
其他流動資產 1,010,119,485.94  1,002,016,849.27  

流動資產合計 6,721,345,679.30  6,436,806,354.44  

非流動資產
長期應收款 74,120,973.94 74,120,973.94
長期股權投資 2,357,542,854.26  2,366,116,665.58
其他權益工具投資 453,637,084.98  508,783,686.11
其他非流動金融資產 93,375,000.00 93,400,000.00
投資性房地產 70,595,800,000.00 70,649,800,000.00
固定資產 1,907,751,123.00  1,920,626,493.99
在建工程 5,111,909.92  27,942,002.33
使用權資產 1,472,384,435.99 1,536,160,145.36
無形資產 39,210,080.20 42,716,460.33
長期待攤費用 125,569,344.15 116,045,566.28
遞延所得稅資產 2,619,173,789.34 2,607,866,884.75
其他非流動資產 967,956,568.68 975,280,758.45  

非流動資產合計 80,711,633,164.46 80,918,859,637.12  

資產總計 87,432,978,843.76  87,355,665,991.56  
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於2026年
3月31日

於2025年
12月31日

（未經審核） （經審核）
（人民幣元） （人民幣元）

流動負債
短期借款 881,435,937.51 2,037,382,916.68
應付賬款 886,683,140.89 962,349,863.20
預收款項 427,708,636.23 624,055,009.61
合同負債 473,204,000.43  575,123,281.89
應付職工薪酬 347,119,531.80 351,382,027.74
應交稅費 409,977,523.77  368,321,407.12
其他應付款 18,128,979,038.49 16,554,097,261.63
一年內到期的非流動負債 8,552,020,553.01 7,840,350,568.44
其他流動負債 189,464,712.07 184,767,533.52  

流動負債合計 30,296,593,074.20  29,497,829,869.83  

非流動負債
長期借款 16,793,063,463.38 17,657,762,756.75
租賃負債 1,576,300,472.76 1,614,676,552.49
長期應付款 439,642,286.62 440,966,282.02
遞延收益 153,207,502.48 154,688,397.04
遞延所得稅負債 9,121,083,255.90  9,040,184,429.20
其他非流動負債 5,116,868,455.76 5,032,951,857.55  

非流動負債合計 33,200,165,436.90  33,941,230,275.05  

負債合計 63,496,758,511.10  63,439,060,144.88  

股東權益
股本 4,354,732,673.00 4,354,732,673.00
資本公積 7,235,020,494.28 7,235,020,494.28
減：庫存股 5,003,481.44 5,003,481.44
其他綜合收益 (30,797,283.58)  9,655,446.13
盈餘公積 2,293,732,034.41 2,293,732,034.41
未分配利潤 8,700,540,599.10  8,637,100,677.71  

歸屬於母公司所有者權益合計 22,548,225,035.77  22,525,237,844.09
少數股東權益 1,387,995,296.89 1,391,368,002.59  

股東權益合計 23,936,220,332.66  23,916,605,846.68  

負債和股東權益總計 87,432,978,843.76  87,355,665,991.56  
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截至報告期末，本集團總借貸餘額為人民幣 30,727,507,715.68元。以
上提及之本集團於報告期內未經審核主要財務資料乃按相關管理
賬目及根據中華人民共和國公認會計原則編製，未經本公司核數師
審閱或審核。

董事會謹此提醒本公司股東及潛在投資者，上述數據乃按本集團於
截至報告期末的內部記錄及相關管理賬目作出。因此，上述數據僅
供參考。本公司股東及潛在投資者於買賣本公司股份時，務須審慎
行事。

承董事會命
紅星美凱龍家居集團股份有限公司

曹澍
董事會秘書兼聯席公司秘書

中國，上海
2026年4月27日

於本公告日期，本公司的執行董事為李玉鵬、施姚峰及楊映武；非
執行董事為葉衍榴、鄒少榮、車建興及徐國峰；獨立非執行董事為
薛偉、黃建忠、陳善昂、黃志偉及蔡慶輝；及職工董事為鄭建傑。


