
云南城投置业股份有限公司董事会关于公司2025年度带解释性说明的

无保留意见审计报告的专项说明

信永中和会计师事务所(特殊普通合伙)(以下简称信永中和)为云南城投置业股份有

限公司(以下简称公司或云南城投)2025年度财务报表进行了审计，并出具带有强调事项

段的无保留意见审计报告。根据中国证券监督管理委员会《公开发行证券的公司信息披露

编报规则第14号——非标准无保留审计意见及其涉及事项的处理》和《上海证券交易所

股票上市规则》的相关要求，信永中和将非标准审计意见涉及事项情况说明如下：

一、带解释性说明的无保留意见审计报告涉及事项

信永中和出具的审计报告中，带强调事项段所涉及事项的具体内容如下：与持续

经营相关的重大不确定性：我们提醒财务报表使用者关注，如财务报表附注“二、2.

持续经营”所述，云南城投2025年度发生归属于母公司股东的净亏损28,500.15万元，

且于2025年12月31日，云南城投流动负债高于流动资产146,985.29万元，其中流动负

债包括对中国人寿保险股份有限公司（以下简称中国人寿）的长期借款本金余额19.60

亿元。截至2026年4月27日，云南城投尚未就该笔借款展期事项与对方达成一致意见。

这些事项或情况连同财务报表附注“二、2.持续经营”所示的其他事项，表明存在可

能导致对云南城投持续经营能力产生重大疑虑的重大不确定性。本段内容不影响已发

表的审计意见。

二、带有解释性说明的无保留意见涉及事项不影响审计意见的依据

根据《中国注册会计师审计准则第1324号—持续经营》第二十一条规定，如果运用持

续经营假设是适当的，但存在重大不确定性，且财务报表对重大不确定性已作出充分披露，

注册会计师应当发表无保留意见，并在审计报告中增加以“与持续经营相关的重大不确定性”

为标题的单独部分，以：（1）提醒财务报表使用者关注财务报表附注中对本准则第十八条

所述事项的披露；（2）说明这些事项或情况表明存在可能导致对被审计单位持续经营能力

产生重大疑虑的重大不确定性，并说明该事项并不影响发表的审计意见。

如审计报告“与持续经营相关的重大不确定性”段落所述事项，信永中和认为可能导

致对云南城投持续经营能力产生重大疑虑的事项或情况存在重大不确定性，云南城投财务报

表对该重大不确定性已作出充分披露。注册会计师应当发表无保留意见，并在审计报告中增

加以“与持续经营相关的重大不确定性”为标题的单独部分对云南城投持续经营能力予以说



明。

与持续经营相关的重大不确定性披露的事项或情况，对云南城投2025年度财务状况和

经营成果无影响。

三、董事会对审计意见涉及事项的专项说明

针对上述事项，董事会作出如下说明：

1、公司正在积极推进中国人寿196,000万元债务展期事项：

公司于2025年12月30日按《备忘录》约定向云寿（嘉兴）健康养老产业投资合伙企业（

有限合伙）支付了差额补足款4,299.28万元；涉及《备忘录》中新增抵押物需出具抵押担保

决议的，公司已陆续取得；公司就该债务于2026年4月26日到期后的进一步展期事宜，已向

云南省康旅控股集团有限公司(以下简称康旅集团)上报了申请，由控股股东统筹支持，继续

同中国人寿磋商展期事宜；该笔债务以北京房开创意港投资有限公司的资产为抵押物，康旅

集团为该笔债务提供了连带责任担保。

2、公司不断加大与金融机构的对接和沟通，推动存量资产价值释放，争取获取增量融

资。

3、根据公司审批通过的年度资金计划，预测可完全覆盖当年利息支出、管理费用等刚

性支出（中国人寿借款本金除外），不存在大额资金缺口，可实现年度现金流平衡。

4、2026年度预计可通过股权转让、对参股公司减资及完成资产重组等方式增厚归母净

资产。

5、经公司2025年第七次临时股东会批准，2026年康旅集团对公司的借款额度为25亿元，

控股股东在额度范围内可对公司提供相应的资金支持。

在充分考虑公司上述正在或计划实施的各项措施基础上，董事会认为公司在2025年12

月31日起的至少12个月内以持续经营为基础编制本财务报表是适当的。公司董事会审阅了信

永中和出具的2025年度审计报告，认为信永中和出具的意见符合公司实际情况，该意见是信

永中和根据中国注册会计师审计准则要求，通过职业判断出具的意见，客观地反映了公司

2025年度财务状况、经营成果。公司董事会对该审计意见无异议。

然而，未来的事项或情况可能导致上述措施的实施存在重大不确定性，若公司未能获

得足够的营运资金以维持持续经营的财务报表编制基础，则须将公司资产的账面价值调整

至非持续经营基础下的价值，以及将非流动负债分类为流动负债。这些调整的影响并未反

映在公司财务报表中，公司的持续经营能力仍存在重大不确定性。

特此说明。(以下无正文)
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