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中 兴 华 会 计 师 事 务 所 （ 特 殊 普 通 合 伙 ）
Z H O N G X I N G H U A C E R T I F I E D P U B L I C A C C O U N T A N T S L L P

地 址 （ l o c a t i o n ）： 北 京 市 丰 台 区 丽 泽 路 2 0 号 丽 泽 S O H O B 座 2 0 层
20/F,Tower B,Lize SOHO,20 Lize Road,Fengtai District,Beijing PR China

关于南京新鸿运物业管理股份有限公司

2025 年度财务报告非标准审计意见的专项说明

中兴华报字（2026）第 00000636 号

全国中小企业股份转让系统有限责任公司：

我们接受委托，对南京新鸿运物业管理股份有限公司（以下简称“新鸿运公司”）

2025 年度财务报表进行了审计，并于 2026 年 4 月 29 日出具了强调事项段的保留

意见的审计报告（报告编号：中兴华审字（2026）第 00006903 号）。根据《全国中

小企业股份转让系统挂牌公司信息披露规则》的要求，就相关事项说明如下：

一、非标准审计意见涉及的主要内容

（一）形成保留意见的基础

如财务报表附注 “六、合并财务报表项目注释之 5、其他应收款”所述，其

他应收款 2025 年 12 月 31 日余额为 177,166,920.83 元，占新鸿运公司资产总额

比例 64.72%，其中新鸿运公司向南京映众人力资源有限公司、南京碧海晴天物业

管理有限公司、南京芳草青物业管理有限公司 3 家公司拆出资金金额为

148,737,095.32 元，2025 年度共计提信用减值损失 0元。新鸿运公司就拆出资金

事项分别与上述 3 家公司签订了《借款合同》，合同约定借款用途为用于发放劳务

派遣人员的薪金以及缴纳社保和公积金等费用，借款年利率为 3%。我们通过实施

函证以及文件单据检查等审计程序，仍然无法就上述款项的性质、可收回性等获取

充分、适当的审计证据。

（二）强调事项

我们提醒财务报表使用者关注，如财务报表附注 “六之 17、预计负债”“十

三、其他重要事项”所述，新鸿运公司因“南京市雨花台区明尚西苑居民住宅楼
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‘2.23’”重大火灾事故涉及重大诉讼。由于案件尚未有判决结果，新鸿运公司应

负担的赔偿金额具有不确定性。该事项不影响已发表的审计意见。

二、发表带有强调事项段落的保留意见的理由和依据

（一）合并财务报表整体的重要性水平

在执行新鸿运公司 2025 年度财务报表审计工作时，我们确定的合并财务报表

整体的重要性水平为 136.87 万元。新鸿运公司资产总额比较稳定，我们选取资产

总额作为重要性水平基准，以资产总额乘以 0.5%并向下取整，由此得出合并财务

报表整体的重要性水平为 136.87 万元。

（二）发表带有强调事项段落的保留意见的理由和依据

根据《中国注册会计师审计准则第 1502 号——非标准审计报告》第八条“当

存在下列情形之一时，注册会计师应当发表保留意见：

(二)注册会计师无法获取充分、适当的审计证据以作为形成审计意见的基础，

但认为未发现的错报(如存在)对财务报表可能产生的影响重大，但不具有广泛性。”

新鸿运公司向南京映众人力资源有限公司等 3 家公司拆出资金金额为

148,737,095.32 元，对财务报表产生重大影响。我们通过实施函证以及文件单据

检查等审计程序，仍然无法就上述款项的性质、可收回性等获取充分、适当的审计

证据。

根据《中国注册会计师审计准则第 1502 号——非标准审计报告》第八条的有

关规定，我们认为该拆出资金事项对财务报表产生的影响重大，但不具有广泛性，

因此我们在审计报告中就该拆出资金事项发表保留意见。

根据《中国注册会计师审计准则第 1503 号——在审计报告中增加强调事项段

和其他事项段》第九条规定，如果认为有必要提醒财务报表使用者关注已在财务报

表中列报，且根据职业判断认为对财务报表使用者理解财务报表至关重要的事项，

在同时满足下列条件时，注册会计师应当在审计报告中增加强调事项段：（一）按

照《中国注册会计师审计准则第 1502 号——在审计报告中发表非无保留意见》的

规定，该事项不会导致注册会计师发表非无保留意见；（二）当《中国注册会计师
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审计准则第 1504 号——在审计报告中沟通关键审计事项》适用时，该事项未被确

定为在审计报告中沟通的关键审计事项。

新鸿运公司已就本说明一(二)强调事项段所涉及事项在财务报表中作出了恰

当列报。我们认为，强调事项段所涉及事项不会导致发表非无保留意见，同时未被

确定为在审计报告中沟通的关键审计事项。但是考虑到上述事项的重要性，我们在

审计报告中增加强调事项段，提醒财务报表使用者关注。强调事项段并不影响发表

的审计意见。

三、带有强调事项段落的保留意见涉及事项对报告期财务状况和经营成果的

影响

（一）拆出资金事项

新鸿运公司向南京映众人力资源有限公司等 3 家公司拆出资金金额为

148,737,095.32 元，2025 年度计提信用减值损失 0元。

（二）持续经营相关

新鸿运公司就 2024 年“南京市雨花台区明尚西苑居民住宅楼‘2.23’”重大火

灾事故相关诉讼事项，计提预计负债 3,834,892.85 元，确认递延所得税资产

958,723.21 元。

四、带有持续经营重大不确定性段落的保留意见涉及事项是否违反企业会计

准则及相关信息披露规范性规定

依据我们已经获得的审计证据，我们确定上述事项不存在违反企业会计准则及

其相关信息披露规范性规定的情形。

五、使用目的

本专项说明仅供新鸿运公司 2025 年度报告披露之目的使用，未经本事务所书

面同意，不得用于其他目的。
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