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浙江中国小商品城集团股份有限公司关于竞得

土地使用权暨建设运营的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

重要内容提示：

 公司于 2026 年 4 月 30 日参加了义乌市自然资源和规划局举办的挂牌出

让活动，以 41,300 万元竞得义乌市福田街道商城大道与商博路交叉口东北侧地

块一国有建设用地使用权。

 本次交易不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。

 本次交易已经公司董事会审议通过，无需提交股东会审议。

为高质量推动新一轮国贸改革，助力商贸文旅融合与地区经济增长，放大连

片开发效应，完善业态闭环，为义乌发展注入新动力、增添新活力。近日，浙江

中国小商品城集团股份有限公司（以下简称“公司”）参与了义乌市福田街道商

城大道与商博路交叉口东北侧地块一挂牌出让活动，并计划作为主体或指定下属

子公司建设运营，具体情况如下：

一、竞得土地使用权的情况

公司于 2026 年 4 月 30 日参加了义乌市自然资源和规划局举办的挂牌出让

活动，以 41,300 万元竞得义乌市福田街道商城大道与商博路交叉口东北侧地块

一国有建设用地使用权，相关地块具体情况如下表：



地块名称 地块位置
出让面积

（平方米）
土地用途 容积率

建筑

密度

建筑

高度

土地出让

年限

起始价

（万元）

福田街道商城

大道与商博路

交叉口东北侧

地块一

福田街道商城

大道以北、商

博路以东

30,373.08

商务金融用

地、商业用

地、城镇村

道路用地、

公园绿地

5.50-6.00 ≤50.0% ≤150 米 40 年 41,300.00

二、本次审议程序

本次参与竞拍暨建设运营的议案已经公司 2026 年 4 月 28 日召开的第十届

董事会第五次会议审议通过。上述事项因属于临时性商业机密，根据上海证券交

易所相关规定，在董事会审议通过后暂缓披露。

三、建设项目基本情况

（一）项目地址：义乌市福田街道商城大道以北、商博路以东

（二）项目建设内容：项目规划总用地面积约 3.04万㎡，总建筑面积约 19.49

万㎡，其中地上建筑面积 13.96万㎡，地下建筑面积 5.53万㎡。

（三）项目建设周期：4-5年

（四）项目投资金额及资金来源

项目总投资估算为 17.60亿元，资金来源为公司自有资金及部分银行贷款。

（五）项目定位

本项目地块与五区市场南侧地块整体规划建设，整体定位文商旅综合体，拟

以“世界超市”提能升级为核心，依托新一轮国贸改革试点的政策与资源优势，

建设“进出转”融合中心、“贸工城”服务中心、“文商旅”体验中心三大核心

载体，打造全场景全链路国际贸易智能生态圈。

（六）财务可行性分析

经测算，项目计算期内投资回收期为 15.91 年（税后），投资收益率为 4.16%

（税后）。

四、对公司的影响



项目以业态协同为支点，撬动商贸资源与旅游要素的深度耦合，构建“以商

引旅、以旅促商”的良性循环。其建设实施将直接助推国际商贸城 AAAA 级景

区的标准化升级，填补高端商贸旅游服务供给缺口，为义乌塑造国际化城市新名

片、增强区域要素集聚能力、培育产业新增长点提供实质性支撑。

五、项目风险

（一）可能存在不能如期完工的风险。公司将制定严密的进度总控制计划，

合理安排时间，通过组织、管理、经济等措施对项目进度进行全程控制，加强与

各方的沟通。

（二）可能存在因工期、人力成本变动等原因导致投资额超预算的风险。公

司将加强项目管理，在保证项目工程质量的前提下，严格控制各个环节的成本费

用，加强项目跟踪，力争投资金额控制在投资预算范围内。

（三）可能存在因宏观经济、限购限售政策变化、产业周期性波动等原因导

致产品销售或租赁不达预期的情况。公司将加强市场预测与风险评估，随时关注

市场行情和政策，制定采取灵活定价策略，拓展多元化销售渠道等以增强市场竞

争力，确保稳健发展。

六、备查文件

（一）董事会决议

特此公告。

浙江中国小商品城集团股份有限公司董事会

二〇二六年五月一日


