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审 计 报 告

中兴华审字（2026）第 00000954 号

华金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划全体持有人：

一、审计意见

我们审计了华金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划财务报表，包括

2025年 12月 31日的资产负债表，自 2025年 7月 1 日（产品成立日）至 2025 年

12月 31日止期间的利润表、所有者权益变动表以及相关财务报表附注。

我们认为，后附的财务报表在所有重大方面按照附注二披露的编制基础的规定编

制，公允反映了华金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划 2025 年 12 月 31

日的财务状况以及自 2025年 7月 1日（产品成立日）至 2025年 12月 31日止期间

的经营成果和资产净值变动情况。

二、形成审计意见的基础

我们按照中国注册会计师审计准则的规定执行了审计工作。审计报告的“注册会

计师对财务报表审计的责任”部分进一步阐述了我们在这些准则下的责任。按照中国

注册会计师独立性准则和中国注册会计师职业道德守则，我们独立于华金-华发租赁

住房三号第一期资产支持专项计划，并履行了职业道德方面的其他责任。我们相信，

我们获取的审计证据是充分、适当的，为发表审计意见提供了基础。

三、其他信息

华金证券股份有限公司 (以下简称“计划管理人”)对其他信息负责。其他信息包

括华金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划年度管理报告中涵盖的信息，但

不包括财务报表和我们的审计报告。

我们对财务报表发表的审计意见不涵盖其他信息，我们也不对其他信息发表任何

形式的鉴证结论。

结合我们对财务报表的审计，我们的责任是阅读其他信息，在此过程中，考虑其
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他信息是否与财务报表或我们在审计过程中了解到的情况存在重大不一致或者似乎

存在重大错报。

基于我们已执行的工作，如果我们确定其他信息存在重大错报，我们应当报告该

事实。在这方面，我们无任何事项需要报告。

四、计划管理人对财务报表的责任

计划管理人负责按照附注二披露的编制基础的规定编制财务报表，使其实现公允

反映，并设计、执行和维护必要的内部控制，以使财务报表不存在由于舞弊或错误导

致的重大错报。

在编制财务报表时，计划管理人管理层负责评估华金-华发租赁住房三号第一期

资产支持专项计划的持续经营能力，披露与持续经营相关的事项（如适用），并运用

持续经营假设，除非管理层计划清算华金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计

划、终止运营或别无其他现实的选择。

计划管理人治理层负责监督华金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划的

财务报告过程。

五、注册会计师对财务报表审计的责任

我们的目标是对财务报表整体是否不存在由于舞弊或错误导致的重大错报获取

合理保证，并出具包含审计意见的审计报告。合理保证是高水平的保证，但并不能保

证按照审计准则执行的审计在某一重大错报存在时总能发现。错报可能由于舞弊或错

误所导致，如果合理预期错报单独或汇总起来可能影响财务报表使用者依据财务报表

作出的经济决策，则通常认为错报是重大的。

在按照审计准则执行审计的过程中，我们运用了职业判断，并保持了职业怀疑。

同时，我们也执行以下工作：

（一）识别和评估由于舞弊或错误导致的财务报表重大错报风险，设计和实施审

计程序以应对这些风险，并获取充分、适当的审计证据，作为发表审计意见的基础。

由于舞弊可能涉及串通、伪造、故意遗漏、虚假陈述或凌驾于内部控制之上，未能发

现由于舞弊导致的重大错报的风险高于未能发现由于错误导致的重大错报的风险。

（二）了解与审计相关的内部控制，以设计恰当的审计程序，但目的并非对内部

控制的有效性发表意见。

（三）评价计划管理人选用会计政策的恰当性和作出会计估计及相关披露的合理

性。
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2025年 7月 1日 (产品成立日) 至 2025年 12月31 日止期间财务报表附注

华金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划

2025年 7月 1 日 (产品成立日)

至2025年 12月 31 日止期间财务报表附注

(金额单位： 人民币元)

一、 专项计划基本情况

专项计划管理人为华金证券股份有限公司，托管人为中国建设银行股份有限公司广东省

分行

华金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划于2024年 10月 31 日取得上海证券交

易所《关于对华金-华发租赁住房三号资产支持专项计划资产支持证券挂牌转让无异议的函》

(上证函[2024]2971号 ) 。 截止2025年 7月1 日， 专项计划实际募集资金322,000,000.00元 ，

上述资金已缴存于专项计划管理人华金证券股份有限公司在招商银行上海南西支行开立的

账号为 121902714910252募集专用账户内， 由上会会计师事务所 (特殊普通合伙) 审验并出

具上会师报字(2025)第12332号验资报告。

。

二、 财务报表编制基础

本财务报表所载财务信息根据附注三的主要会计政策编制。这些会计政策基本以收付实

现制为基础，参照《华金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划计划说明书》 以及《华

金-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划标准条款》 等交易文件相关要求进行编制。

这些财务报表的表述及价值确定基础是为了反映本计划资产管理业务运营情况，向华金

-华发租赁住房三号第一期资产支持专项计划持有人和上海证券交易所呈报之用 。

三、 重要会计政策及会计估计

(一) 遵循企业会计准则的声明

本专项计划所编制的财务报表符合上述财务报表编制基础的要求，真实、完整地反映了

报告期专项计划的财务状况、 经营成果等有关信息。

(二) 会计期间
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