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宋都基业投资股份有限公司 

董事会关于非标准意见审计报告的专项说明 
 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整， 没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏， 并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个

别及连带法律责任。 

 

 

宋都基业投资股份有限公司（以下简称“公司”或“宋都股份”）聘请北

京华昊会计师事务所（普通合伙）（以下简称“北京华昊”）为公司 2025年度财

务审计机构。北京华昊为公司 2025年度财务报告出具了带持续经营重大不确定

性段及强调事项段的无保留意见的审计报告。根据有关规定的要求， 公司董事

会对该审计报告涉及事项作如下说明： 

一、持续经营相关的重大不确定性段具体情况 

如审计报告中“与持续经营相关的重大不确定性”所述：“我们提醒财务

报表使用者关注，如财务报表附注二、2 所述，截至 2025 年 12 月 31  日止，宋

都股份货币账面余额为 280,873,874.51元，相关负债中，一年内到期的非流动

负债 1,348,324,863.09元，其他应付款拆借款 550,950,000.00 元，长期借款

1,618,724,678.92元，其他非流动负债拆借款623,663,975.29元，累计未能如期偿

还有息债务金额合计2,276,361,044.54元，其中：逾期本金 1,682,384,373.52元，

逾期利息593,976,671.02元。 

如附注十一、1、（7）所述，截至财务报告报出日，公司累计未能如期偿

还有息债务金额合计2,064,681,247.63元，其中：逾期本金1,441,334,373.52

元，逾期利息623,346,874.11元。” 

上述情况表明存在可能导致对宋都股份持续经营能力产生重大疑虑的重

大不确定性。该事项不影响已发表的审计意见。 
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二、强调事项段具体情况 

如审计报告中“强调事项”所述：“我们提醒财务报表使用者关注，如财务

报表附注十、1 所述，宋都股份于 2021 年 5 月 27  日披露了《关于收到公司控股

股东、实际控制人承诺函的公告》，控股股东杭州幸福健控股有限公司（以下简

称幸福健控股，原名为浙江宋都控股有限公司）以及实际控制人俞建午先生承诺，

及时清偿对应借款，最晚于 2023 年 6 月 30  日前有序安排资产变现，最晚于 2023

年 12 月 31 日前彻底消除与宋都股份之间以存单形式的互保情形。 

截至审计报告日，上述承诺未能实现，且因幸福健控股及其关联方未及时清

偿银行借款，导致宋都股份累计被银行行使担保权利划扣资金 217,447.62 万元。

对于幸福健控股及其关联方的财务担保合同， 宋都股份按实际存单被划扣金额

217,447.62 万元扣减幸福健控股对宋都股份应收债权 13,088.03 万元后的金额确

认累计财务担保损失 204,359.59 万元。 

由于宋都股份无法确定能够收到相应的补偿金额，宋都股份根据企业会计准

则的规定未确认相关资产。因上述承诺未能实现，2024 年 3 月 15  日浙江证监局

对幸福健控股，俞建午采取出具警示函的监督管理措施。 

由于控股股东、实际控制人未履行其公开承诺， 2024 年 5 月 14  日上海证券

交易所，对公司控股股东幸福健控股、实际控制人俞建午予以公开谴责。 

如附注十一、1、（2）所述，2025 年2 月 14  日，宋都股份召开董事会，通过

了以实控人俞建午控制的浙江致中和实业有限公司 100%股权抵押幸福健控股及

其关联方对公司的部分担保余额，交易对价 816,966,791.71 元，截至本审计报告

出具日，股权变更手续尚未完成。” 

上述事项不影响已发表的审计意见。” 
 

三、董事会对非标准意见审计报告的说明 

公司董事会认为北京华昊会计师事务所（普通合伙）依据相关情况，本着

严格、谨慎的原则， 对公司出具了带持续经营重大不确定性段及强调事项段的无

保留意见的审计报告，董事会认为，该报告客观严谨地反映了公司 2025年度的

财务情况及经营成果。董事会正组织公司董事、监事、高管等人员积极采取有效

措施，消除审计报告中带有持续经营相关的重大不确定性段落及强调事项对公司

的影响。 
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四、董事会关于消除非标准意见审计报告涉及事项的具体措施 

针对审计报告非标意见，2025年度公司将结合实际经营情况，公司上下联动，

凝心聚力，保障公司持续经营及盈利能力，拟采取以下措施： 

（一）聚焦保交楼，落实民生责任 

将“保交楼”作为首要工作，严格兑现交付承诺，有序推进各项目施工，严

格执行保交楼监督机制，把控施工进度与质量。规范使用预售监管资金，做到专

款专用，全力化解交付风险，切实保障业主权益。 

（二）多措并举，推进债务化解 

依托行业利好政策，结合自身信用情况，制定切实可行的债务化解方案，缓

解现金流压力。积极争取新增融资，置换存量融资；推进债务展期，与金融机构

协商调整还款计划，多举措保障资金链稳定。 

（三）减负增效，聚焦利润核心 

根据各业务单元特点，推行精细化管理，深挖潜在业务，积极拓展关联业务，

聚焦减负增效与利润目标。精简冗余环节，优化资源配置，降低运营成本，提升

运营效率，确保生存。 

（四）拓展轻资产业务，培育新增长点 

加大代建、代运营等轻资产业务拓展力度，重点推进政府、商业、资本三大

代建业务落地。提升专业运营能力，挖掘资产价值，助力产品品质提升，培育新

的利润增长点。 

（五）租售并举，保障现金流 

优化存量资产管理，推行“先租后售”模式，实现租售并举，保障现金持续

流入。聚焦自持物业长租业务，强化运营管理，稳定出租率，挖掘存量资产价值，

支撑企业持续经营。 

 

 

宋都基业投资股份有限公司 

董事会 

2025 年 5 月6 日 


