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投资者关系活动

类别

√特定对象调研 分析师会议

□媒体采访 □业绩说明会

□新闻发布会 □路演活动

□现场参观 □其他

参与单位 天津津融资本运营有限公司

时间 2026年 6月 17日

地点 北京市西城区宣武门外大街甲 1号环球财讯中心 D座 14层

形式 现场交流

上市公司接待人

员
资产运营部、董事会办公室、计划财务部工作人员

投资者关系活动

主要内容介绍

1.今年以来股价连续下跌，公司在市值维护方面有哪些措施？

二级市场股价波动受多种复杂因素驱动，今年以来市场流动性呈现结构性分化，资金向高景气

赛道集中明显。公司目前一切经营正常，管理层在致力于提升经营管理水平、全力改善业绩的同时

也高度重视市值管理工作。公司积极研究相关法规政策，并结合公司实际情况开展相关工作。公司

已于 2026 年 6月 16 日公告了《关于维护公司价值及股东权益的股份回购报告书》，将在未来三个

月内回购不超过 5,000 万元（含）且不低于 3,000 万元（含）的公司股份用于维护公司价值及股东

权益。

2026 年，公司继续以“经济效益”为中心，深化“精益、创新、搞活、融合、提质”的工作主

线，全力推进商业运营、商贸物流、商品贸易三大主业高质量协同，高质量发展，同步深耕海南自

贸港、粤港澳大湾区两大核心区域，精准对接区域发展政策红利，持续优化存量业务结构，稳步拓

展增量业务布局，全面提质增效，系统推进公司整体经营持续向好、稳步回升。为了优化公司的资

产、负债及业务结构，公司公开挂牌转让子公司长春美丽方民生购物中心有限公司全部股权，2026

年 6月 16 日办理完成本次交易的股权变更登记手续，交易完成后，预计增加公司当期合并报表净

利润约 4.39亿元，具体的会计处理和最终对公司财务报表的影响以年审会计师审计后的结果为准。

2.公司 2025 年年报及 2026 年一季报亏损的主要原因是什么？

2025 年公司净利润同比增亏主要因商业地产市场持续低迷、租金水平不及预期，导致投资性房

地产公允价值大幅下跌，存货及其他长期资产计提的资产减值金额较上期增加。2026 年第一季度主

要受所持资产股价及汇率波动等不可控因素影响：公司持有的股票公允价值变动损失 0.57亿元、子

公司外币汇率折算汇兑损失 0.17亿元，导致报告期的净利润亏损较大。

3.公司物业主要分布在哪些城市？去年投房减值计提较多，预计 2026 年底是否好转？

公司运营管理约 281万平方米物业，分布于全国 19个省份、54个城市，形成“新一线城市地

标+二三线区域枢纽+三四线潜力资产”的多级资产格局，涵盖购物中心、百货商场、社区商业、写

字楼、酒店、地下人防商业及集采集配中心等多元业态。



公司投资性房地产主要为出租类的商业地产，采用公允价值模式计量，每年度末聘请评估机构

对投资性房地产进行公允价值评估。近几年受房地产市场价格呈现单价下降、租金下降、空置率升

高的趋势，对公司投资性房地产估值影响较大，导致出现较大减值。公司投资性房地产未来估值仍

会跟随国内地产市场行情、公司租赁水平的变化而产生价值的波动，随着公司经营调改的进一步落

地，预计会对投房估值产生积极影响，但最终以每年度聘请的评估机构出具的评估结果为准。

4.公司商业运营相关方面经营状况如何，有何改善措施？

2025 年，公司聚焦消费升级趋势，通过业态创新激活存量资产价值，其中望海国际通过引入非

遗、首发餐饮等特色品牌，推进三五六层调改升级，打造集岛民免税、餐饮、精品于一体的复合型

商业空间；公司运营的星悦茂“平急两用”地下人防商业空间，集购物休闲与国防应急功能于一体，

深度参与城市安全体系建设，目前星悦茂全国已运营二十余条商业街区，黔西、攀枝花、伊宁等重

点城市网点通过深度融合属地文化，打造特色商业街区，实现高品质运营，品牌影响力持续扩大。

民生百货骡马市店率先完成“星悦 MALL”品牌升级，通过引入二次元主题及潮流品牌，成功实现

存量商业的年轻化转型。品牌输出方面，公司通过“TOD+平急两用”标准化模型，签约青岛平度、

贵州安龙等轻资产项目输出“星悦茂”品牌，以轻资产模式实现商业运营业务的跨区域复制与创收，

进一步放大品牌价值和管理优势。

2026 年，公司改善经营情况主要从三个方面采取应对措施，一是深化“一店一策”精准治理，

提升存量资产运营质量；二是加速存量资产盘活与业态创新，增强资产运营效能；三是强化供应链

与流通网络建设，构建城乡双向流通新格局。

5.公司 4 月 21 日披露了新合作集团、河南新合作约 3.7 亿股将被司法拍卖，目前进展如何？是

否会对二级市场直接形成抛压？

本次司法拍卖事项系股东因自身债务纠纷导致的司法被动处置，由海南省第一中级人民法院依

照司法程序办理，公司将持续关注该事项的进展情况，同时公司已督促股东遵守监管规则，在拍卖

完成后及时履行信息披露义务。司法拍卖竞拍人通过司法拍卖取得公司股票后成为上市公司股东，

其转让行为须符合证券法及中国证监会关于上市公司股票转让的相关法律法规，应遵守《上市公司

股东减持股份管理暂行办法》第十三条第一款、第十五条第一款，以及《深圳证券交易所上市公司

自律监管指引第 18号——股东及董事、高级管理人员减持股份（2025 年修订）》第十六条第（三）

项、第十五条第二款等规则的相关规定。

6.国投农产品近年为什么营收规模大幅下降？如完成收购将为上市公司业绩带来哪些效益？

国投农产品公司近年收入大幅下降，主要因其自身根据上级单位战略调整，自 2023 年下半年

起系统性压缩标的公司业务规模导致。如竞拍成功完成收购，国投农产品将成为公司的控股子公司，

纳入公司合并报表范围，公司将承接标的公司的优质客户、嫁接供应商渠道资源，利用标的公司人

员团队优势，巩固发展商品贸易板块业务，补齐短板，提升公司营业收入规模。
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