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北京远洋控股集团有限公司 

关于 2025 年年度报告相关事项补充说明的公告 

 

本公司全体董事或具有同等职责的人员保证本公告内容不存在任何

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和

完整性承担相应的法律责任。 

 

北京远洋控股集团有限公司(以下简称“公司”) 已披露 2025 年公

司债券年度报告，现就年报中相关事项补充说明如下： 

一、其他应收款计提坏账计提情况 

公司本年对其他应收款计提坏账前 5大对手方基本信息如下： 

        单位：亿元 

对方公司 关联关系 
期末余

额 

余额占

比 

 2025 年

计提坏

账金额  

坏账占

比 

2025

年坏账

余额 

期末

坏账

比例 

账龄 

天津瑞祥置业有

限公司 
关联方 13.77 2.07% 8.09 13.55% 9.69 70%  2-3 年  

重庆远洋红星企

业发展有限公司

上海分公司 

非关联方 3.451 0.52% 6.161 10.32% 3.451 100% 
 1 年以内、3

年以上  
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上海红星美凯龙

房地产集团有限

公司 

非关联方 5.85 0.88% 5.32 8.91% 5.85 100% 

 1 年以内、1-

2 年、2-3 年、

3 年以上  

南京远乾置业有

限公司 
非关联方 4.54 0.68% 4.54 7.61% 4.54 100%  1 年以内  

佛山市展翰房地

产开发有限公司 
关联方 7.07 1.06% 4.36 7.31% 6.53 92% 

 1 年以内、3

年以上  

合计   34.68 5.21% 28.47 47.71% 30.07    

1部分当期计提金额随子公司不再纳入合并范围从坏账余额中减少 

公司综合评估债务人偿债实力、综合信用风险等核心要素，采用预

期信用损失三阶段模型对本次其他应收款开展减值测算。2025 年，公

司针对债务人底层资产状况、综合偿债能力开展全方位专项核查评估。

综合全部评估结果，公司判定以上债权已产生实质性信用减值，将其均

划分至第三阶段核算，违约率按三阶段设定，结合债务人实际可偿债资

金规模综合测算后确定损失率较高。 

-天津瑞祥置业有限公司因司法案件被列为失信被执行人，综合对

方公司的信用评级、违约概率、违约损失率和违约风险敞口等参数确定

综合计提比例。 

-重庆远洋红星企业发展有限公司上海分公司、上海红星美凯龙房

地产集团有限公司、南京远乾置业有限公司不同程度存在公司本部或底

层资产公司被申请破产或已经破产清算，结合公司的实际偿还能力，对

往来款项全额计提信用减值损失。 

-佛山市展翰房地产开发有限公司底层项目佛山·天成受房地产市

场整体环境影响，项目较去年进一步减值，综合对方公司的信用评级、

违约概率、违约损失率和违约风险敞口等参数可清偿比例较低。 

二、对外担保计提减值损失情况 

公司本年对担保计提减值损失的前 5大对手方基本情况如下： 

      单位：亿元 
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序号 被担保方 关联关系 资金方 

担保余

额 

 

逾期

情况  

2025 年

计提担

保损失 

 

占比 

1 
远云信飞数据科技（成都）

有限公司 
非关联方 

金融机构 
40.00 逾期 24.18 28.74% 

2 
天津远璞企业管理咨询有限

公司 
关联方 

金融机构 
13.40 逾期 9.23 10.97% 

3 武汉山水星城置业有限公司 非关联方 金融机构 6.53 逾期 5.88 6.99% 

4 武汉远泰数据科技有限公司 非关联方 金融机构 13.00 逾期 4.59 5.45% 

5 
杭州远洋新河酒店置业有限

公司 
关联方 

金融机构 
34.99 逾期 3.99 4.74% 

合计       107.92  47.87 56.89% 

公司综合考量被担保公司偿债实力、综合信用风险等核心要素，采

用预期信用损失三阶段模型对本次担保业务实施减值测算。基于各项目

具体情形，公司判定以上五项担保对应的债权已产生实质性信用减值，

将其均划分至第三阶段核算，测算损失率参考穆迪对外公布的同类型债

务历史损失数据确定，并结合涉诉尚未执行的本金、增信担保余额等作

为计提基数，核算并计提该项担保的预期信用损失。 

-远云信飞数据科技（成都）有限公司：2025 年 9月债权人起诉被

担保方，被担保方未能按约履行足额还款义务，且底层投资项目也已出

现诉讼、停工情形，已经触发协议约定的提前到期情形，经评估被担保

方偿债能力，已产生实质性信用减值。 

-天津远璞企业管理咨询有限公司：2025 年 5 月债权人起诉被担保

方，要求偿还逾期未支付本息，并对剩余未到期款项加速到期。经评估

被担保方公司偿债能力，信用风险为第三阶段，按涉诉未执行金额约

60%损失率计提担保损失。 

-武汉山水星城置业有限公司：2025 年 3 月，法院裁定公司为案件

被执行人，需履行对应担保清偿义务。经核实，被担保方资产处置回款
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仅可覆盖项目工程款及保交楼专项借款，无结余资金可用于偿还公司担

保项下债务。 

-武汉远泰数据科技有限公司：2025 年 12 月，公司被列为该笔担

保债务的被执行人，随即组织专项人员对被担保方底层资产、综合偿债

水平开展全面核查评估。其投资的底层公司开发项目，受房地产市场下

行影响，已出现较大亏损，存在进一步减值风险。 

-杭州远洋新河酒店置业有限公司：2025 年 12 月杭州市中级人民

法院批准杭州乐堤港项目重整计划，根据重整计划对项目估值、资产变

现安排、担保债权余额、需要清偿普通债权余额、预估普通债权清偿率

等情况估算，仍存在风险敞口计提担保损失。 

出于与合作方联合运营项目需要，公司为相关项目提供担保，相关

担保已严格按照法律法规、《公司章程》及内部管理制度的规定，履行

了相应层级的内部决策程序及审批。 

三、审计意见为保留意见的情况 

2025 年度，发行人所在行业持续波动，房地产行业的复苏时机尚

未明朗，公司的协议销售额大幅下降，外部融资渠道有限，公司项目融

资方面面临困难，产生经营现金流入或为公司债以及银行及其他贷款进

行再融资的难度加大，公司内部资金日益收紧。此外，公司还涉及未付

借款、未偿还的建筑、日常经营应付款项以及其他事项引起的多项诉讼

案件。所有这些事件或情况显示存在多重重大不确定性，可能会对公司

持续经营的能力产生重大疑问。 

为改善流动性，公司将加大存量资产变现，积极对接资金方以化解

债务风险并争取新增融资，同时探索发行资产证券化产品、实施债券置

换等多元化的渠道，并紧抓销售回款与项目去化联动，压实回款责任。 
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总体看，公司正多措并举筹措流动性以维持正常运营，就偿债能力

影响而言，目前公司境内债务重组已取得阶段性进展，“保交楼”项目

进度总体可控，但存量去化依然存在压力，存量债务分险的化解，持续

面临诉讼的压力，仍可能对现金流造成扰动。 

保留意见相关事项预期不会对公司推进境内债券重组产生重大不利

影响。 

四、年度报告更正情况 

第三节 报告期内重要事项/五、非经营性往来占款和资金拆借/

（二）非经营性往来占款和资金拆借明细部分修改如下： 

修改前： 

3.  报告期末，发行人非经营性往来占款和资金拆借前 5 名债务方 
单位：亿元 币种：人民币 

拆借方/占

款人名称

或者姓名 

报告期

发生额 
期末未收

回金额 

拆借/占款

方的资信

状况 

拆借/占款及

未收回原因 
回款安排 

回款期限结

构 

远洋地产

（香港）

有限公司 

0.13 52.84 正常 未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

北京东恒

置业有限

公司 

0.09 38.53 正常 未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

天津华夏

德洋投资

咨询有限

公司 

0.28 28.75 正常 未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

天津颐港

通企业管

理有限公

司 

-3.08 20.59 正常 未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

天津远璞

企业管理

咨询有限

公司 

 18.51 正常 未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

修改后： 

3. 报告期末，发行人非经营性往来占款和资金拆借前 5 名债务方如下。 
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单位：亿元 币种：人民币 
拆借方/

占款人名

称或者姓

名 

报告期

发生额 
期末未收

回金额 
拆借/占款方

的资信状况 
拆借/占款及

未收回原因 
回款安排 

回款期限结

构 

远洋地产

（香港）

有限公司 

0.13 52.84 正常 未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

北京东恒

置业有限

公司 

0.09 38.53 
偿债能力存

在不确定性 
未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

天津华夏

德洋投资

咨询有限

公司 

0.28 28.75 正常 未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

天津颐港

通企业管

理有限公

司 

-3.08 20.59 
偿债能力存

在不确定性 
未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

天津远璞

企业管理

咨询有限

公司 

 18.51 
偿债能力存

在不确定性 
未到期 

根据经营及

销售收入偿

还借款 

6 个月-1 年

内 

 

五、影响分析和应对措施 

本次补充披露旨在就公司财务情况向投资者做出进一步说明。除上

述事项外，公司 2025 年年度报告不涉及财务数据更正，无其他需更正

或补充说明的事项。 

本公司及全体董事、监事、高级管理人员或履行同等职责的人员承

诺公告内容的真实、准确、完整、及时，并将严格按照有关法律法规的

规定和要求，认真履行信息披露义务。 

（以下无正文） 
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