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上海静安投资（集团）有限公司 

2026 年中期财务报表附注 

 

（一）财务报表的编制基础 

本公司财务报表以持续经营假设为基础，根据实际发生的交易和事项，按照财政部发布

的《企业会计准则——基本准则》和具体会计准则解释及其他相关规定（以下合称“企业会

计准则”）编制。 

（二）遵循企业会计准则的声明 

本财务报表未经审计，符合企业会计准则的要求，真实、完整地反映了本公司 2026 年

6 月 30 日的财务状况及 2026 年 1-6 月的经营成果和现金流量等有关信息。 

（三）合并财务报表主要项目注释 

以下注释项目除特别注明之外，金额单位为人民币元；“期初”指 2026年 1月 1 日，“期

末”指 2026年 6月 30 日，“上年/上期”指 2025 年 1-6月，“本年/本期”指 2026 年 1-6月。
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1、货币资金 

项  目 期末余额 期初余额 

库存现金 - -  

银行存款 2,412,106,009.53 1,775,711,024.27 

合  计 2,412,106,009.53 1,775,711,024.27 

 

 

2、投资性房地产 

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额 

一、账面原值合计 3,281,516,211.73   3,281,516,211.73 

其中:1.房屋、建筑物 3,281,516,211.73   3,281,516,211.73 

二、累计摊销合计 376,857,075.94  38,042,686.44 414,899,762.38 

其中:1.房屋、建筑物 376,857,075.94  38,042,686.44 414,899,762.38 

三、账面净值合计 2,904,659,135.79  38,042,686.44 2,866,616,449.35 

其中:1.房屋、建筑物 2,904,659,135.79  38,042,686.44 2,866,616,449.35 

四、减值准备合计     

其中:1.房屋、建筑物     

五、账面价值合计 2,904,659,135.79  38,042,686.44 2,866,616,449.35 

其中:1.房屋、建筑物 2,904,659,135.79  38,042,686.44 2,866,616,449.35 

 

 

3、应付账款 

项  目 期末余额 期初余额 

1 年以内  823,960,158.74  1,471,530,824.45 

1 至 2 年  401,788,293.51   

2 至 3 年   

3 年以上    

合  计 1,225,748,452.25 1,471,530,824.45 

 

 

4、其他流动负债 
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项目 期末余额 期初余额 

待确认销售税额   

短期应付债券 1,000,472,426.54 1,004,470,234.76 

合计 1,000,472,426.54 1,004,470,234.76 

 

 

5、应付债券 

项目 期末余额 期初余额 

中期票据 2,830,965,195.21 2,830,965,195.21 

公司债 2,226,879,319.53 2,226,879,319.53 

减：一年内到期的应付债券 61,934,301.38 61,934,301.38 

合计 4,995,910,213.36 4,995,910,213.36 

 

 

6、营业收入及营业成本 

项目 
本期金额 上期金额 

收入 成本 收入 成本 

金融类业务： 8,888,601.73 - 7,741,062.27 - 

其中：发放贷款和垫款 - - 1,191,566.26 - 

基金管理业务 8,888,601.73 - 6,549,496.01 - 

非金融类业务 161,518,876.62 112,514,733.56 226,773,764.96 126,487,528.52 

其中：房屋出租 51,992,725.55  44,381,381.65   77,731,162.71   40,598,546.86  

      经租管理业务     

管理费收入     

其他 109,526,151.07  68,133,351.91   149,042,602.25   85,888,981.66  

合计 170,407,478.35 112,514,733.56 234,514,827.23 126,487,528.52 

 

 

（四）或有事项 

1、对外担保 

截至 2026 年 6 月 30 日，本公司对外担保事项如下： 



 

4 

 

被担保方 担保金额 担保起始日 担保到期日 

担保是否

已经履行

完毕 

上海静投置新城市更新建设有限公司 969,000,000.00 2023 年 10 月 2029 年 9 月 否 

上海静投置新城市更新建设有限公司 485,000,000.00 2023 年 12 月 2029 年 10 月 否 

上海静投置新城市更新建设有限公司 2,655,000,000.00 2023 年 12 月 2031 年 8月 否 

上海静翌物业管理有限公司 20,000,000.00 2022 年 10 月 2032 年 10月 否 

合计 4,129,000,000.00       

 

 

2、诉讼冻结 

截至 2026 年 6 月 30 日，本公司不存在重大未决诉讼、仲裁事项。 

 

 

（五）资产负债表日后事项 

无。 
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