
上海新华传媒股份有限公司 
独立董事关于公司 2025 年年度报告信息披露监管 

问询函所涉问题的相关意见 
 

上海新华传媒股份有限公司（以下简称“公司”）于近期收到上海证券交易

所下发的《关于 2025 年年度报告的信息披露监管问询函》（上证公函【2026】1212

号）（以下简称“问询函”）。作为公司独立董事，我们对《问询函》涉及需独立

董事发表意见的事项进行了审查，根据《上市公司独立董事管理办法》《上海证

券交易所股票上市规则》等法律法规及《公司章程》的相关规定，本着谨慎、客

观、独立的原则，现对《问询函》所涉相关问题发表意见如下： 

 

问题一：关于投资性房地产。年报显示，报告期末公司投资房地产账面价值

5.94 亿元、占公司非流动资产的 41.19%，全部为房屋、建筑物，未计提减值准

备。近五年公司投资性房地产账面价值逐年增长、累计增长 138.55%，增加原因

主要为“外购”。前期公告显示，公司于 2022-2025 年间四次向关联方上海上报

传悦置业发展有限公司收购上报传悦坊房产，成交总价共计 3.24 亿元。 

请公司：1、补充披露近五年购置投资性房地产的主要原因、交易方式、交

易对手方、关联关系、房产位置、楼层、面积、规划及实际用途，说明购置房屋、

建筑物的目的，与公司主营业务的协同性；2、说明连续四年从关联方处购置房

产的必要性与合理性，并结合历次交易房产价值确定方式及评估情况、交易单价

及与周边可比交易单价的差异等说明交易定价的公允性，是否存在关联方侵占上

市公司利益情形；3、结合公司投资性房地产所在区域房地产市场发展情况、周

边可比物业情况等，说明未计提减值准备的合理性。请年审会计师、独立董事发

表意见。 

就上海证券交易所关于公司 2025 年年度报告信息披露监管问询函所涉问题，

发表意见如下： 

1、2022 年至 2025 年，公司分批向控股股东上海报业集团的全资子公司上

海上报传悦置业发展有限公司购置上报传悦坊商业及部分办公房产，合计购置总

面积 9,488.27 平方米，总金额 3.24 亿元。上述房产购置行为，公司是基于战略



层面的多重考量，紧密衔接公司《2021-2023 年转型发展三年行动计划》和《深

化改革工作方案》（新三年行动计划）：一方面，出于业务拓展及闲置资金保值增

值的现实需求，通过不动产配置提升资金使用效益，出租获取的稳定租金收益，

可以提高公司盈利水平；另一方面，为公司主业转型发展预留必要的物理空间与

战略缓冲，优化资产结构和产业布局，从而增强公司整体抗风险能力，实现资产

价值的长期稳健增长，符合公司长期发展战略和经营发展需要。 

2、上述关联交易事项履行了必要的审议程序和信息披露义务，且关联交易

定价公允。关联交易事项的表决程序合法有效，审议关联交易事项时，公司关联

董事进行了回避，符合有关法律、法规和《公司章程》的规定。相关交易未对上

市公司业务独立性构成不利影响，不存在侵害上市公司及中小股东合法权益的情

形。 

3、公司购买的投资性房地产地处奉贤新城核心商圈，周边拥有成熟的配套

设施，有稳定的客流，具备长期收租的可持续经营基础，2025 年未发生明显变

化，未见资产减值迹象，所以 2025 年未计提减值准备是合理的。 

 

（以下无正文） 
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