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內容有關
二零二四╱二零二五年度報告內之證券交易及投資活動之補充公告

茲提述博富臨置業有限公司（「本公司」，連同其附屬公司統稱「本集團」）截至二零二五年
九月三十日止年度之年度報告（「二零二四╱二零二五年度報告」）。

本公司董事會（「董事會」）謹此提供補充資料，並應與二零二四╱二零二五年度報告第69
頁「管理層論述及分析」一節一併閱讀。該節內容有關本集團根據香港聯合交易所有限公
司證券上市規則（「上市規則」）之相關披露規定載列之金融投資組合、投資政策及風險管
理措施。本公告詳述之金融投資政策及風險管理措施反映本集團採用之最新框架，以供
說明之用。

除本公告所披露者外，二零二四╱二零二五年度報告所載之所有其他資料均保持不變。

主要金融投資組合及表現

於二零二五年九月三十日，本集團持有價值港幣二億四千零五十萬元之按公允價值計入
損益之金融資產╱金融投資，為涵蓋私募債務、私募信貸、非上市股權、科技私募股
權、房地產基金及分離式流動投資組合之關鍵策略性配置。
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(a) 投資組合明細

投資類別╱證券╱
基金名稱 投資類型╱策略

持有期限╱
開始時間 資金來源

公允價值╱
賬面值

（港幣百萬元）

佔投資
組合

百分比

於二零二四╱
二零二五之

股息收益金額
（港幣百萬元）

1. ASP (Feeder) Private
Income Fund LP

固定收益基金
（私募債務）

自二零一九年起 內部資源 41.6 17.3% 5.4

2. ALPS Private Credit
Feeder Fund

固定收益基金
（私募信貸）

自二零二五年
第一季度起

內部資源 35.3 14.7% 0.2

3. TKO Shops Separate
Account Limited

私募房地產基金 自二零一八年起 內部資源 34.8 14.5% 零

4. 華明行有限公司 非上市股權（手錶製造
及零售）

非上市股權 內部資源 20.1 8.4% 2.1

5. 其他基金投資* 科技私募股權╱
組合型基金

有限合夥企業 內部資源 7.5 3.1% 零

6. 分離式投資賬戶 多資產上市投資組合 積極管理 內部資源 46.2 19.2% 1.4
7. 其他上市投資 上市投資 短期 內部資源 29.0 12.0% 1.9
8. 定期存款 資本保全與收益優化 短期 內部資源 26.0 10.8% 零

* 出資金額少於二百萬美元

(b) 投資及基金策略之全面詳情

本集團投資組合中持有之各項金融投資的基礎資產、基金策略、估值方法、賬面值
及憑證詳情披露如下：

1. ASP (Feeder) Private Income Fund LP

於二零一九年，本集團向一隻專注於北美私募債務及中型市場融資之固定收益
聯接基金注入承諾資金，且資金全部來自內部資源。該聯接基金將全部資產直
接投資於一隻主私募收益基金，而該主基金之基礎投資組合包括北美私募股權
支持的中型市場公司直接發起之私議債務工具，主要為優先有抵押貸款。此策
略旨在透過浮動利率息票及保護性債務契約實現穩定的收入及資本保值。該項
投資由Adams Street Partners管理，Adams Street Partners為全球領先的私募市場
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投資管理公司，管理價值超過七百五十億美元（於二零二六年三月三十一日，僅
供說明）的資產，於私募信貸及股權方面擁有數十年往績記錄。於二零二五年九
月三十日，本集團於該基金所佔1.7%股權之公允價值為五百三十萬美元。

2. ALPS Private Credit Feeder Fund

於二零二五年第一季度，本集團動用內部資源投資一隻永久固定收益聯接基
金，即ALPS Private Credit Feeder Fund。該基金由ALPS Capital Management
Limited管理，主要透過主結構將資本分配予美國私募信貸戰略。基礎投資組合
專注於美國中型市場營運公司直接發起附有第一留置權之優先有抵押債務，其
B類（分派）股份透過定期分派提供流動性，旨在產生流動收益。於二零二五年
九月三十日，本集團持有該基金的B類（分派）股份，賬面值為四百五十萬美
元。

3. TKO Shops Separate Account Limited

本集團持有於二零一八年設立的私募房地產投資工具的A類股份，且資金全部
來自內部資源。該基金由專為該項目設立的PPI Separate Account TKO Limited
管理，該基金持有香港將軍澳三處優質商業零售物業及相關停車設施投資組合
50%的間接股權。該投資組合旨在透過其零售及停車設施營運產生穩定的租金
收入及潛在的長期資本增值。於二零二五年九月三十日，本集團於該投資工具
所佔4.01%股權之公允價值為港幣三千四百八十萬元。

4. 華明行有限公司

本集團持有一家手錶製造及零售業務13.24%的非上市股權，且資金全部來自內
部資源。該業務遍及香港、中國內地及國際市場。於二零二五年九月三十日，
該項投資之公允價值評估為港幣二千零十萬元。公允價值乃採用指引公眾公司
法下的市場法釐定，且已參考可資比較上市同行公司之關鍵財務指標，並納入
13.20%的缺乏市場流通性折讓。本公司的持續表現反映國際及地區手錶零售市
場整體的消費者需求趨勢。

5. 分離式投資賬戶

於二零二五年九月三十日，分離式投資賬戶（即受積極管理的多資產投資組合）
的資產淨值為港幣五千四百四十萬元，其中包括港幣四千六百二十萬元的上市
證券及港幣八百二十萬元的銀行餘額，而總出資額為港幣五千萬元。該投資組
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合追求實現資本增值，同時控制下行風險，於複雜多變的地緣政治格局及金融
市場環境下，該投資組合的期內波幅較低，且於二零二五年一月至九月錄得回
報率-2.4%。該賬戶的資產配置包括約68%的股票、17%的固定收益，其餘則為
現金和流動資金以及策略性對沖工具。貨幣風險敞口主要為港元及美元。

投資組合在全球主要市場維持多元化策略，除持有精心挑選的股票外，亦搭配
長期美國國債、英國主權債券及短期波動性掛鉤對沖工具，以管理更廣泛的市
場風險。股票風險敞口主要集中於高收益且財務穩健的企業（尤其是銀行及科技
行業），並搭配以全球製藥產業為投資目標的配置，以降低與整體股市的相關
性。展望未來，投資組合仍將以基本面穩健的高收益股票為核心，並因應宏觀
經濟環境的發展保持謹慎的策略性調整。

投資政策及目標

根據本集團最新的金融投資政策（董事會於二零二零年十二月七日採納並於二零二六年二
月十日修訂），本集團投資的首要目的為尋求穩定的資本增值，以加强對並非主要營運需
求及對沖目的急需的盈餘現金儲備的運用。獲准投資範圍包括高流動性工具（即銀行存
款、流通票據、定期存款、獲接納外幣的外匯）、固定收益產品、上市股票、投資基金、
長達7年的債務工具、私募股權、私募信貸及私募股權基金。所有投資均為期限超過一年
的金融投資（股票並無固定截止期，債務工具、私募股權、私募信貸及私募股權基金的截
止期最長為7年）。

本集團政策嚴格禁止投機性質的投資；且僅會簽訂與本集團核心業務或投資組合直接相
關並具對沖性質的投資產品衍生合約，惟事先獲董事會批准者除外。總而言之，本集團
的金融投資活動仍以資金為導向，並嚴格因應其主要業務營運行事。透過中短期投資產
生的穩定流動性緩衝及的穩健收益，本集團尋求提升其整體財務彈性，且於不影響營運
流動性的情況下，為核心物業管理及公司活動提供無間斷的資金支持。
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風險管控措施

為保護公司資產，本集團根據最新的金融投資政策對所有金融投資活動實施嚴格的風險
管理機制。投資組合總額嚴格管控在董事會批准的總投資限額內，該限額每年根據本集
團淨總資產的固定百分比進行審查及調整。

本集團的風險控制機制於數個關鍵支柱內運作：

• 投資組合多元化及交易限額：投資組合集中度乃透過限制對任何單一資產類別的風
險敞口，並限制任何單一投資交易相對於整體限額的最大承諾金額予以控制。

• 信用標準及質量監控：現金管理及短期債務工具僅限於符合基準信用評級標準的高
品質發行人。投資組合持有的任何重大評級下調均會立即通知董事會。

• 虧損閾值及糾正措施：為防止資本侵蝕，本集團對單一投資設定嚴格的賬面值最大
虧損門檻。達致此門檻，投資監督委員會需立即審查情況，並向董事會建議糾正措
施。

• 財務審慎及公司比率：為保持整體資產負債表的穩健性，本集團持續監控保守的公
司財務比率，包括相對於總資產及權益的槓桿限制，以及基準利息覆蓋率要求。

• 託管及營運控制：外部投資授權須嚴格通過根據正式授權書於本集團指定託管人處
開設的分離式賬戶進行操作。日常現金管理仍處於內部行政控制之下，以確保營運
流動性。

批准及監督機制

本集團對所有投資活動設立清晰的治理與監督層級。董事會保留批准金融投資政策、設
定及審查投資限額、批准超過投資限額10%或非標準資產類別的外部投資經理任命以及於
每個曆年年初進行年度政策審查的最終權力。
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在董事會的監督下，投資活動由投資監督委員會開展及執行，該委員會由指定執行官（即
總經理，擔任主席）及財務總監組成。投資交易的批准及授權遵循基於交易規模相對於法
定披露門檻及總投資組合限額動用率的分層治理層次結構：

常規或較小規模的投資，以及於較低投資組合動用水平內執行的交易，僅需由指定執行
官審批。較大規模的投資或導致總投資組合動用率達致更高額度門檻的交易，需由指定
執行官與執行董事共同批准。符合法定百分比比率門檻或根據上市規則需獲得股東正式
同意的主要交易將會上報，以獲得董事會及股東的全面批准。

投資監督委員會每月向董事會（包括獨立非執行董事）提交投資活動報告，詳細說明投資
組合金額、投資限額動用率、成本及市值以及資產類別風險敞口，以確保持續的合規與
監督。

補充資料

本公告載述之補充資料不會影響二零二四╱二零二五年度報告載述任何其他資料。二零
二四╱二零二五年度報告所載之所有其他詳情均保持不變。

承董事會命
博富臨置業有限公司

主席、董事總經理兼執行董事
黃達漳

香港，二零二六年九月九日

於本公告日期，本公司董事會成員包括執行董事黃達漳先生（主席兼董事總經理）、黃達
琪先生、黃達琛先生及宋君玉女士，以及獨立非執行董事李國星先生、薛海華先生及司
徒振中先生。
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