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证券代码：688562 证券简称：航天软件 公告编号：2026-028

北京神舟航天软件技术股份有限公司

关于公开挂牌出售部分闲置房产的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性依法承担法律责任。

重要内容提示：

 北京神舟航天软件技术股份有限公司（以下简称“航天软件”或“公司”）

拟将位于北京市海淀区上河村一区 1 号楼的两处闲置房产通过公开挂

牌方式出售。首次挂牌价格不低于上述房产的评估价值合计 3,546.70

万元（不含增值税），最终转让价格以产权交易所挂牌成交价格为准。

 本次交易将通过公开挂牌的方式转让，交易对方存在不确定性，尚不确

定是否构成关联交易。

 本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重

组。

 本次交易事项已经公司第二届董事会第六次会议审议通过，尚需提交

公司股东会审议。

 风险提示:本次交易将通过公开挂牌的方式转让,交易能否达成及最终

成交价格均存在不确定性。公司将密切关注本次交易的进展情况，严格

按照《上海证券交易所科创板股票上市规则》等法律法规的规定,及时

履行信息披露义务，敬请广大投资者注意投资风险。

一、交易概述

（一）本次交易的基本情况
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1、本次交易概况

为盘活资产，提高资产运营效率，提升资产的流动性，公司拟通过公开挂牌

方式出售两处闲置房产：海淀区上河村一区 1 号楼 8层 3 单元 801 号、802 号。

两处房产拟分别以 1,774.89 万元和 1,771.81 万元的价格（不含增值税）在北京

产权交易所公开挂牌转让（最终以经国有资产监督管理机构备案的评估值为准），

增值税由受让方承担。

本次交易将通过公开挂牌的方式转让，交易对方和最终交易价格存在不确定

性，最终转让能否成功尚存在不确定性，公司将根据交易进展情况及时履行信息

披露义务。

本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

2、本次交易的交易要素

交易事项
√出售 □放弃优先受让权 □放弃优先认购权

□其他，具体为：

交易标的类型 □股权资产 √非股权资产

交易标的名称
海淀区上河村一区 1号楼 8层 3单元 801；海淀区上河

村一区 1号楼 8层 3单元 802

是否涉及跨境交易 □是 √否

交易价格
□已确定，具体金额（万元）：

√ 尚未确定

账面成本 118.85 万元

交易价格与账面值相

比的溢价情况
尚未确定

是否设置业绩对赌条

款
□是 √否
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（二）公司董事会审议本次交易相关议案的表决情况

公司于 2026 年 9 月 11 日召开了第二届董事会第六次会议，以 9票同意、0

票反对、0票弃权，审议通过了《关于航天软件公开挂牌处置部分闲置房产的议

案》，同意公司以公开挂牌方式转让上述房产，首次挂牌价格不低于资产评估结

果，董事会授权公司相关机构根据挂牌后的实际情况及相关规定，确定具体受让

方以及最终交易价格，并办理本次挂牌转让手续等相关事宜。

（三）交易生效尚需履行的审批及其他程序

该交易事项需提交公司股东会审议。

二、交易对方情况介绍

本次交易采取公开挂牌方式进行，交易对方尚不确定。公司将根据产权交

易所挂牌进展情况，及时披露交易对方及相关后续进展情况。

三、交易标的基本情况

（一）交易标的基本情况

本次交易属于出售资产的交易类别。交易标的的基本情况如下：

（二）交易标的的权属情况

标的

序号
权证编号 位置

建筑面

积

（㎡）

目前

状态

评估价格

（万元）
获取日期

全款购入价

格（万元）

1

京央（2025）

市不动产权第

0000570 号

海淀区上河村一

区 1号楼 8层 3

单元 801

178.74 空置 1,774.89
2002 年 11

月 28 日
137.6298

2

京央（2025）

市不动产权第

0000580 号

海淀区上河村一

区 1号楼 8层 3

单元 802

178.43 空置 1,771.81
2002 年 11

月 28 日
137.3911
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标的资产已取得房屋所有权证及土地使用权证，上述房产产权清晰，不存

在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻

结等司法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。

（三）相关资产的运营情况

海淀区上河村一区 1号楼 3单元 801、802 号房，于 2002 年 11 月 28 日签署

商品房买卖合同，付款方式为全款（上河村 801 号付款价格为 137.6298 万元；

上河村 802 号付款价格为 137.3911 万元），当前房屋为空置状态。截至 2026 年

5 月 31 日，已计提折旧 156.17 万元，账面净值为 118.85 万元。

（四）交易标的财务信息

标的资产最近一年又一期财务报表的账面价值情况如下：

单位：万元

标的资产名称 海淀区上河村一区 1号楼 8层 3单元 801、802

标的资产类型 非股权资产

标的资产具体类型
√房产及土地 □机器设备 □债权 □资产组

□其他，具体为：

项目 2025 年 12 月 31 日 2026 年 5 月 31 日

账面原值 275.02 275.02

已计提的折旧、摊销 153.39 156.17

减值准备 / /

账面净值 121.63 118.85

以上数据是否经审计 □是 √否

四、交易标的评估、定价情况

（一）定价情况及依据

公司聘请上海东洲资产评估有限公司对位于海淀区上河村一区1号楼 8层 3
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单元 801、802 的 2 套房产进行了资产评估，并出具了《北京神舟航天软件技术

股份有限公司拟转让房产涉及的上河村一区 1号楼 8层 3单元 801 号、802 号两

处住宅房产市场价值评估项目资产评估报告》[(东洲评报字[2026]第 1885 号]。

评估报告基准日：2026 年 5 月 31 日

估价方法：市场法、收益法

评估结论：经评估，纳入评估范围的部分资产，评估值为人民币 3,546.70 万

元（不含增值税），大写：人民币叁仟伍佰肆拾陆万柒仟元整。

评估结论与账面价值比较变动情况及原因说明：评估对象账面净值为

118.85 万元，评估值为 3,546.70 万元，评估增值 3,427.85 万元，增值率为

2,884.20%。本次评估增值的主要原因是公司取得评估对象的时间较早，成本较

低，且已进行折旧，截至评估基准日，北京市房地产市场整体增幅较大导致评估

增值。

评估结果汇总表

评估基准日：2026 年 5 月 31 日 金额单位：万元

项目
账面价值 评估价值

A B

1 上河村 801 59.48 1,774.89

2 上河村 802 59.37 1,771.81

资产总计 118.85 3,546.70

（二）定价合理性分析

本次交易以上海东洲资产评估有限公司出具的《北京神舟航天软件技术股份

有限公司拟转让房产涉及的上河村一区 1号楼 8层 3单元 801 号、802 号两处住

宅房产市场价值评估项目资产评估报告》(东洲评报字[2026]第 1885 号）评估值

为主要定价依据，交易转让价款定价公平、合理，不存在损害公司及全体股东特

别是中小股东利益的情形。

五、交易合同或协议的主要内容及履约安排

本次交易拟通过产权交易所公开挂牌的方式出售标的资产，最终出售资产

file:///D:/2025年/航天软件项目/报告/资产评估明细表-航天软件房产-2025.8.12.xlsx
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协议的主要条款和履约安排将在确定具体受让方后确定。

六、购买、出售资产对上市公司的影响

本次交易可以有效盘活闲置资产，提高资产运营效率，符合公司经营发展

需要，如果本次标的资产能够出售，对公司财务状况和经营成果具有一定的积

极影响，不存在损害公司及股东利益的情形。本次交易将通过公开挂牌的方式

转让，交易对方存在不确定性，尚不确定是否构成关联交易。

七、本次交易的风险提示

本次交易将通过公开挂牌的方式转让，交易能否达成及最终成交价格均存

在不确定性。公司将密切关注本次交易的进展情况，严格按照《上海证券交易所

科创板股票上市规则》等法律法规的规定，及时履行信息披露义务，敬请广大投

资者注意投资风险。

特此公告。

北京神舟航天软件技术股份有限公司董事会

2026 年 9 月 12 日
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