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	一、交易概述
	（一）本次交易的基本情况
	（二）简要说明公司董事会审议本次交易相关议案的表决情况
	（三）交易生效尚需履行的审批及其他程序

	二、交易对方情况介绍
	（一）交易买方简要情况
	（二）交易对方的基本情况
	1、收储单位

	三、交易标的基本情况
	（一）交易标的概况
	（二）交易标的主要财务信息

	四、交易标的评估、定价情况
	（一）定价情况及依据
	（二）定价合理性分析
	本次交易对象的估价结果是根据《城镇土地估价规程》（GB/T18508-2014）、《关于规范国有产业

	五、交易合同或协议的主要内容及履约安排
	（一）购买、出售资产协议的主要条款
	1、合同主体：
	甲方：上海市宝山区土地储备中心
	收储实施单位：上海吴淞开发建设有限公司
	委托实施单位：上海市宝山房屋征收服务事务所有限公司
	乙方：上海吴淞罗吉冷藏有限公司
	2、交易价格：人民币66,835.65万元
	3、支付方式：现金
	4、支付约定：收购补偿款分三次支付。
	第一次：收储协议签订生效后3个月内且市、区联合储备资金到位，甲方及收储实施单位向乙方支付国有土地收购
	第二次：在各方完成土地移交并签署交地验收确认书后3个月内且市、区联合储备资金到位，甲方及收储实施单位
	第三次：待各方共同完成该地块的产证收储审批注记或产证注销后3个月内且市、区联合储备资金到位，甲方及收
	5、支付程序
	按照市区联合储备规定的资金拨付程序前提下，根据宝山区吴淞创新城资金使用规定，由甲方落实资金，在满足4
	6、土地移交
	6.1移交时间
	经甲方及收储实施单位、乙方共同协商，分两次交地，26年底交付一部分，剩余部分于本协议签署后6个月内完
	6.2移交条件
	6.2.1乙方应做到收储范围内地块权属及边界清晰，无抵押、租赁、司法查封等任何权利限制而影响土地权利
	6.2.2乙方应完成交地范围内所有使用人员（含租赁户及相关人员等）的清退、撤离并腾清场地，做到“人去
	乙方交地时未搬迁设备及可移动物品视为乙方抛弃物，放弃各项权利，由甲方及收储实施单位自行处置。
	6.2.3乙方应完成交地范围内所有水、电、煤气、通信、人防等销户手续。
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