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观点 

◼ AI+仍主导市场，假如有经济政策变化，我们建议适度关注房地产及地
产产业链。 

我们观察过去 4 周涨跌幅超过 20%的百亿以上市值标的，目前还集中在
AI+，但市场关注度已从软件（应用）转向硬件（算力），半导体相关的
电子、计算机行业表现更为强势。 

当下我们建议关注房地产及地产产业链，原因如下： 

1、房地产销售数据回暖。3 月以来，一手房销售数据持续好转。 

2、逻辑上，或可出台针对民营房地产开发商的正面政策。“两个毫不动
摇”政策意味着自上而下支持民营经济发展。我们已经看到了民营互联
网平台企业政策回暖，民营房地产开发企业也或可得到政策扶持，比如
在信用贷款和资金融通等方面。我们认为在销售面转好的前提下，若叠
加资金面便利，将利于房地产企业将销售进一步转化为投资，房地产企
业可能会产生盈利，进而推动经济增长。 

3、部分没有参与 AI+主题投资的价值投资者，对有基本面支撑的房地
产标的逐渐感兴趣。目前，房地产基本面有所好转，加之部分房地产股
票估值处在相对低位，许多价值投资者对政策出台相对乐观，对房地产
及房地产产业链有信心。 

4、由于中国在外交层面上的一些正面信息，促使更多非美资金对中国
资产感兴趣。从沙特伊朗联合声明到中法联合声明，说明未来可能会出
现更多外交合作，有可能推动海外资本，尤其是非美资金（包括中东和
拉美）对中国资产感兴趣。根据以往经验，如果北上资金增配 A 股，我
们认为估值低，有基本面变化的房地产和地产产业链标的会吸引海外投
资者关注。这其中还包括偏消费属性的家电、家居等细分赛道。一方面，
北上资金本身对这些相对轻资产、高 ROE 细分行业有一定投资粘性。
另一方面，从供给角度出发，如果这些行业资本开支回到疫前水平，有
可能出现价格上涨，带来 ROE 回升。 

综上，我们认为如果没有政策，房地产反弹行情应该不止一周，可能至
少一个季度。如果有政策，房地产反弹会更为持久。 

◼ 基于以上观点，本周重点推荐东吴个股如下： 

 

代码 简称 行业 
市值 

(亿元) 

23EPS 

（元） 

24EPS 

（元） 
23PE 24PE 

001979.SZ 招商蛇口 房地产 1151 0.75 1.29 20 12  

002244.SZ 滨江集团 房地产 317 1.47 1.73 7 6 

9979.HK 绿城管理控股 房地产 152 0.47 0.59 16 13  

002372.SZ 伟星新材 建筑建材 389 1.02 1.19 24 21  

300986.SZ 志特新材 建筑建材 66 1.65 2.20 25 18  

601636.SH 旗滨集团 建筑建材 272 0.81 0.97 12 10  

002791.SZ 坚朗五金 建筑建材 270 1.90  2.70  44 31  

数据来源：Wind，东吴证券研究所 

注：对应 PE 收盘价截止 2023/04/07，盈利预测源自东吴证券研究所 

汇率数据截止 2023/04/07，港元对人民币中间价为 0.87693 元 

◼ 风险提示：经济数据超预期；宏观政策不及预期  
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