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全面实现不动产统一登记，更好促进房地产平稳运行
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事项：

自然资源部部长王广华4月25日在全国自然资源和不动产确权登记工作会议上
宣布，我国全面实现不动产统一登记。

平安观点：

从分散到统一，不动产登记制度经历漫长历史过程。2007年原《物权
法》第10条明确规定“国家对不动产实行统一登记制度”，为建立不动产
统一登记制度指明方向、奠定法律基础。2013年中央作出建立不动产统
一登记制度重大改革决策，决定将分散在多个部门的不动产登记职责整

合，明确由原国土资源部承担，并提出统一登记机构、统一登记簿册、

统一登记依据和统一信息平台的“四统一”改革任务。2014年不动产登记
局挂牌成立，国家层面登记机构统一组建；2015年年底基本完成各级登
记行政机构组建。2023年4月25日自然资源部部长宣布我国全面实现不
动产统一登记，意味着经过漫长努力，覆盖所有国土空间、涵盖所有不

动产物权的不动产统一登记制度全面建立。

不动产内涵丰富，统一登记利于加强产权保护、促进房地产平稳健康发

展。根据2015年3月实施的《不动产登记暂行条例》，不动产登记范畴
包括土地、房屋、林地、海域等，统一登记有利于不动产产权保护，在

保障交易安全、生态安全、便民利民等方面发挥重要作用。同时于房地

产市场而言，不动产统一登记作为一项制度规范性工作，可依托全国房

产信息，奠定动态分析不动产情况基础，加强各类信息互通，精准监

测，更好促进房地产市场平稳运行。

投资建议：当前行业政策环境仍旧温和，不动产统一登记加强房产监

测，将更好促进房地产平稳健康发展。成交方面，楼市热度延续叠加上

年疫情导致基数降低，成交同比改善有望延续，建议关注积极拿地改善

资产质量、融资及销售占优的强信用房企招商蛇口、越秀地产、保利发

展、中国海外发展、滨江集团、万科A、金地集团等；同时建议关注物业
管理企业及产业链机会，如保利物业、招商积余、东方雨虹、科顺股

份、伟星新材、坚朗五金等。

风险提示：1）楼市复苏持续性不及预期风险；2）个别房企流动性问题
发酵、连锁反应超出预期风险：若政策发力、楼市修复不及预期，资金

压力较高企业仍可能出现债务违约/展期情形；3）房地产行业短期波动
超出预期风险：若地市延续分化，多数房企新增土储规模不足，将对后

续货量供应产生负面影响，进而影响行业销售、投资、开工、竣工等。 

请通过合法途径获取本公司研究报告，如经由未经许可的渠道获得研究报告，请慎重使用并注意阅读研究报告尾页的声明内容



平安证券研究所投资评级:

股票投资评级:

强烈推荐 （预计6个月内，股价表现强于市场表现20%以上）
推 荐 （预计6个月内，股价表现强于市场表现10%至20%之间）
中 性 （预计6个月内，股价表现相对市场表现在±10%之间）
回 避 （预计6个月内，股价表现弱于市场表现10%以上）

行业投资评级:

强于大市 （预计6个月内，行业指数表现强于市场表现5%以上）
中 性 （预计6个月内，行业指数表现相对市场表现在±5%之间）
弱于大市 （预计6个月内，行业指数表现弱于市场表现5%以上）

公司声明及风险提示:

负责撰写此报告的分析师(一人或多人)就本研究报告确认:本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格。

平安证券股份有限公司具备证券投资咨询业务资格。本公司研究报告是针对与公司签署服务协议的签约客户的专属研

究产品，为该类客户进行投资决策时提供辅助和参考，双方对权利与义务均有严格约定。本公司研究报告仅提供给上

述特定客户，并不面向公众发布。未经书面授权刊载或者转发的，本公司将采取维权措施追究其侵权责任。

证券市场是一个风险无时不在的市场。您在进行证券交易时存在赢利的可能，也存在亏损的风险。请您务必对此有清

醒的认识，认真考虑是否进行证券交易。

市场有风险，投资需谨慎。

免责条款:

此报告旨为发给平安证券股份有限公司(以下简称“平安证券”)的特定客户及其他专业人士。未经平安证券事先书面明文
批准，不得更改或以任何方式传送、复印或派发此报告的材料、内容及其复印本予任何其他人。

此报告所载资料的来源及观点的出处皆被平安证券认为可靠，但平安证券不能担保其准确性或完整性，报告中的信息

或所表达观点不构成所述证券买卖的出价或询价，报告内容仅供参考。平安证券不对因使用此报告的材料而引致的损

失而负上任何责任，除非法律法规有明确规定。客户并不能仅依靠此报告而取代行使独立判断。

平安证券可发出其它与本报告所载资料不一致及有不同结论的报告。本报告及该等报告反映编写分析员的不同设想、

见解及分析方法。报告所载资料、意见及推测仅反映分析员于发出此报告日期当日的判断，可随时更改。此报告所指

的证券价格、价值及收入可跌可升。为免生疑问，此报告所载观点并不代表平安证券的立场。

平安证券在法律许可的情况下可能参与此报告所提及的发行商的投资银行业务或投资其发行的证券。

平安证券股份有限公司2023版权所有。保留一切权利。

平安证券研究所 电话:4008866338

深圳 上海 北京

深圳市福田区益田路5023号平安金融中
心B座25层
邮编:518033

上海市陆家嘴环路1333号平安金融
大厦26楼
邮编:200120

北京市西城区金融大街甲9号金融街中
心北楼16层
邮编:100033


