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[Table_Summary] 行业核心观点： 

房地产行业是我国国民经济支柱产业，在疫情管控放松的背景下，宏观

经济的修复仍离不开地产的企稳，预计政策面仍以宽松为主。地产在经

历了一年半快速下行期后，供给已降至接近中长期均衡水平，继续下降

的空间有限，政策不断叠加下有望驱动行业走出困境。建议关注（1）均

好型头部房企以及深耕高能级城市的区域类房企；（2）融资政策放松下

具有资源整合或风险化解能力的房企；（3）优质的头部物业管理公司。 

 

投资要点： 

⚫ 事件：4月 28日，中共中央政治局召开会议，分析研究当前经济形

势和经济工作。会议提及“要坚持房子是用来住的、不是用来炒的

定位，因城施策，支持刚性和改善性住房需求，做好保交楼、保民

生、保稳定工作，促进房地产市场平稳健康发展，推动建立房地产

业发展新模式。在超大特大城市积极稳步推进城中村改造和“平急

两用”公共基础设施建设。规划建设保障性住房。” 

⚫ 点评： 

⚫ 政策基调整体保持延续性和一贯性，预计房地产行业整体政策维持

宽松状态：会议再次提及“房住不炒”、“因城施策”、“支持刚

性和改善性住房需求”、“房地产业发展新模式”等，与此前的政

策保持一致性，尽管一季度房地产市场有所回暖，但是主要是恢复

性好转，整体内生动力仍较弱，预计短期整体政策维持宽松。 

⚫ 防风险、稳市场的政策方向不变：将房地产的相关表述放在“要有

效防范化解重点领域风险”之后，并再次强调“做好保交楼、保民

生、保稳定工作”，预计后续持续推进保交楼、化解行业风险仍是

政策重点方向，这也有助于恢复购房者信心，稳定房地产市场。 

⚫ 城中村改造等城市更新工作的推进有望助力房地产行业改善：政治

局会议首次提及“在超大特大城市积极稳步推进城中村改造和“平

急两用”公共基础设施建设”。根据第七次人口普查数据，我国目

前有 21个超大特大城市，这些城市的城中村改造需求大，且较为

迫切，后续有望在政策的推动下加快推进，同时也有助于房地产投

资的改善。 

⚫ 风险因素：消费者信心修复不及预期、政策放松力度不及预期、房价超

预期下跌、房企盈利能力大幅下降等。    

 
[Table_Chart] 行业相对沪深 300 指数表现 
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[Table_ReportList] 相关研究 

房贷利率持续下降， 集中供地溢价率回升 

行业回归理性发展，长期成长逻辑未变 

销售、竣工持续修复 
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[Table_InudstryRankInfo] 行业投资评级 

强于大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％以上； 

同步大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％至-10％之间； 

弱于大市：未来6个月内行业指数相对大盘跌幅10％以上。 
 

 

[Table_StockRankInfo] 公司投资评级 

买入：未来6个月内公司相对大盘涨幅15％以上； 

增持：未来6个月内公司相对大盘涨幅5％至15％； 

观望：未来6个月内公司相对大盘涨幅-5％至5％； 

卖出：未来6个月内公司相对大盘跌幅5％以上。 

基准指数 ：沪深300指数 
 

 

[Table_RiskInfo] 风险提示 

我们在此提醒您，不同证券研究机构采用不同的评级术语及评级标准。我们采用的是相对评级体系，表示投资

的相对比重建议；投资者买入或者卖出证券的决定取决于个人的实际情况，比如当前的持仓结构以及其他需要

考虑的因素。投资者应阅读整篇报告，以获取比较完整的观点与信息，不应仅仅依靠投资评级来推断结论。 
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地出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点。本人不曾因，不因，也将不会因本报告中的具体推
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 。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。在任何情况下，本报告中的信

息或所表述的意见并不构成对任何人的投资建议。本报告中的信息或所表述的意见并未考虑到个别投资者的具
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