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七月销售断崖式下跌，跌至 2020 年二月以来

的低位 

报告内容 

内房七月销售断崖式下跌。百强房企 1-7 月全口径销售总额约 38,373 亿元，同比下

跌 5.9%，前值（1-6 月）为下跌 0.4%，跌幅扩大；权益销售总额 27,072 亿元，同

比下跌 5.1%，前值为上升 0.1%；操盘口径销售 34,094 亿元，同比下跌 4.8%，前

值为上升 0.2%。累计销售同比增速由正转负。百强房企月度销售额在二季度开始持

续回落。权益口径总销售额从三月、四月的 +30.6%（同比）及+32.3%，下跌至五

月的 +3.1%，六月更是由正转负，增速下跌至 -27.9%。七月跌幅更扩大至 -35.6%。

七月销售环比六月下跌 -36.1% 至 2704 亿元。以月度总销售金额来看，是继 2020

年二月（疫情初期）以来销售额最低的月份。反映购房需求在二季度释放后，七月

出现断崖式下跌，跌至比去年因疫控而来的「低基数月份」之销售额还要低。 

整体成交走弱。 1-7 月销售面积（操盘口径）累计同比下降 -15.2%，跌幅有所扩

大，同期的操盘口径销售金额为 34,094 亿元，同比下跌 4.8%，销售金额跌幅较低、

销量跌幅较高，反映销售结构向高能级城市和高端产品的倾斜。根据中指院数据，

二、三线成交面积环比跌幅较大，分别为 -55.4%和 -59.2%。一线城市虽然相对较

好，但仍录得负增长，环比下跌幅度为 -14.5%。总成交面积七月同比下跌 -41.1%，

一、二、三线城市分别为下跌 -18.4%、-47.6%及 -86.4%。整体楼市持续走弱，并

且蔓延至高能級城市。 

国、民企销售同样负增长。主流房企（累计销售额高于 400 亿元）销售表现相对较

佳的房企为越秀、华发、建发、中交、招蛇、滨江、华润、中铁建、中海，1-7 月累

计销售额同比增幅在 20%以上，主要以国企为主。民企以滨江、龙湖表现较为优秀，

1-7 月累计销售额同比增长分别为 29.0%及 6.3%，其他民企销售大部份录得负增长

且跌幅有所扩大，融创、旭辉、中骏、碧桂园、世茂、新城等跌幅均在 -35%以上。

然而单月七月销售来看，基本上所有房企，不论国企、民企也录得负增长。以环比

跌幅计算，百强房企中，国企平均下跌 -20.3%、民企平均下跌 -47.0%。 

市场继续憧憬出台利好。地产销情不佳，市场继续期待具效果的政策出台。为稳住

建筑业和房地产业两根支柱，对推动经济回升向好具有重要作用，住建部亦呼吁进

一步宽松措施，包括大力支持刚性和改善性住房需求，进一步落实好降低购买首套

住房首付比例和贷款利率、改善性住房换购税费减免、个人住房贷款「认房不用认

贷」等政策措施，同时继续做好保交楼工作，加快项目建设交付，切实保障人民群

众的合法权益。城市放松政策上升至高能级城市，北上广深四大一线城市房管局亦

先后发布声明，将加大对房地产市场的支持力度。中长期来看国企头部发展商依然

值得关注。 

风险提示：i) 地产销售复苏的不确定性；ii）资本市场态度审慎  
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31/12 年结 代码  股价   目标价  评级 2022 2023 2024 2022 2023 2024 2022 2023 2024 
     市盈率 市盈率 市盈率 市净率 市净率 市净率 周息率 周息率 周息率 

     每股港元   每股港元   倍 倍 倍 倍 倍 倍 % % % 

华润置地 1109.HK 35.45 不適用 未評級 8.7 8.1 7.4 0.99 0.89 0.82 4.3% 4.5% 4.9% 

中國海外 688.HK 18.38 不適用 未評級 8.0 6.9 6.3 0.53 0.49 0.46 4.1% 4.6% 5.1% 

中海物业 2669.HK 9.03 11.00 买入 21.6 16.8 13.4 7.61 5.68 4.29 1.9% 1.8% 2.3% 

华润万象 1209.HK 38.05 不適用 未評級 36.4 28.3 22.2 5.63 5.01 4.31 1.2% 1.5% 2.0% 
Z 

   
 

         
Z 

数据来源：公司资料、彭博、安信国际预测 
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图 1：50 大房企全口径销售金额（克而瑞排名）  图 2：50 大房企权益销售金额（克而瑞排名） 

全口径 公司名称 2023 年 2022 年 同比 

排名  1-7 月 1-7 月 增长 
  亿元 亿元 % 

1 保利发展 2,678 2,432 10.1% 

2 万科地产 2,244 2,473 -9.2% 

3 中海地产 1,925 1,570 22.6% 

4 华润置地 1,874 1,490 25.8% 

5 招商蛇口 1,866 1,428 30.6% 

6 碧桂园 1,749 2,855 -38.7% 

7 龙湖集团 1,106 1,041 6.3% 

8 绿城中国 1,079 1,051 2.7% 

9 建发房产 1,057 732 44.4% 

10 滨江集团 1,028 797 29.0% 

11 金地集团 963 1,191 -19.1% 

12 中国金茂 923 804 14.8% 

13 越秀地产 919 554 65.9% 

14 华发股份 846 582 45.5% 

15 绿地控股 686 763 -10.1% 

16 中国铁建 587 472 24.3% 

17 融创中国 572 1,236 -53.7% 

18 新城控股 484 762 -36.4% 

19 旭辉集团 466 792 -41.1% 

20 美的置业 446 475 -6.2% 

21 中交房地产 443 321 38.0% 

22 卓越集团 440 378 16.5% 

23 中国恒大 414 263 57.4% 

24 中国中铁 409 缺数据  

25 保利置业 402 197 104.1% 

26 联发集团 395 257 53.7% 

27 远洋集团 387 520 -25.6% 

28 首开股份 383 497 -22.9% 

29 电建地产 350 298 17.7% 

30 国贸地产 334 152 120.3% 

31 象屿地产 326 缺数据  

32 路劲集团 324 320 1.3% 

33 华侨城 321 302 6.1% 

34 世茂集团 312 506 -38.4% 

35 城建集团 308 287 7.4% 

36 中南置地 271 374 -27.6% 

37 大悦城控股 266 301 -11.8% 

38 雅居乐 253 359 -29.4%  
39 中建壹品 232 缺数据  

40 仁恒置地 231 349 -33.8% 

41 伟星房产 229 140 64.4% 

42 大华集团 227 137 66.1% 

43 大家房产 225 173 29.8% 

44 中骏集团 224 376 -40.5% 

45 中建东孚 223 119 87.2% 

46 武汉城建 219 297 -26.5% 

47 阳光城 203 300 -32.6% 

48 上海地产 197 缺数据  

49 宝龙地产 196 265 -25.7% 

50 佳兆业 196 155 26.1% 
     
 百强 38,373 40,772 -5.9% 

 

 

权益 公司名称 2023 年 2022 年 同比 

排名  1-7 月 1-7 月 增长 
  亿元 亿元 % 

1 保利发展 1,864 1,629 14.4% 

2 中海地产 1,799 1,467 22.6% 

3 万科地产 1,459 1,607 -9.2% 

4 华润置地 1,401 1,039 34.9% 

5 碧桂园 1,388 2,151 -35.5% 

6 招商蛇口 1,158 857 35.1% 

7 建发房产 830 536 55.0% 

8 龙湖集团 735 676 8.6% 

9 绿城中国 689 565 21.8% 

10 中国金茂 637 555 14.8% 

11 华发股份 623 380 64.2% 

12 绿地控股 617 687 -10.1% 

13 金地集团 597 738 -19.1% 

14 越秀地产 551 547 0.8% 

15 滨江集团 534 484 10.4% 

16 中国铁建 440 361 21.7% 

17 中国恒大 388 250 54.8% 

18 新城控股 335 523 -35.8% 

19 融创中国 326 726 -55.1% 

20 中国中铁 302 缺数据  

21 保利置业 302 165 83.2% 

22 路劲集团 299 295 1.3% 

23 美的置业 285 298 -4.3% 

24 卓越集团 282 228 23.3% 

25 中交房地产 261 176 48.7% 

26 远洋集团 252 338 -25.6% 

27 旭辉集团 241 468 -48.4% 

28 华侨城 239 218 10.0% 

29 电建地产 236 191 23.5% 

30 大华集团 224 131 71.4% 

31 首开股份 222 301 -26.1% 

32 世茂集团 218 354 -38.4% 

33 中建东孚 210 97 117.2% 

34 伟星房产 205 130 57.3% 

35 雅居乐 200 283 -29.4% 

36 联发集团 195 174 12.1% 

37 中骏集团 189 303 -37.8% 

38 象屿地产 183 缺数据  

39 国贸地产 176 80 120.5% 

40 城建集团 176 141 24.9% 

41 中建壹品 174 缺数据  

42 中南置地 168 239 -29.5% 

43 佳兆业 159 126 26.2% 

44 金融街 158 145 8.7% 

45 深业集团 152 73 108.1% 

46 大悦城控股 143 164 -12.9% 

47 龙光集团 138 278 -50.5% 

48 星河地产 135 116 16.1% 

49 仁恒置地 133 204 -34.5% 

50 阳光城 132 211 -37.7% 
     
 百强 27,072 28,533 -5.1% 

 

资料来源：克而瑞数据、安信国际  资料来源：克而瑞数据、安信国际 
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图 3：50 大房企操盘销售金额（克而瑞排名）  图 4：50 大房企新增土地价值（克而瑞排名） 

操盘 公司名称 2023 年 2022 年 同比 

排名  1-7 月 1-7 月 增长 
  亿元 亿元 % 

1 保利发展 2,439 2,213 10.2% 

2 万科地产 2,095 2,441 -14.2% 

3 中海地产 1,829 1,492 22.6% 

4 华润置地 1,740 1,393 24.9% 

5 招商蛇口 1,726 1,286 34.2% 

6 碧桂园 1,662 2,712 -38.7% 

7 绿城中国 1,524 1,401 8.8% 

8 建发房产 1,052 711 48.0% 

9 龙湖集团 1,026 936 9.6% 

10 金地集团 1,001 1,126 -11.1% 

11 滨江集团 991 727 36.4% 

12 中国金茂 842 675 24.7% 

13 华发股份 807 541 49.2% 

14 绿地控股 651 725 -10.1% 

15 越秀地产 597 543 10.0% 

16 融创中国 544 1,174 -53.7% 

17 中国铁建 516 415 24.3% 

18 旭辉集团 410 697 -41.1% 

19 中国恒大 410 261 57.4% 

20 美的置业 406 435 -6.8% 

21 新城控股 383 602 -36.4% 

22 卓越集团 356 215 66.2% 

23 保利置业 351 172 104.1% 

24 中国中铁 331 缺数据  

25 远洋集团 310 416 -25.6% 

26 路劲集团 284 280 1.3% 

27 电建地产 283 200 41.7% 

28 华侨城 273 178 53.0% 

29 中南置地 256 356 -28.1% 

30 建业集团 246 236 4.1% 

31 世茂集团 244 405 -39.9% 

32 联发集团 243 165 47.3% 

33 首开股份 236 293 -19.4% 

34 大华集团 227 137 66.1% 

35 中交房地产 226 148 52.3% 

36 中建壹品 217 缺数据  

37 中骏集团 207 338 -38.9% 

38 仁恒置地 203 390 -47.9% 

39 中建东孚 201 105 91.9% 

40 国贸地产 200 89 124.6% 

41 雅居乐 192 273 -29.4% 

42 伟星房产 192 124 54.7% 

43 上海地产 188 缺数据  

44 象屿地产 188 缺数据  

45 佳兆业 172 137 26.2% 

46 阳光城 172 264 -34.9% 

47 大悦城控股 161 276 -41.7% 

48 城建集团 154 118 31.0% 

49 龙光集团 152 307 -50.5% 

50 合景泰富 149 219 -31.8% 
     
 百强 34,094 35,798 -4.8% 

 

 

价值 公司名称 2023 年 2022 年 同比 

排名  1-7 月 1-7 月 增长 
  亿元 亿元 % 

1 华润置地 600 549 9.3% 

2 万科地产 505 492 2.7% 

3 保利发展 500 631 -20.8% 

4 建发房产 491 467 5.2% 

5 滨江集团 441 594 -25.7% 

6 中海地产 406 488 -16.7% 

7 绿城中国 366 435 -15.9% 

8 招商蛇口 336 582 -42.3% 

9 越秀地产 244 376 -35.0% 

10 中国铁建 244 255 -4.4% 

11 长隆集团 197 缺数据  

12 华发股份 176 227 -22.3% 

13 中国金茂 155 157 -1.0% 

14 保利置业 152 92 66.3% 

15 中建玖合 118 缺数据  

16 伟星房产 117 125 -6.5% 

17 龙湖集团 116 195 -40.6% 

18 京投发展 107 缺数据  

19 大家房产 100 156 -35.8% 

20 国贸地产 99 100 -1.3% 

21 首开股份 94 40 136.0% 

22 广州城投 89 缺数据  

23 中建智地 86 43 101.2% 

24 碧桂园 78 94 -16.4% 

25 金地集团 76 74 2.8% 

26 大华集团 69 71 -2.5% 

27 象屿地产 68 缺数据  

28 坤和集团 62 缺数据  

29 方远集团 61 29 111.0% 

30 中建壹品 61 缺数据  

31 中建国际 57 缺数据  

32 亚伦房地产 52 缺数据  

33 武汉金融街 50 缺数据  

34 建杭置业 48 缺数据  

35 中建东孚 48 166 -71.3% 

36 成都轨交 46 缺数据  

37 联发集团 45 71 -37.4% 

38 宇诚集团 43 缺数据  

39 远达房地产 43 23 88.9% 

40 盐城城投 41 缺数据  

41 西安城市发展 40 缺数据  

42 石家庄城投 40 缺数据  

43 临港集团 39 缺数据  

44 雅置投资 37 缺数据  

45 北京建工 36 缺数据  

46 武汉城建 34 154 -77.8% 

47 东建集团 34 缺数据  

48 葛洲坝 33 106 -68.5% 

49 大悦城控股 33 77 -56.6% 

50 湖北港合 33 缺数据  
     
 百强总额 8,270 10,287 -19.6% 

 

资料来源：克而瑞数据、安信国际  资料来源：克而瑞数据、安信国际 
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图 5：30 大中城市商品房成交情况（套数）  图 6：30 大中城市商品房成交情况（面积） 

 

 

 
资料来源：同花顺金融、安信国际 

 
 资料来源：同花顺金融、安信国际 

图 7：百强房企销售情况（权益口径）  图 8：百强房企销售情况（操盘口径） 

 

 

 

资料来源：克而瑞数据、安信国际整理 

 

 资料来源：克而瑞数据、安信国际整理 

 

图 9：百强房企新增土地情况（按投资金额）  图 10：百强房企新增土地情况（按货值估值） 

 

 

 

资料来源：克而瑞数据、安信国际整理 

 

 资料来源：克而瑞数据、安信国际整理 
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