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[Table_Summary] 行业核心观点： 

房地产行业修复之路虽有波折，但是方向不会改变，作为国民经

济的支柱产业，在经济修复过程中预计仍会受到政策的扶持，7

月政治局会议后，相关持续性政策有望加快落地，四季度行业销

售仍有望重新企稳。建议关注财务稳健、销售表现较好、土储充

足的国央企背景房企以及部分优质民营房企。 

投资要点： 

⚫ 上周行情回顾：上周（2023/08/13-2023/08/20），申万一级行业房

地产指数下跌 1.93%，沪深 300指数下跌 2.58%，板块表现略强于大

市。2023年以来，房地产行业下跌 7.28%，沪深 300指数下跌

2.26%，板块表现弱于大市。 

⚫ 重点政策要闻：（1）国家统计局发布 2023年 1-7月全国房地产市场

基本情况数据，其中，全国房地产开发投资同比下降 8.5%，商品房

销售面积同比下降 6.5%，商品房销售额下降 1.5%；（2）国家统计局

发布了 2023年 7月份 70个大中城市商品住宅销售价格变动情况，70

个大中城市商品住宅销售价格上涨城市个数减少，各线城市商品住宅

销售价格环比持平或下降、同比有涨有降；（3）中国人民银行发布了

2023年第二季度中国货币政策执行报告，指出要持续发挥结构性政

策工具作用，适应房地产市场供求关系发生重大变化的新形势，适时

调整优化房地产政策，促进房地产市场平稳健康发展；（4）证监会有

关负责人接受媒体采访表示要坚持底线思维，全力做好房地产、城投

等重点领域风险防控；（5）中国人民银行、金融监管总局、中国证监

会联合召开金融支持实体经济和防范化解金融风险电视会议中强调调

整优化房地产信贷政策；（6）西安、福州等地拟降低首付比例。 

行业基本面情况：8月7日-8月13日，30大中城市商品房环比成交量上涨，当

周成交174.69万平方米，环比下跌8.97%，其中，一线城市成交41.74万平方

米，二线城市成交88.41万平方米，三线城市成交44.55万平方米，年初至今

商品房累计销售面积下跌3.61%，其中一线上涨10.63%，二线下跌10.33%，

三线上涨1.02%；14大中城市二手房成交面积四周滚动同比下跌12.74%，其

中一线下跌14.26%，二线下跌14.87%，三线下跌3.83%；百城住宅类土地供

应建面为707.2万平方米，四周滚动同比下跌14.1%，年初至今累计供应面积

同比下降21.93%；百城住宅类土地成交建面为331.7万平方米，四周滚动同

比下降25.7%，年初至今累计同比下降20.72%。 

⚫ 重点公司动态：华侨城发布了 7月主要业务经营情况公告。 

风险因素：消费者信心修复不及预期、政策放松力度不及预期、房价超预期

下跌、房企盈利能力大幅下降、行业信用风险超预期蔓延、数据统计偏差等。 

   

 [Table_Chart] 行业相对沪深 300 指数表现 

 

数据来源：聚源，万联证券研究所 
 

 [Table_ReportList] 相关研究 

政策端仍待进一步加码 

7 月居民中长期贷款数据表现偏弱 

公募 FOF 入市提振市场信心 
 

 

[Table_Authors] 分析师: 潘云娇 
执业证书编号： S0270522020001 

电话： 02032255210 

邮箱： panyj@wlzq.com.cn 
 

-25%

-20%

-15%

-10%

-5%

0%

5%

10%

房地产 沪深300

证
券
研
究
报
告 

 

行
业
周
观
点 

行
业
研
究 

 



 

 

[Table_Pagehead]  

 证券研究报告  

万联证券研究所 www.wlzq.cn 第 2 页 共 15 页 
 

$$start$$ 

正文目录 

1 市场回顾 ........................................................................................................................... 4 

1.1 上周房地产板块下跌 1.93%，表现略强于大市 ................................................. 4 

1.2 上周地产各细分板均下跌 .................................................................................... 4 

2 行业重点新闻信息 ........................................................................................................... 6 

3 销售与土地市场情况 ....................................................................................................... 8 

3.1 上周商品房销售同环比均下降 ........................................................................... 8 

3.2 上周二手房成交量环比上升 ............................................................................... 10 

3.3 上周土地市场表现仍然较弱 .............................................................................. 12 

4 行业融资情况跟踪 ......................................................................................................... 12 

5 重点公司公告跟踪 ......................................................................................................... 13 

6 投资建议与风险提示 ..................................................................................................... 13 

 

图表 1： 上周申万一级行业市场表现情况（%） ........................................................... 4 

图表 2： 近期房地产板块相对表现环比下降 .................................................................. 4 

图表 3： 上周 A 股房地产各细分领域涨跌幅情况（%） .............................................. 5 

图表 4： A 股申万地产行业上周涨幅前十个股份 .......................................................... 5 

图表 5： A 股申万地产行业上周跌幅前十个股份 .......................................................... 5 

图表 6： 港股申万地产行业上周涨幅前十个股 .............................................................. 5 

图表 7： 港股申万地产行业上周跌幅前十个股 .............................................................. 5 

图表 8： 行业重点新闻一览 .............................................................................................. 6 

图表 9： 行业重点政策一览 .............................................................................................. 7 

图表 10： 30 大中城市商品房销售同比增速 ................................................................... 8 

图表 11： 一线城市四周滚动同比增速 ............................................................................ 8 

图表 12： 二线城市四周滚动同比增速 ............................................................................ 9 

图表 13： 三线城市四周滚动同比增速 ............................................................................ 9 

图表 14： 30 大中城市商品房成交量对比（万平方米） ............................................... 9 

图表 15： 一线城市商品房成交量对比（万平方米） .................................................... 9 

图表 16： 二线城市商品房成交量对比（万平方米） .................................................... 9 

图表 17： 三线城市商品房成交量对比（万平方米） .................................................... 9 

图表 18： 14 大中城市二手房成交面积四周滚动同比增速 ......................................... 10 

图表 19： 一线城市二手房成交面积四周滚动同比增速 .............................................. 10 

图表 20： 二线城市二手房成交面积四周滚动同比增速 .............................................. 10 

图表 21： 三线城市二手房成交面积四周滚动同比增速 .............................................. 10 

图表 22： 14 大中城市二手房成交量对比（万平方米） ............................................. 11 

图表 23： 一线城市二手房成交量对比（万平方米） .................................................. 11 

图表 24： 二线城市二手房成交量对比（万平方米） .................................................. 11 

图表 25： 三线城市二手房成交量对比（万平方米） .................................................. 11 

图表 26： 百城住宅类土地供应建面同环比增速 .......................................................... 12 

图表 27： 百城住宅类土地成交建面同环比增速 .......................................................... 12 

图表 28： 百城住宅类土地成交总价同比增速 .............................................................. 12 

图表 29： 百城住宅类土地成交溢价率 .......................................................................... 12 

图表 30： 境内债券发行金额（亿元） .......................................................................... 13 

图表 31： 境外债发行情况 .............................................................................................. 13 



 

 

[Table_Pagehead]  

 证券研究报告  

万联证券研究所 www.wlzq.cn 第 3 页 共 15 页 
 

图表 32： 重点公司公告跟踪 .......................................................................................... 13 

 
 



 

 

[Table_Pagehead]  

 证券研究报告  

万联证券研究所 www.wlzq.cn 第 4 页 共 15 页 
 

1    市场回顾 

1.1  上周房地产板块下跌 1.93%，表现略强于大市 

上周（2023/08/14-2023/08/20），申万一级行业房地产指数下跌1.93%，沪深300指数

下跌2.58%，板块表现略强于大市。 

图表1：上周申万一级行业市场表现情况（%） 

 

资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

2023年以来，房地产行业下跌7.28%，沪深300指数下跌2.26%，板块表现弱于大市。 

图表2：近期房地产板块相对表现环比下降 

 
资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

1.2  上周地产各细分板均下跌 

上周,A股地产各细分板块均下跌，其中物业管理板块跌幅最大，当周下跌4.89%，产

业地产板块下跌3.08%，住宅开发板块下跌1.90%，商业地产板块下跌0.72%。个股方
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面，A股涨幅排名前3的房地产个股为：*ST泛海、渝开发、天房发展，其中，*ST泛海

周度涨幅15.00%，渝开发周度涨幅11.87%，天房发展周度涨幅8.74%。跌幅排名前3位

的房地产个股为：金科股份、*ST新联、特发服务。港股市场地产板块上涨的房地产

个股为：卡森国际、中梁控股。跌幅排名前3位的房地产个股为：珠光控股、路劲、

碧桂园。 

图表3：上周A股房地产各细分领域涨跌幅情况（%） 

 

资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

图表4：A股申万地产行业上周涨幅前十个股份 图表5：A股申万地产行业上周跌幅前十个股份 

  

资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

图表6：港股申万地产行业上周涨幅前十个股 图表7：港股申万地产行业上周跌幅前十个股 
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资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

2    行业重点新闻信息 

图表8：行业重点新闻一览 

分类 主要内容 

地方新闻 

8 月 14 日，保利华南以底价 17.06 亿元摘得佛山顺德陈村三龙湾学校南侧商住地块，折合楼面价约

9000 元/平方米。该地块属于顺德陈村板块，位于广佛融合发展引领区的核心腹地，是三龙湾规划

的“生态绿芯”。（观点网） 

8 月 14 日，广州市房地产中介协会发布 2023 年 7 月广州市住宅租金动态监测报告。7 月，广州住宅

租赁市场延续毕业旺季行情，全市监测点住宅租赁市场成交量继续呈现增长态势，环比 6 月再次上

升 12.34%。（观点网） 

8 月 15 日，湖北省潜江市发布通知提出，支持住房消费，延续《潜江市关于促进房地产业持续健康

发展的若干措施》政策，出台鼓励生育政策，对按政策生育二孩、三孩的家庭，在市域内购买新建

商品住房(已签订协议企业)的予以补助。生育二孩家庭购房奖补 15 平方米/套，生育三孩家庭购房

奖补 25 平方米/套；符合条件配租公租房、保租房时，在户型选择、轮候排序、房源调换等方面给

予优先配租。潜江市村镇户口和非本市户籍务工人员可以申请缴纳住房公积金,连续足额缴存住房公

积金 6 个月(含)以上(本地异地合并计算)，在购房时可享受住房公积金贷款政策。（财联社） 

8 月 15 日，合肥市发布关于公开征求《关于进一步优化住房公积金使用政策的通知（征求意见

稿）》意见的公告。《意见稿》强调支持新市民、青年人刚性购房需求，在合肥市购买首套自住住房

的，租房提取额与公积金余额合并计算贷款额基数。（观点网） 

8 月 15 日，西安市研究调整个人住房贷款政策，拟降低辖内个人住房贷款首付比例和贷款利率政策

下限，以改善市场预期和信心。此次调整后，限购区域个人住房贷款首付比例和贷款利率政策下限

将与全国政策下限保持一致，具体为：首套房首付比例不低于 30%、利率不低于 LPR-20BP，二套房

首付比例不低于 40%、利率不低于 LPR+60BP。（中国证券报） 

8 月 15 日，据中国证券报报告，福州市将优化调整住房信贷政策，此次调整主要是支持改善性购

房，对已有一套住房且房贷尚未偿清，再次申请个人住房贷款的购房人，首付比例由目前的 50%调

整为 40%，预计此举将降低改善性购房首付压力。（中国证券报） 

8 月 16 日，四川省雅安市经开区近日发布《支持刚性和改善性住房需求确保房地产市场平稳健康发

展的十五条措施》，其中提到了住房补贴、鼓励房地产企业促销，团购优惠不限制跌幅。《措施》明

确提出，全力支持房地产开发企业积极开展针对党政机关、企事业单位职工、医务人员、教师、外

来务工人员、三区在外工作人员等群体购买商品房的团购活动，开发企业团购优惠价格不计入商品

房备案价格跌幅比例范围。（财联社） 

8 月 16 日，广州市住建局公开了关于市政协十四届二次会议第 3090 号提案答复的函。函件提到，

今年广州全市至少推进 127 个城中村改造项目，广州将继续更新政策体系，创新连片改造实践，鼓

励在城中村规模化建设保障性租赁住房。（观点网） 
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8 月 16 日，恒大地产集团有限公司发布公告称，因公司涉嫌信息披露违法违规，根据相关法律法

规，中国证监会决定对该公司立案。同日，公司被深圳市前海合作区人民法院列为失信被执行人，

具体情形为违反财务报告制度。（观点网） 

宏观新闻 

8 月 15 日，国家统计局发布了 2023 年 1—7 月份全国房地产市场基本情况。1-7 月份，全国房地产

开发投资 67717 亿元，同比下降 8.5%；其中，住宅投资 51485 亿元，下降 7.6%。同时，1-7 月份的

商品房销售面积 66563 万平方米，同比下降 6.5%，其中住宅销售面积下降 4.3%。商品房销售额

70450 亿元，下降 1.5%，其中住宅销售额增长 0.7%。7月末，商品房待售面积 64564 万平方米，同

比增长 17.9%。其中，住宅待售面积增长 19.5%。此外，1—7 月份的房地产开发企业到位资金 78217

亿元，同比下降 11.2%。其中，国内贷款 9732 亿元，下降 11.5%；利用外资 30 亿元，下降 43.0%；

自筹资金 23916 亿元，下降 23.0%；定金及预收款 27377 亿元，下降 3.8%；个人按揭贷款 13950 亿

元，下降 1.0%。（国家统计局） 

8 月 15 日，国家统计局新闻发言人付凌晖在新闻发布会上表示，目前房地产市场总体处于调整阶

段，部分房企经营遇到一定困难，特别是一些龙头房企债务风险有所暴露，影响市场预期。但要看

到这些问题是阶段性的，随着市场调整机制逐步发挥作用，房地产市场政策调整优化，房企风险有

望逐步得到化解。近期，北上广深一线城市密集发声，表示要支持和更好满足刚性、改善性住房需

求。部分二三线城市也在出台新的房地产调控政策，各地房地产政策调整优化有助于提振市场信

心。（观点网） 

8 月 16 日，国家统计局发布了 2023 年 7 月份 70 个大中城市商品住宅销售价格变动情况。2023 年 7

月份，70 个大中城市商品住宅销售价格上涨城市个数减少，各线城市商品住宅销售价格环比持平或

下降、同比有涨有降。其中，新建商品住宅和二手住宅销售价格环比上涨城市分别有 20 个和 6 个，

比上月分别减少 11 个和 1 个；新建商品住宅和二手住宅销售价格同比上涨城市分别有 26 个和 5

个，比上月均减少 1 个。（国家统计局） 

8 月 17 日，中国人民银行发布了 2023 年第二季度中国货币政策执行报告，报告指出要持续发挥结

构性政策工具作用，适应房地产市场供求关系发生重大变化的新形势，适时调整优化房地产政策，

促进房地产市场平稳健康发展。（中国人民银行） 

8 月 18 日，证监会有关负责人就贯彻落实“要活跃资本市场，提振投资者信心”政策接受了媒体采

访。表示将进一步突出稳预期、稳信心的措施，激发债券市场活力。其中，强调要坚持底线思维，

全力做好房地产、城投等重点领域风险防控。适应房地产市场供求关系发生重大变化的新形势，继

续抓好资本市场支持房地产市场平稳健康发展政策措施落地见效。保持房企股债融资渠道总体稳

定，支持正常经营房企合理融资需求。坚持”一企一策”，稳妥化解大型房企债券违约风险。（中国

证券监督管理委员会） 

8 月 20 日，中国人民银行、金融监管总局、中国证监会联合召开金融支持实体经济和防范化解金融

风险电视会议。会议强调，调整优化房地产信贷政策。要继续推动实体经济融资成本稳中有降，规

范贷款利率定价秩序，统筹考虑增量、存量及其他金融产品价格关系。发挥好存款利率市场化调整

机制的重要作用，增强金融支持实体经济的可持续性，切实发挥好金融在促消费、稳投资、扩内需

中的积极作用。（中国证券报） 

资料来源：央行、证券报、观点网、统计局、证监会、财联社等，万联证券研究所 

 

图表9：行业重点政策一览 

地

区 
部门或文件 类型 主要内容 

青

岛 

《关于优化租赁

住房提取住房公

积金有关事项的

通知》 

公积金 

近日，山东省青岛市住房公积金管理中心发布关于优化租赁住房提取住房

公积金有关事项的通知。其中，提高租住商品住房提取额度：无房职工未

提供房屋租赁备案凭证的，每人每月提取金额上限由700元提高至1400

元；无房职工提供房屋租赁备案凭证及房租发票的，可按照实际房租支出
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提取住房公积金，职工及配偶每月最高可提取额度由2500元提高至3000

元。此外，推行“住房公积金支付”房租新模式。 

成

都 

《关于成德眉资

缴存职工在四市

区域内非缴存地

购房有关公积金

贷款政策措施的

通知》 

公积金 

成都住房公积金管理委员会等4部门日前发布通知，成都、德阳、眉山和

资阳缴存职工在四市区域内非缴存地购房，可向缴存地公积金中心申请公

积金贷款。其房屋套数认定标准、房屋抵押担保方式等执行缴存地公积金

中心贷款管理政策，房屋抵押登记在房屋所在地不动产登记机构办理；最

高贷款额度不超过房屋所在地限额标准，由四市公积金管委会另行公布。 

北

京 

《关于优化住房

公积金提取政策

进一步规范提取

行为的通知》 

公积金 

中央国家机关住房资金管理中心发布了《关于优化住房公积金提取政策进

一步规范提取行为的通知》。《通知》表示，加大北京市行政区域内租房消

费支持力度。优化租房提取频次，职工提取住房公积金用于支付房租的，

可按月提取住房公积金。提高租房提取额度。职工家庭在北京市行政区域

内无自有住房且租赁住房的，可按每人每月2000元限额提取住房公积金。

同时提高多子女家庭租房支付能力。此外，拓宽租房提取方式和拓展房租

“支付通”业务。 

南

昌 

《促进我市房地

产市场平稳健康

发展的若干政策

措施》 

住房信贷 

南昌市人民政府发布《通知》表示，按低限执行住房信贷政策。居民家庭

通过公积金或商业银行贷款购买住房的，首次购房首付比例最低执行

20%，二套房首付比例最低执行30%。对为改善居住条件再次申请贷款购买

商品住房且符合相关政策规定的，商业性个人住房贷款首付比例、贷款利

率均按低限要求执行。 

昆

明 

《昆明市人民政

府办公室关于印

发昆明市进一步

促进房地产市场

平稳健康发展若

干措施的通知》 

公积金 

昆明市住房公积金管理中心发布《通知》表示，生育二孩、三孩的缴存职

工家庭购买首套自住住房，满足住房公积金贷款条件的，住房公积金贷款

最高额度分别上浮20%、30%。该政策即日起实施，有效期1年。 

资料来源：各级政府官网，万联证券研究所 

 

3    销售与土地市场情况 

3.1  上周商品房销售同环比均下降 

8月7日-8月13日，30大中城市商品房环比成交量下降，当周成交174.69平方米，环比

下跌8.97%，同比下跌27.59%，其中，一线城市成交41.74万平方米，二线城市成交88.41

万平方米，三线城市成交44.55万平方米。30大中城市商品房销售四周滚动同比下跌

25.53%，其中一线下跌20.43%，二线下跌31.18%，三线下跌15.67%；年初至今商品房

累计销售面积下跌3.61%，其中一线上涨10.63%，二线下跌10.33%，三线上涨1.02%。 

图表10：30大中城市商品房销售同比增速 图表11：一线城市四周滚动同比增速 
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资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

图表12：二线城市四周滚动同比增速 图表13：三线城市四周滚动同比增速 

  

资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

图表14：30大中城市商品房成交量对比（万平方米） 图表15：一线城市商品房成交量对比（万平方米） 

  

资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

图表16：二线城市商品房成交量对比（万平方米） 图表17：三线城市商品房成交量对比（万平方米） 
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资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

3.2 上周二手房成交量环比上升 

8月7日-8月13日，14大中城市二手房成交面积四周滚动同比下跌12.74%，其中一线下

跌14.26%，二线下跌14.87%，三线下跌3.83%；年初至今累计成交面积同比上涨30.36%，

其中一线上涨16.01%，二线上涨40.61%，三线上涨31.60%。 

图表18：14大中城市二手房成交面积四周滚动同比增速 图表19：一线城市二手房成交面积四周滚动同比增速 

  

资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

图表20：二线城市二手房成交面积四周滚动同比增速 图表21：三线城市二手房成交面积四周滚动同比增速 
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资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

 

图表22：14大中城市二手房成交量对比（万平方米） 图表23：一线城市二手房成交量对比（万平方米） 

  
资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 

 

图表24：二线城市二手房成交量对比（万平方米） 图表25：三线城市二手房成交量对比（万平方米） 

  

资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所 
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3.3 上周土地市场表现仍然较弱 

上周（8月7日-8月13日）百城住宅类土地供应建面积为707.2万平方米，四周滚动同

比下跌14.1%，年初至今累计供应面积同比下降21.93%，其中一线城市年初至今累计

供应面积同比下降28.02%，二线城市年初至今累计供应面积同比下降23.21%，三线城

市年初至今累计供应面积同比下降20.41%。 

百城住宅类土地成交建面为331.7万平方米，四周滚动同比下降25.7%，年初至今累计

同比下降20.72%。其中一线城市本周完成土地成交建面12.6万平方米，二线城市完成

89.5万平米，三线城市完成229.6万平方米。年初至今累计成交面积方面，一线同比

下降34.25%，二线城市同比下降34.33%，三线城市同比下降8.74%。 

百城住宅类土地溢价率为3.49%，环比下跌1.31个百分点，其中一线、二线、三线溢

价率分别为8.31%、3.77%、2.26%。 

图表26：百城住宅类土地供应建面同环比增速 图表27：百城住宅类土地成交建面同环比增速 

 

 

资料来源：wind，万联证券研究所 资料来源：wind，万联证券研究所 

 

图表28：百城住宅类土地成交总价同比增速 图表29：百城住宅类土地成交溢价率 

  

资料来源：wind，万联证券研究所 资料来源：wind，万联证券研究所 

 

4    行业融资情况跟踪 
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2023年8月（截至8月20日），房地产行业境内债券发行金额为804.66亿元，年初至今

发债规模为9,675.91亿元。2023年8月(截至8月20日)境外债发行规模为4.46亿美元，

净融资额为-15.95亿美元。 

图表30：境内债券发行金额（亿元） 图表31：境外债发行情况 

 
 

资料来源：同花顺iFinD，万联证券研究所，截至8月20日 资料来源：wind，万联证券研究所，截至8月20日。 

 

5    重点公司公告跟踪 

图表32：重点公司公告跟踪 

分类 公司简称 公告内容 

股东减 持

进展 
我爱我家 

8 月 14 日，公司发布了《关于持股 5%以上股东减持股份计划期限届满未减持公司股份的公告》。截

至 2023 年 8 月 12 日，本次减持计划期限已届满，东银玉衡在本次减持计划期间内未减持公司股份，

其持有公司股份的情况未发生变化，其仍持有公司股份 175,073,202 股，占公司总股本的 7.43%。 

人员变动 中新集团 
8 月 15 日，中新集团发布了《关于变更公司证券事务代表的公告》。经董事会同意，公司聘任史永刚

先生为中新集团证券事务代表。 

股票发行

进展 
苏州高新 

8 月 15 日，公司发布了《关于 2023 年度向特定对象发行 A 股股票获得有权国资监管单位批准的公

告》。苏州高新区（虎丘区）国有（集体）资产监督管理办公室同意公司向特定对象发行 A 股股票方

案。公司尚需公司股东大会审议通过、报上海证券交易所审核并获得中国证监会的同意注册后方可生

效。 

交易所关

注函 
新大正 

8 月 15 日，公司发布了《关于延期回复深圳证券交易所关注函的公告》，经向深圳证券交易所申请，

公司将延期至 2023 年 8 月 22 日前就相关事项作出回复并对外披露。 

减资进展 世联行 

8 月 17 日，公司发布了《关于对关于对深圳市世联小额贷款有限公司减资的进展公告》，公告表示公

司已完成减少世联小贷已完成减少注册资本 60,000 万元等工商变更登记工作，并取得了深圳市市场

监督管理局颁发的《营业执照》。 

业绩 华侨城 A 

8 月 18 日，公司发布了 2023 年 7 月主要业务经营情况公告。2023 年 7 月份，公司实现合同销售面积

14.2 万平方米，合同销售金额 34.8 亿元；2023 年 1-7月，公司累计实现合同销售面积 122.4 万平方

米，同比下降 17%；合同销售金额 262.5 亿元，同比下降 17%。同时，2023 年 1-7月，公司旗下文旅

企业合计接待游客超 5480万人次，同比增长 65%。2023 年 7 月，公司无新增土地情况。 
 

资料来源：同花顺 iFinD，万联证券研究所 

 

6    投资建议与风险提示 
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房地产行业修复之路虽有波折，但是方向不会改变，作为国民经济的支柱产业，在经

济修复过程中预计仍会受到政策的扶持，7月政治局会议后，相关持续性政策有望加

快落地，四季度行业销售仍有望重新企稳。建议关注财务稳健、销售表现较好、土储

充足的国央企背景房企以及部分优质民营房企。 

风险因素：消费者信心修复不及预期、政策放松力度不及预期、房价超预期下跌、房

企盈利能力大幅下降、行业信用风险超预期蔓延、数据统计偏差等。$$end$$ 
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$$end$$ 
[Table_InudstryRankInfo] 行业投资评级 

强于大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％以上； 

同步大市：未来6个月内行业指数相对大盘涨幅10％至-10％之间； 

弱于大市：未来6个月内行业指数相对大盘跌幅10％以上。 
 

 

[Table_StockRankInfo] 公司投资评级 

买入：未来6个月内公司相对大盘涨幅15％以上； 

增持：未来6个月内公司相对大盘涨幅5％至15％； 
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卖出：未来6个月内公司相对大盘跌幅5％以上。 

基准指数 ：沪深300指数 
 

 

[Table_RiskInfo] 风险提示 

我们在此提醒您，不同证券研究机构采用不同的评级术语及评级标准。我们采用的是相对评级体系，表示投资
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市场有风险，投资需谨慎。本报告是基于本公司认为可靠且已公开的信息撰写，本公司力求但不保证这些信息

的准确性及完整性，也不保证文中的观点或陈述不会发生任何变更。在不同时期，本公司可发出与本报告所载

资料、意见及推测不一致的报告。分析师任何形式的分享证券投资收益或者分担证券投资损失的书面或口头承

诺均为无效。 

本报告的版权仅为本公司所有，未经书面许可任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制、刊登、发表和引

用。未经我方许可而引用、刊发或转载的引起法律后果和造成我公司经济损失的概由对方承担，我公司保留追

究的权利。 
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