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周观 REITs2024 年 3 月第 3 周 
 

嘉实中国电建清洁能源 REIT 成立。 

3 月 15 日，嘉实基金发布嘉实中国电建清洁能源封闭式基础设施证券投资基
金合同生效公告。 

市场表现方面，本周 REITs 市场下行，国泰君安临港创新产业园 REIT（0.37%）
领涨。 

大类资产方面，中证 REITs 指数下跌 2.79%，REITs 总指数下跌 2.97%，产权
REITs 指数下跌 3.31%，经营权 REITs 指数下跌 2.40%。大类资产角度，REITs
总指数跑输沪深 300 指数 2.27 个百分点，跑输中证全债指数 3.12 个百分点，
跑输南华商品指数 3.83 个百分点。细分类别方面，国泰君安临港创新产业园
REITT 领涨，涨跌幅为 0.37%。嘉实物美消费 REIT、建信中关村产业园 REIT、
华夏金茂商业 REIT 领跌，涨跌幅分别为-7.73%、-7.70%、-7.19%。 

估值方面，华夏中国交建高速 REIT 的估值收益率最高。 

估值方面，园区基础设施 REITs 中，建信中关村产业园 REIT 的 PV 倍数最小，
为 0.55；博时招商蛇口产业园 REIT 的估值收益率最高，为 7.78%。能源基础
设施 REITs 中，中信建投国家电投新能源 REIT 的 PV 倍数最小，为 1.02；中
航京能光伏 REIT 的估值收益率最高，为 6.2%。仓储物流 REITs 中，中金普洛
斯 REIT 的 PV 倍数最小，为 0.78；嘉实京东仓储基础设施 REIT 的估值收益率
最高，为 6.81%。保障性租赁住房 REITs 中，红土深圳安居 REIT 的 PV 倍数最
小，为 0.89；国君城投宽庭保障房 REIT 的估值收益率最高，为 5.78%。生态
环保 REITs 中，富国首创水务封闭式 REIT 的 PV 倍数最小，为 1.07；中航首
钢绿能 REIT 的估值收益率最高，为 6.46%。交通基础设施 REITs 中，华夏中
国交建高速 REIT 的 PV 倍数最小，为 0.45；华夏中国交建高速 REIT 的估值收
益率最高，为 13.21%。消费基础设施 REITs 中，嘉实物美消费 REIT 的 PV 倍
数最小，为 0.89；华夏金茂商业 REIT 的估值收益率最高，为 7%。 

风险提示：REITs 基础资产项目未来经营情况具有不确定性；募集说明书中测
算的未来现金流可能无法准确反映实际情况；募集发行进度不及预期。 
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1. 行业动态  

中国经济网北京 3 月 18 日讯，3 月 15 日，嘉实基金发布嘉实中国电建清洁能源封闭

式基础设施证券投资基金合同生效公告。 

 

表 1：近期REITs 行业动态梳理 

时间 相关主体 相关文件 内容要点 

2024
年 3 月
12 日 

嘉实物美
消费 REIT 

上市 3 月 12 日，嘉实物美消费封闭式基础设施证券投资基金(简称“嘉实物美消费
REIT”，基金代码：508011)在上交所鸣锣上市。 
 

2024
年 3 月
12 日 

华夏金茂
商业 REIT 

上市 3 月 12 日，“华夏金茂购物中心封闭式基础设施证券投资基金”（简称：华夏金茂
商业 REIT，交易代码：508017）在上海证券交易所正式挂牌上市，项目基金管理
人为华夏基金管理有限公司，基金份额总额为 4 亿份，该基金采用封闭式运作方
式，存续期为 30 年，为国内首批上市的消费基础设施公募 REITs。 
 

2024
年 3 月
13 日 
 

易方达深
高速 REIT 

成立 中国经济网北京 3 月 13 日讯，易方达基金发布易方达深高速高速公路封闭式基
础设施证券投资基金基金合同生效公告。 
 

2024
年 3 月
14 日 
 

华夏华润
商业 REIT 

上市 3 月 14 日，华夏华润商业资产封闭式基础设施证券投资基金(基金代码：180601；
简称：华夏华润商业 REIT)在深圳证券交易所成功上市，发行规模达 69.02 亿元。 

2024
年 3 月
15 日 

嘉实中国
电建清洁
能源 REIT 

成立 3 月 15 日，嘉实基金发布嘉实中国电建清洁能源封闭式基础设施证券投资基金合
同生效公告。 

资料来源：金融界、新浪财经、荆楚网、经济观察报、中国经济网、嘉实基金公告等，天风证券研究所 
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2. 一级市场 

截至 2024 年 3 月 23 日，上市 REITs 发行规模达 1106 亿元， 共发行 35 只。  

 

图 1：一级市场 REITs 持续扩容 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 2：REITs 上市首日涨跌幅&市值 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

备注：气泡大小表示新上市 REITs 市值大小 
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3. 市场表现 

市场表现方面，本周 REITs 市场下行，国泰君安临港创新产业园 REIT（0.37%）领涨。 

本周（2024.3.18-2024.3.22），中证 REITs 指数下跌 2.79%，REITs 总指数下跌 2.97%，
产权 REITs 指数下跌 3.31%，经营权 REITs 指数下跌 2.40%。大类资产角度，REITs 总指数跑

输沪深 300 指数 2.27 个百分点，跑输中证全债指数 3.12 个百分点，跑输南华商品指数 3.83

个百分点。 

 

图 3：各大类资产本周表现对比 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 4：REITs 指数趋势 

  

图 5：中证 REITs 指数对比沪深 300 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 
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图 6：中证 REITs 指数对比中证全债  图 7：中证 REITs 指数对比南华商品指数 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

 

图 8：各大类资产历史表现对比 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

  

本周涨跌幅 20日涨跌幅 60日涨跌幅 250日涨跌幅 YTD涨跌幅

中证REITs(收盘)全收益 -2.79% -0.58% 7.88% -19.13% 3.76%

中证REITs(收盘) -2.79% -0.58% 7.04% -24.98% 3.58%

REITs总指数 -2.97% -0.61% 6.91% -17.28% 2.83%
产权指数 -3.31% -1.03% 4.09% -22.90% 0.23%

经营权指数 -2.40% 0.46% 11.65% -5.74% 7.22%

上证50 -0.99% -1.24% 7.40% -9.79% 3.31%

沪深300 -0.70% 1.58% 7.51% -11.57% 3.32%

中证1000 0.72% 7.08% -2.87% -18.10% -4.95%

中证全债 0.15% 0.49% 2.83% 6.84% 2.20%

中证国债 0.17% 0.47% 2.80% 7.13% 2.27%

中证公司债 0.09% 0.48% 1.53% 4.27% 1.37%

中证转债 0.69% 0.58% 1.40% -3.54% -0.32%

商品 南华商品指数 0.86% 2.13% 1.47% 7.52% 1.72%

REITs

股票

债券
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本周（2024.3.18-2024.3.22），国泰君安临港创新产业园 REIT 领涨，涨跌幅为 0.37%。

嘉实物美消费 REIT、建信中关村产业园 REIT、华夏金茂商业 REIT 领跌，涨跌幅分别为
-7.73%、-7.70%、-7.19%。 

 

 

图 9：REITs 细分类别本周表现对比 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

 

图 10：园区基础设施 REITs 相对发行价涨跌幅  图 11：能源基础设施 REITs 相对发行价涨跌幅 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 
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图 12：仓储物流 REITs 相对发行价涨跌幅  图 13：保障性租赁住房 REITs 相对发行价涨跌幅 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 14：生态环保 REITs 相对发行价涨跌幅  图 15：交通基础设施 REITs 相对发行价涨跌幅 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

  



 
 

策略报告 | 投资策略 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 10 

 

图 16：REIT 细分类别历史表现对比 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

  

资产类型 名称 本周涨跌幅 20日涨跌幅 60日涨跌幅 250日涨跌幅 YTD涨跌幅 上市至今涨跌幅

园区基础设施 东吴苏园产业REIT 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% -16.72%

华安张江光大园REIT -3.85% -0.99% -3.33% -38.69% -4.25% -11.60%

博时招商蛇口产业园REIT -3.70% 3.36% 12.20% -37.23% 12.82% -13.84%

建信中关村产业园REIT -7.70% -1.56% -2.98% -46.21% 1.56% -29.02%

华夏合肥高新产园REIT -3.40% -2.62% 3.89% -27.01% 0.39% -12.57%

国泰君安临港创新产业园REIT 0.37% -1.77% 0.27% -19.05% -3.42% 7.68%

国泰君安东久新经济REIT -1.57% -1.57% -0.22% -18.87% -2.55% 7.50%

华夏杭州和达高科产园REIT -3.01% 2.65% 6.67% -27.06% 2.74% -15.26%

中金湖北科投光谷REIT -5.21% -5.76% 5.39% -2.41% -19.62%

鹏华深圳能源REIT -2.66% 2.48% 12.64% -9.40% 6.15% 32.35%

中信建投国家电投新能源REIT -1.39% 1.92% 11.14% 9.03% 9.03%

中航京能光伏REIT -1.96% 2.10% 5.65% 13.29% 13.29%

中金普洛斯REIT -1.84% 0.66% 12.72% -30.30% 2.99% -1.34%

红土创新盐田港REIT -2.96% -4.33% 2.95% -25.21% -5.26% 4.11%

嘉实京东仓储基础设施REIT -6.13% -2.04% -13.95% -31.98% -17.44% -17.48%

华夏北京保障房REIT -2.08% 0.86% 12.20% -0.91% 11.23% 16.30%

中金厦门安居REIT -4.11% -2.15% 4.98% -7.80% 0.46% 4.88%

红土深圳安居REIT -2.99% -1.23% 4.26% -12.63% 0.28% 3.99%

华夏基金华润有巢REIT -0.89% 0.90% 6.33% -8.57% 3.90% 4.58%

国君城投宽庭保障房REIT -2.03% -0.17% -2.13%

富国首创水务封闭式REIT -3.33% 2.22% 24.51% -16.05% 13.69% 14.95%

中航首钢绿能REIT -1.60% 3.42% 13.54% -4.74% 8.03% 27.45%

沪杭甬杭徽REIT -1.95% -0.38% 8.19% -0.61% 4.03% 12.59%

平安广交投广河高速REIT -3.65% -3.03% 11.33% -15.33% 7.19% -13.60%

华夏越秀高速公路REIT -2.22% -0.03% 16.82% -6.22% 12.80% 9.96%

华夏中国交建高速REIT -2.61% -3.85% 0.78% -37.11% -0.04% -41.15%

国金中国铁建高速REIT -3.95% -0.28% 11.77% 2.65% 10.42% 4.35%

华泰江苏交控REIT -2.30% -1.83% 3.68% -11.34% 1.83% -5.72%

中金安徽交控REIT -1.24% 2.90% 18.93% -14.01% 11.94% -11.14%

中金山东高速REIT -2.89% -0.51% 9.29% - 0.58% 0.58%

华夏华润商业REIT -0.89% -1.09% -1.09%

嘉实物美消费REIT -7.73% -6.38% -6.38%

华夏金茂商业REIT -7.19% -6.74% -6.74%

消费基础设施

交通基础设施

能源基础设施

仓储物流

保障性租赁住房

生态环保
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4. 相关性 

REITs 指数方面，近 250 日中，中证 REITs 指数与沪深 300、中证全债和南华商品指

数之间的相关性分别为 0.19、0.02 和 0.05；产权 REITs 指数与沪深 300、中证全债和南
华商品指数之间的相关性分别为 0.2、0 和 0.07；经营权 REITs 指数与沪深 300、中证全

债和南华商品指数之间的相关性分别为 0.22、0.03 和 0.07。近 20 日中，与中证 REITs

指数相关性最高的指数为中证公司债，相关系数为 0.448。 

 

 

图 17：REITs 指数和大类资产相关性近 20 日、60 日和 250 日相关性 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

  

近20日 近60日 近250日

上证50 0.011 0.199 0.147

沪深300 0.188 0.275 0.192

中证1000 0.340 0.341 0.230

中证全债 -0.144 -0.038 0.018

中证国债 -0.082 -0.024 0.000

中证公司债 0.448 0.323 0.120

中证转债 0.171 0.299 0.230

南华商品指数 -0.305 -0.046 0.053

COMEX黄金 0.203 -0.038 -0.039

ICE布油 0.205 0.109 0.075

上证50 0.066 0.211 0.156

沪深300 0.238 0.278 0.197

中证1000 0.364 0.340 0.247

中证全债 -0.150 -0.036 -0.002

中证国债 -0.093 -0.023 -0.019

中证公司债 0.406 0.279 0.105

中证转债 0.183 0.290 0.238

南华商品指数 -0.250 0.038 0.072

COMEX黄金 0.250 -0.018 -0.058

ICE布油 0.190 0.105 0.065

上证50 -0.001 0.174 0.172

沪深300 0.160 0.263 0.222

中证1000 0.312 0.343 0.253
中证全债 -0.151 -0.072 0.030

中证国债 -0.098 -0.045 0.010

中证公司债 0.510 0.282 0.112

中证转债 0.159 0.298 0.258

南华商品指数 -0.308 -0.110 0.066

COMEX黄金 0.179 -0.033 -0.044

ICE布油 0.160 0.092 0.079

产权指数

经营权指数

相关系数

REITs指数 相关指数

中证REITs指数
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REITs 内部相关性方面，近 250 日中，仓储物流 REITs 指数和产业园区 REITs 指数

的内部相关性最高，相关系数为 0.83。近 20 日中，交通基础设施 REITs 指数和产业园区
REITs 指数的内部相关性最高，相关系数为 0.96。 

 

图 18：REITs 细分类别内部相关性 

 
资料来源：Wind，天风证券研究所 

REITs 细分类别方面，近 250 日生态环保 REITs 指数与对应板块相关性相对较强。具

体来看，产业园区、仓储物流、生态环保和交通基础设施 REITs 指数和对应股票板块之间

的相关系数分别为 0.23、0.22、0.27 和 0.22。近 20 日生态环保 REITs 指数与对应板块相
关性相对较强，产业园区、能源设施、仓储物流、保租房、生态环保和交通基础设施 REITs

和对应板块之间的相关系数分别为 0.38、-0.19、0.33、-0.03、0.5 和 0.34。 

 

REITs 对应个股表现方面，近 250 日中，华安张江光大园 REIT、富国首创水务封闭

式 REIT 和博时招商蛇口产业园 REIT 与对应股票具有相对较强的相关性，相关系数分别

为 0.16、0.16 和 0.14。近 20 日中，华安张江光大园 REIT、华夏杭州和达高科产园 REIT

和富国首创水务封闭式 REIT 与对应股票具有相对较强的相关性，相关系数分别为 0.5、

0.4 和 0.05。 

  

产业园区REITs指数 能源设施REITs指数 仓储物流REITs指数 保租房REITs指数 生态环保REITs指数 交通基础设施REITs指数
产业园区REITs指数 1.000 0.880 0.952 0.900 0.896 0.959
能源设施REITs指数 0.880 1.000 0.854 0.855 0.822 0.897
仓储物流REITs指数 0.952 0.854 1.000 0.872 0.847 0.941
保租房REITs指数 0.900 0.855 0.872 1.000 0.835 0.895
生态环保REITs指数 0.896 0.822 0.847 0.835 1.000 0.922

交通基础设施REITs指数 0.959 0.897 0.941 0.895 0.922 1.000

产业园区REITs指数 能源设施REITs指数 仓储物流REITs指数 保租房REITs指数 生态环保REITs指数 交通基础设施REITs指数
产业园区REITs指数 1.000 0.724 0.845 0.828 0.709 0.848
能源设施REITs指数 0.724 1.000 0.622 0.718 0.797 0.807
仓储物流REITs指数 0.845 0.622 1.000 0.789 0.622 0.700
保租房REITs指数 0.828 0.718 0.789 1.000 0.663 0.762
生态环保REITs指数 0.709 0.797 0.622 0.663 1.000 0.825

交通基础设施REITs指数 0.848 0.807 0.700 0.762 0.825 1.000

产业园区REITs指数 能源设施REITs指数 仓储物流REITs指数 保租房REITs指数 生态环保REITs指数 交通基础设施REITs指数
产业园区REITs指数 1.000 - 0.826 - 0.635 0.788
能源设施REITs指数 - 1.000 - - - -
仓储物流REITs指数 0.826 - 1.000 - 0.585 0.684
保租房REITs指数 0.801 - 0.766 1.000 0.559 0.718
生态环保REITs指数 0.635 - 0.585 - 1.000 0.673

交通基础设施REITs指数 0.788 - 0.684 - 0.673 1.000

近250日

近20日

近60日
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图 19：REITs 细分类别和对应股票板块及个股相关性 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 20：中证 REITs 指数与沪深 300 以及中证全债 20 日相关性  图 21：中证 REITs 指数与南华商品指数以及黄金 20 日相关性 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

  

近20日 近60日 近250日
产业园区REITs指数 产业地产(申万) 0.378 0.290 0.225
博时招商蛇口产业园REIT 招商蛇口 -0.130 0.199 0.141
国泰君安临港创新产业园REIT 上海临港 -0.096 -0.069 -
华夏杭州和达高科产园REIT 和达科技 0.401 - -
华安张江光大园REIT 张江高科 0.502 0.207 0.162
能源设施REITs指数 燃气Ⅱ(申万) -0.186 0.121 -

鹏华深圳能源REIT 深圳能源 -0.268 0.063 -

中信建投国家电投新能源REIT 上海电力 -0.038 - -
仓储物流REITs指数 仓储物流(申万) 0.331 0.264 0.224
红土创新盐田港REIT 盐田港 -0.006 0.094 0.069
嘉实京东仓储基础设施REIT 京东集团-SW -0.097 - -
保租房REITs指数 房屋租赁指数 -0.027 0.169 -
华夏基金华润有巢REIT 华润置地 -0.087 -0.037 -
生态环保REITs指数 环保指数 0.504 0.409 0.273
中航首钢绿能REIT 首钢股份 -0.016 0.082 0.055
富国首创水务封闭式REIT 首创环保 0.048 0.198 0.161
交通基础设施REITs指数 高速公路(申万) 0.336 0.302 0.221
华夏中国交建高速REIT 中国交建 -0.552 -0.060 -
沪杭甬杭徽REIT 浙江沪杭甬 -0.279 -0.004 0.075
华夏越秀高速公路REIT 越秀交通基建 0.020 -0.028 0.013
国金中国铁建高速REIT 中国铁建 -0.191 0.074 -

 股票指数
相关系数
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图 22：产业园区 REITs 指数与对应板块 20 日相关性  图 23：能源设施 REITs 指数与对应板块 20 日相关性 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 24：仓储物流 REITs 指数与对应板块 20 日相关性  图 25：保租房 REITs 指数与对应板块 20 日相关性 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 26：生态环保 REITs 指数与对应板块 20 日相关性  图 27：交通基础设施 REITs 指数与对应板块 20 日相关性 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 
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5. 流动性 

流动性方面，本周 REITs 总体成交活跃度下降，园区基础设施 REITS 成交额最大。 

成交额方面，本周 REITs 总成交额(MA5)为 3.58 亿元，环比上周下降 22.3%，产权和
经营权成交额(MA5)分别为 2.22 和 1.46 亿元，环比上周分别变化了-16.3%和-28.4%。细

分来看，园区基础设施、能源基础设施、仓储物流、保障性租赁住房、生态环保、交通基

础设施类 REITs 本周的 MA5 成交额分别为 1.07、0.47、0.38、0.41、0.27、0.98 亿元，
环比上周分别变化了-16.5%、-23.8%、-7.0%、-16.3%、-6.6%、-31.3%，其中本周 MA5

成交额最大的 REITs 类型是园区基础设施，占比 29.2%。 

 

图 28：REITs 细分类别历史成交额 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

成交量方面，本周 REITs 总成交量(MA5)为 1 亿份，环比上周下降 18.2%，产权和经

营权成交量(MA5)分别为 0.79 和 0.21 亿份，环比上周分别变化了-16.4%和-24.3%。细分
来看，园区基础设施、能源基础设施、仓储物流、保障性租赁住房、生态环保、交通基础

设施类 REITs 本周的 MA5 成交量分别为 0.43、0.06、0.13、0.15、0.05、0.14 亿份，环

比上周分别变化了-16.3%、-20.3%、-6.2%、-15.6%、-0.3%、-29.3%，其中本周 MA5

成交量最大的 REITs 类型是园区基础设施，占比 42.9%。 
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图 29：REITs 细分类别历史成交量 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

 

图 30：REITs 细分类别历史换手率 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 
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6. 估值 

估值方面，华夏中国交建高速 REIT的估值收益率最高。估值方面，园区基础设施 REITs

中，建信中关村产业园 REIT 的 PV 倍数最小，为 0.55；博时招商蛇口产业园 REIT 的估
值收益率最高，为 7.78%。能源基础设施 REITs 中，中信建投国家电投新能源 REIT 的 PV

倍数最小，为 1.02；中航京能光伏 REIT 的估值收益率最高，为 6.2%。仓储物流 REITs

中，中金普洛斯 REIT 的 PV 倍数最小，为 0.78；嘉实京东仓储基础设施 REIT 的估值收
益率最高，为 6.81%。保障性租赁住房 REITs 中，红土深圳安居 REIT 的 PV 倍数最小，

为 0.89；国君城投宽庭保障房 REIT 的估值收益率最高，为 5.78%。生态环保 REITs 中，

富国首创水务封闭式 REIT 的 PV 倍数最小，为 1.07；中航首钢绿能 REIT 的估值收益率
最高，为 6.46%。交通基础设施 REITs 中，华夏中国交建高速 REIT 的 PV 倍数最小，为

0.45；华夏中国交建高速 REIT 的估值收益率最高，为 13.21%。消费基础设施 REITs 中，

嘉实物美消费 REIT 的 PV 倍数最小，为 0.89；华夏金茂商业 REIT 的估值收益率最高，
为 7%。 

 

图 31：REITs 估值表现 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

备注：时间截至 2024 年 3 月 23 日 

 

 

 

 

资产类型 名称 收盘价 ABS估值 PV乘数
ABS估值收益率

（%）

REITs估值收益

率（%）
东吴苏园产业REIT 3.04 4.61 0.66 5.06 7.02

华安张江光大园REIT 2.50 3.57 0.70 4.61 6.60

博时招商蛇口产业园REIT 1.85 2.69 0.69 5.41 7.78

建信中关村产业园REIT 2.15 3.89 0.55 5.36 7.59

华夏合肥高新产园REIT 1.82 2.32 0.78 5.82 6.70

国泰君安临港创新产业园REIT 4.38 4.16 1.05 7.39 6.73

国泰君安东久新经济REIT 3.13 3.13 1.00 7.60 7.11

华夏杭州和达高科产园REIT 2.29 3.18 0.72 5.96 7.06

中金湖北科投光谷REIT 2.11 2.75 0.77 5.73 7.49

鹏华深圳能源REIT 6.67 5.63 1.18 7.24 3.37

中信建投国家电投新能源REIT 9.97 9.76 1.02 7.84 4.76

中航京能光伏REIT 10.00 8.90 1.12 10.01 6.20

中金普洛斯REIT 3.51 4.50 0.78 6.54 6.36

红土创新盐田港REIT 2.23 2.69 0.83 5.02 6.01

嘉实京东仓储基础设施REIT 2.79 3.53 0.79 7.55 6.81

华夏北京保障房REIT 2.82 2.77 1.02 5.41 4.70

中金厦门安居REIT 2.64 2.95 0.89 5.91 5.46

红土深圳安居REIT 2.50 2.80 0.89 5.41 4.29

华夏基金华润有巢REIT 2.45 2.75 0.89 5.51 5.63

国君城投宽庭保障房REIT 2.99 3.23 0.93 5.78 5.78

富国首创水务封闭式REIT 3.69 3.46 1.07 7.72 5.02

中航首钢绿能REIT 13.45 11.48 1.17 9.94 6.46

沪杭甬杭徽REIT 8.14 8.75 0.93 7.00 8.22

平安广交投广河高速REIT 9.37 14.94 0.63 7.50 11.96

华夏越秀高速公路REIT 6.92 8.43 0.82 9.16 7.03

华夏中国交建高速REIT 5.15 11.39 0.45 7.49 13.21

国金中国铁建高速REIT 9.21 10.30 0.89 7.89 6.14

华泰江苏交控REIT 6.67 7.50 0.89 6.96 8.70

中金安徽交控REIT 8.29 11.43 0.73 7.22 8.89

中金山东高速REIT 6.90 6.85 1.01 8.19 8.83

华夏华润商业REIT 6.83 6.94 0.98 7.21 5.75

嘉实物美消费REIT 2.23 2.51 0.89 6.76 6.62

华夏金茂商业REIT 2.49 2.66 0.93 7.60 7.00

消费基础设施

生态环保

交通基础设施

能源基础设施

仓储物流

园区基础设施

保障性租赁住房
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7. 风险提示 

REITs 基础资产项目未来经营情况具有不确定性；募集说明书中测算的未来现金流可

能无法准确反映实际情况；募集发行进度不及预期。 
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