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6 个月目标价 ： 6.00 元 

当前股价： 4.26 元 

评级调整： 维持 
 
Table_BaseInfo  

基本资料 

上证综合指数 2404.70 

总股本(百万) 1191 

流通股本(百万) 1191 

流通市值(亿) 50 

EPS 0.30 

每股净资产（元） 3.02 

资产负债率 62.04% 
 
Tabl e_Trend 股价表现 

（%） 1M 3M 6M 

亿城股份 18.63 35.20 26.89 

房地产 13.23 23.44 20.23 

沪深 300 指数 2.86 4.87 1.91 
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Tabl e_Title 

亿城股份 000616 强烈推荐 

西山公馆热销拉开业绩释放序幕，销售有望翻番 
 

Table_Point 

公司 4 月 27 日公布了 2012 年一季报。 

投资要点： 
 西山公馆热销，促使业绩释放。公司 12 年 1 季度实现营业收入 8.01 亿元，结算面

积增加导致营业收入同比上升 158%。归属上市公司股东净利润 1.03 亿元，同比上

升 393%。EPS0.09 元，ROE2.9%。主力结算项目西山公馆毛利较高，综合毛利

率较年初上升至 51.2%；净利率 12.8%，同比升 6 个百分点。 

 成本费用控制力有所提高，三项费用率 10.2%，同比降 9.7 个百分点。其中销售费

用占比同比降了 4.6个百分点，管理费用占比和财务费用占比同比也分别下降了 3.6

和 1.6 个百分点。 

 资金紧张状态逐步缓解，财务风险可控。12 年 1 季末，公司货币资金 12.3 亿元，

较 11 年底增 43%。短期借款及一年内到期非流动负债 14.56 亿元，较 11 年底少

1.2 亿元，短期资金紧张的局面随销售回款的增加逐步缓解。资产负债率 63%，扣

除预收账款后的负债率 53%，而净负债率较年初降至 68%。11 年公司逆势扩张，

导致负债率有所上升，但随销售渐入佳境财务风险逐步化解。 

 1 季度销售商品收到现金 8.1 亿元，西山公馆的热销使销售同比增 146.6%。尚余预

收款项 9.98 亿元，锁定部分业绩。12 年公司布局全国的资源处于释放期，多城市

多盘销售，西山公馆、燕西华府、天津倍幸福、亿城堂庭、苏州亿城天筑等项目加

快销售与推盘。12 年可售量达 90-100 亿，较去年增加五到六成；若去化水平达

50%，全年销售 40-50 亿可期。而 11 年销售签约仅 19 亿元，12 年销售有望翻番

还多，业绩提升空间广阔。  

 12-13 年 EPS0.41 元、0.54 元，RNAV8 元，股价 5 折交易，投资价值严重低估。

保守预计 6 个月内合理目标价 6 元，若销售如我们的预期，股价有望平价交易，维

持强烈推荐评级。 

风险提示：行业调整时间超预期，政策严控超预期。 

 

Tabl e_Report  相关报告 

亿城股份－资源丰富业绩增长弹性大，投资

价值被严重低估 2012-03-02 

亿城股份-丰富资源正处高释放期，业绩高

增长可期 2011-10-25 

亿城股份-估值优势突出，持续高增长有资

源保障 2011-08-19 

 

 

主要财务指标 

Table_Profit 单位：百万元 2011 2012E 2013E 2014E 

营业收入 2156 3244 4244 5481 

收入同比(%) -30% 50% 31% 29% 

归属母公司净利润 362 483 642 811 

净利润同比(%) -34% 33% 33% 26% 

毛利率(%) 46.1% 47.6% 47.4% 47.5% 

ROE(%) 10.1% 11.8% 13.7% 14.9% 

每股收益(元) 0.30 0.41 0.54 0.68 

P/E 14.01 10.51 7.91 6.26 

P/B 1.41 1.24 1.08 0.94 

EV/EBITDA 13 10 7 5 

资料来源：中投证券研究所 
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附：公司2012年一季报财务与经营等指标 

图 1：经营情况 图 2：EPS 和 ROE 

  

图 3：综合毛利率和净利率 图 4：三费水平 

  

图 5：负债水平 

 

数据来源：上市公司，中投证券研究所 
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附：财务预测表 

Table_Finance 资产负债表      利润表     

会计年度 2011 2012E 2013E 2014E  会计年度 2011 2012E 2013E 2014E 

流动资产 9411 13665 17591 21468  营业收入 2156 3244 4244 5481 

  现金 860 1622 2122 2740  营业成本 1163 1700 2232 2878 

  应收账款 55 28 1 1  营业税金及附加 292 519 637 822 

  其他应收款 458 254 18 16  营业费用 85 117 127 164 

  预付账款 317 8 0 0  管理费用 96 97 127 164 

  存货 7721 11753 15449 18710  财务费用 52 122 204 294 

  其他流动资产 0 0 0 0  资产减值损失 31 0 0 0 

非流动资产 460 409 369 357  公允价值变动收益 0 0 0 0 

  长期投资 31 31 31 31  投资净收益 86 0 0 0 

  固定资产 302 289 277 264  营业利润 525 689 917 1159 

  无形资产 53 51 48 46  营业外收入 41 0 0 0 

  其他非流动资产 74 38 13 17  营业外支出 51 0 0 0 

资产总计 9872 14075 17959 21825  利润总额 515 689 917 1159 

流动负债 3893 7611 10899 14957  所得税 156 207 275 348 

  短期借款 200 5128 7977 11222  净利润 359 482 642 811 

  应付账款 622 286 84 66  少数股东损益 -3 -1 0 0 

  其他流动负债 3071 2197 2838 3669  归属母公司净利润 362 483 642 811 

非流动负债 2231 2234 2237 1297  EBITDA 594 827 1137 1468 

  长期借款 1297 1297 1297 1297  EPS（元） 0.30 0.41 0.54 0.68 

  其他非流动负债 934 937 940 0       

负债合计 6124 9845 13136 16255  主要财务比率     

 少数股东权益 143 142 142 142  会计年度 2011 2012E 2013E 2014E 

  股本 1192 1192 1192 1192  成长能力     

  资本公积 463 463 463 463  营业收入 -29.9% 50.5% 30.8% 29.1% 

  留存收益 1949 2433 3026 3773  营业利润 -34.2% 31.3% 33.1% 26.4% 

归属母公司股东权益 3605 4088 4681 5428  归属于母公司净利润 -33.7% 33.3% 32.8% 26.4% 

负债和股东权益 9872 14075 17959 21825  获利能力     

      毛利率 46.1% 47.6% 47.4% 47.5% 

现金流量表      净利率 16.8% 14.9% 15.1% 14.8% 

会计年度 2011 2012E 2013E 2014E  ROE 10.1% 11.8% 13.7% 14.9% 

经营活动现金流 -1274 -2675 -2098 -1531  ROIC 6.3% 5.9% 6.2% 6.7% 

  净利润 359 482 642 811  偿债能力     

  折旧摊销 17 16 16 16  资产负债率 62.0% 69.9% 73.1% 74.5% 

  财务费用 52 122 204 294  净负债比率 46.83

% 

65.26% 70.60

% 

77.02% 

  投资损失 -86 0 0 0  流动比率 2.42 1.80 1.61 1.44 

营运资金变动 -1692 -3277 -2929 -2618  速动比率 0.43 0.25 0.20 0.18 

  其他经营现金流 76 -18 -32 -34  营运能力     

投资活动现金流 135 -1 -1 -1  总资产周转率 0.23 0.27 0.26 0.28 

  资本支出 35 0 0 0  应收账款周转率 40 72 274 5481 

  长期投资 21 0 0 0  应付账款周转率 2.30 3.75 12.07 38.37 

  其他投资现金流 190 -1 -1 -1  每股指标（元）     

筹资活动现金流 124 3437 2599 2150  每股收益(最新摊薄) 0.30 0.41 0.54 0.68 

  短期借款 110 4928 2849 3245  每股经营现金流(最新摊薄) -1.07 -2.24 -1.76 -1.28 

  长期借款 624 0 0 0  每股净资产(最新摊薄) 3.02 3.43 3.93 4.55 

  普通股增加 199 0 0 0  估值比率     

  资本公积增加 -199 0 0 0  P/E 14.01 10.51 7.91 6.26 

  其他筹资现金流 -611 -1490 -250 -1095  P/B 1.41 1.24 1.08 0.94 

现金净增加额 -1016 762 500 618  EV/EBITDA 13 10 7 5 

资料来源：中投证券研究所，公司报表，单位：百万元 
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相关报告 

Table_ReportInfo 报告日期 报告标题 

2012-03-02 亿城股份－资源丰富业绩增长弹性大，投资价值被严重低估 

2011-10-25 亿城股份-丰富资源正处高释放期，业绩高增长可期 

2011-08-19 亿城股份-估值优势突出，持续高增长有资源保障 

2011-05-18 亿城股份-加速产品在二三线城市复制，业绩高增长拉开序幕 

2011-04-28 亿城股份-风物长宜放眼量 
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投资评级定义 

公司评级 

强烈推荐：预期未来 6～12 个月内股价升幅 30%以上 

推 荐：   预期未来 6～12 个月内股价升幅 10%～30％ 

中 性：   预期未来 6～12 个月内股价变动在±10%以内 

回 避：   预期未来 6～12 个月内股价跌幅 10%以上 

行业评级 

看 好：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现优于市场指数 5%以上 

中 性：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现相对市场指数持平 

看 淡：   预期未来 6～12 个月内行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

 

研究团队简介 

Tabl e_Author Summar y    李少明，中投证券房地产行业首席分析师，工商管理硕士，15 年证券研究从业经验。 

主要覆盖公司：万科、保利地产、招商地产、北京城建、滨江集团、首开股份、亿城股份、世茂股份、苏宁环球、金融街、中国国贸、

泛海建设、中华企业、冠城大通、广宇发展等。 

   张岩，中投证券房地产行业分析师，毕业于北京大学经济学院金融学专业，经济学硕士。 

陈舒静，中投证券房地产行业分析师，毕业于中国人民大学商学院财务与金融系，管理学硕士。 

免责条款 

Table_Disclaimer    本报告由中国中投证券有限责任公司（以下简称“中投证券”）提供，旨为派发给本公司客户使用。中投证券是具备证券投资咨

询业务资格的证券公司。未经事先书面同意，本报告不得以任何方式复印、传送或出版作任何用途。合法取得本报告的途径为本公司

网站及本公司授权的渠道，非通过以上渠道获得的报告均为非法，我公司不承担任何法律责任。 

   本报告基于中投证券认为可靠的公开信息和资料，但我们对这些信息的准确性和完整性均不作任何保证。中投证券可随时更改报

告中的内容、意见和预测，且并不承诺提供任何有关变更的通知。 

   本公司及其关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券头寸并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投资银行、

财务顾问或金融产品等相关服务。 

   本报告中的内容和意见仅供参考，并不构成对所述证券的买卖出价。投资者应根据个人投资目标、财务状况和需求来判断是否使

用报告所载之内容和信息，独立做出投资决策并自行承担相应风险。我公司及其雇员不对使用本报告而引致的任何直接或间接损失负

任何责任。 

 

中国中投证券有限责任公司研究所                                公司网站：http://www.china-invs.cn 

Table_Address 深圳市 北京市 上海市 

深圳市福田区益田路 6003 号荣超商务

中心 A 座 19 楼 

北京市西城区太平桥大街 18 号丰融国际

大厦 15 层 

上海市静安区南京西路580号南证大厦16楼 

邮编：518000 邮编：100032 邮编：200041 

传真：（0755）82026711 传真：（010）63222939 传真：（021）62171434 

 

http://www.china-invs.cn/

