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文峰股份海门市竞得土地
使用权 
文峰股份 (601010.CH/人民币 12.35, 买入)公告称，其以 1.08亿人民币（不含契
税）竞拍得到海门市编号为 C-29912064地块的土地使用权，并于 2012年 11

月 9日与海门市国土资源局签订了《国有建设用地使用权出让合同》。 公司
将以每平方米不超过 4000元的成本在该地块建造集大型百货、超市大卖场、
家电、餐饮、娱乐为一体的城市综合体--“新海门文峰”。 

点评 

据网络信息，该项目位于海门市秀山路北、长江路东侧，距离市中心约 3公
里。土地面积 16,703平方米，为净地挂牌，项目容积率为 3.0~4.2，建筑密度
不大于 50%，绿地率大于 5%。以项目 3.0-4.2 的容积率计算，该城市综合体
的建筑面积为 5-7万平方米，楼面价约为 1,500-2,000元/平米，价格较为合理。
以 4,000元/平米的建设成本估算，该项目总投资约为 2-2.8亿元。以公司新项
目平均 2年的建设周期估算，该项目将于 2014年底开业。 

目前海门市主要有文峰大世界海门店和大东方海门店两家百货门店，文峰大
世界海门店受制于较小的体量，未来发展有限。大东方海门店虽然位于市中
心，但停车较为困难。新海门文峰虽然位于距市中心 3公里处，但是停车便
利，且城市综合体更具集客效应。我们认为作为南通地区龙头企业，新海门
文峰将受益于区位优势，更具发展前景。 

 

图表 2.海门市主要百货门店  

 
开业时间 

建筑面积 
(万平米) 

坪效 
(元/平米) 

含税日流水 
(万元/天) 业态 位置 

文峰大世界海
门店 

1998年 9月 1.22 30,000 50 百货 市中心 

大东方海门店 2011年 10月 3.7 4,000 100 百货 市中心 
文峰大世界新
海门店 

2014年底 5-7 -- -- 购物 
中心 

秀山路北、长江
路东侧，距离市
中心约为 3公里 

资料来源： 公司资料，中银国际研究 

 

暂时维持盈利预测 

我们暂时维持 2012-14 年零售业务每股收益 0.745、0.999和 1.19元，地产业务
每股收益 0、0.493 和 0.331 元，2012 年理财产品收入贡献每股收益为 0.1 元，
合计每股收益为 0.845、1.492 和 1.521 元的预测不变，维持 16.55元的目标价
格和买入评级。 

 



 

2012年 10月 31日 中银国际证券有限责任公司 — 璞玉共精金 89 

披露声明 
 

本报告准确表述了证券分析师的个人观点。该证券分析师声明，其本人或其关联人士都没有担任本报告评论的上市公
司的董事、监事或高级管理人员；也不拥有与该上市公司有关的任何财务权益；本报告评论的上市公司或其它第三方
都没有或没有承诺向其本人或其关联人士提供与本报告有关的任何补偿或其它利益。 

中银国际证券有限责任公司声明，其员工均没有担任本报告评论的上市公司的董事、监事或高级管理人员；在本报告
发布前的十二个月内，与本报告评论的上市公司不存在投资银行业务关系；本报告评论的上市公司或其它第三方都没
有或没有承诺向中银国际证券有限责任公司提供与本报告有关的任何补偿或其它利益。 

中银国际证券有限责任公司同时声明，未授权任何公众媒体或机构刊载或转发本研究报告。如有投资者于公众媒体看
到或从其它机构获得本研究报告的，请慎重使用所获得的研究报告，以防止被误导，中银国际证券有限责任公司不对
其报告理解和使用承担任何责任。 

 

评级体系说明 

 

公司投资评级： 

买入：预计该公司股价在未来 12个月内上涨 10%以上； 

持有：预计该公司股价在未来 12个月内在上下 10%区间内波动； 

卖出：预计该公司股价在未来 12个月内下降 10%以上； 

未有评级（NR）。 

 

行业投资评级： 

增持：预计该行业指数在未来 12个月内表现强于有关基准指数； 

中立：预计该行业指数在未来 12个月内表现基本与有关基准指数持平； 

减持：预计该行业指数在未来 12个月内表现弱于有关基准指数。 

 

有关基准指数包括：恒生指数、恒生中国企业指数、以及沪深 300指数等。 
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