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友好集团业绩预增公告 
友好集团(600778.CH/人民币 11.00, 买入)发布业绩预增公告，2012年公司归属
于上市公司股东净利润同比增长 105%-135%，即实现净利润 2.39亿元-3.36亿
元，折合每股收益为 0.94-1.08元。同时公司将以不低于 2亿元转让控股子公
司万嘉热力公司 83.19%的股权。 

业绩快速增长的主要原因是：2012年结算房地产业务贡献利润约为 3.31-3.65

亿元，折合每股收益为 1.06-1.17元。前 3季度房地产贡献利润约为 1亿元，
由此 4季度单季度房地产贡献利润约为 2.31-2.65亿元，基本符合我们预计。
公告称扣除房地产业务的影响，公司主营业务净利润可能为负值，2012年新
增门店亏损和控股子公司热力公司亏损是导致主营业务亏损的主要原因。
2012年乌鲁木齐市实施“煤改气”工程，使得控股子公司万嘉热力公司成本
大幅上升，2012年 3季度热力约亏损 1,000万元，我们预计 4季度亏损额与 3

季度相当，估计全年热力业务亏损 2,200-2,500 万元（去年同期实现净利润
2,788万元）。扣除热力及地产业务，我们预计零售业全年亏损约为 800万元，
4季度单季度亏损 5,000万元，亏损幅度远大于 3季度单季度。外延扩张加快
（2012年新增面积 15.7万平米），致使费用大幅增加导致了零售业务的亏损。
2013年公司将新增门店面积为 17万平米，仍将面临较大的费用压力。 

 

图表 1.公司 2012-14 年的项目  

门店 开业时间 物业性质 面积(平米) 备注 
奎屯天百购物中心 2012/4/28 自有 47,500 投资总额约为 3.5 亿元 
美林花源项目 2012/8/28 租赁 51,300 投资总额约为 1.63亿元 
伊犁天百二期 2012/9/8 自有 18,000  
中环购物中心 2012/9/28 租赁 19,095 项目租赁期限为 15 年零 6 个月,

自 2012 年 3 月 1 日至 2027 年 8 月
31 日(前六个月为免租期)，租金从
2012 年 9 月 1 日开始计算。第一
年租金为 1,337 万元，自第四年起
每三年租金递增 10%，租赁期间
租金总额约为 2.41 亿元 

怡和大厦 2012/11/10 租赁 21,306 租赁期限20 年，自2012 年11 月1
日起至2032 年10 月31 日止（前五
个月未免租期）租赁期间租金总
额为4.33亿 元。 

2012年小计   157,201  
阿克苏天百购物中
心 

2013/9/18 自有 70,465 投资总额约为 6 亿元 

昊元上品 2013/10/1 租赁 100,912 项目投资总额为： 158,981 万元，
其中装修改造投入 31,941 万元 

会展中心地块 2014年下
半年 

自建  该地块土地面积约为 6 万平米，
容积率小于 6，公司拟竞拍价格
为 3.49-3.84 亿元，公司计划建设
15-20 万平米的购物中心、集团办
公楼、酒店及写字楼于一体的综
合体  

喀什友好购物中心 2014-2015 租赁 70,493.50 租赁期限为 15 年 10 个月，自 2014
年 5 月 1 日至 2030 年 2 月 28 日。
总投资 19,728.66 万元 

资料来源： 公司资料，中银国际研究 
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公司的房地产项目由汇友地产指定信邦地产独家代建代销，2012 年信邦地产
获得代销费 29,018万元，由此可推断 2012年汇友地产回笼资金 41.45亿元（信
邦地产按销售汇友地产商品房销售回笼资金的 7%计提代销手续费及宣传推广
费用），预计 2013年信邦地产将获得代销费 13,300万元，由此可推断 2013年
汇友地产将回笼资金 19亿元，假设这部分资金全部结算，则公司将获得权益
净利润 1.52-1.67亿元，折合每股收益 0.49-0.54元。 

2001 年乌鲁木齐国有资产经营公司将其持有万嘉热力股权中的 83.19%转让给
公司，公司出资 19,716.95 万元。此次公司转让其所持有的万嘉热力全部股份，
有利于其调整资产结构，集中资金发展零售业务。若以最低价 2 亿元转让计
算，公司将获得投资收益近 300万元，折合每股收益 0.01元。 

我们暂时维持原有盈利预测，待年报正式披露时再作调整，维持买入评级和
13.02元/股的目标价格。 
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披露声明 
 

本报告准确表述了证券分析师的个人观点。该证券分析师声明，其本人或其关联人士都没有担任本报告评论的上市公
司的董事、监事或高级管理人员；也不拥有与该上市公司有关的任何财务权益；本报告评论的上市公司或其它第三方
都没有或没有承诺向其本人或其关联人士提供与本报告有关的任何补偿或其它利益。 

中银国际证券有限责任公司声明，其员工均没有担任本报告评论的上市公司的董事、监事或高级管理人员；在本报告
发布前的十二个月内，与本报告评论的上市公司不存在投资银行业务关系；本报告评论的上市公司或其它第三方都没
有或没有承诺向中银国际证券有限责任公司提供与本报告有关的任何补偿或其它利益。 

中银国际证券有限责任公司同时声明，未授权任何公众媒体或机构刊载或转发本研究报告。如有投资者于公众媒体看
到或从其它机构获得本研究报告的，请慎重使用所获得的研究报告，以防止被误导，中银国际证券有限责任公司不对
其报告理解和使用承担任何责任。 

 

评级体系说明 

 

公司投资评级： 

买入：预计该公司股价在未来 12个月内上涨 10%以上； 

持有：预计该公司股价在未来 12个月内在上下 10%区间内波动； 

卖出：预计该公司股价在未来 12个月内下降 10%以上； 

未有评级（NR）。 

 

行业投资评级： 

增持：预计该行业指数在未来 12个月内表现强于有关基准指数； 

中立：预计该行业指数在未来 12个月内表现基本与有关基准指数持平； 

减持：预计该行业指数在未来 12个月内表现弱于有关基准指数。 

 

有关基准指数包括：恒生指数、恒生中国企业指数、以及沪深 300指数等。 
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