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新湖中宝公布定增方案，棚改
旧改可望获政策倾斜 
新湖中宝(600208.CH/人民币 3.32, 未有评级)昨晚公布定增方案，拟非公开发行
不超过 17.91亿股（占当前总股本 62.59亿股的 28%），发行价格不低于 3.07

元/股，募集资金总额不超过 55亿元。公司自 7月 5日起停牌，今日复牌，
目前是第一家公布现金非公开增发预案的房地产公司。新湖中宝增发预案已
获董事会通过，8月 19日公司将召开股东大会审议该预案，此后提交由证监
会核准。 

新湖中宝的募集资金投向包括两大棚户区改造项目：普陀区的上海新湖明珠
城三期 3、4标段和闸北区的上海新湖青蓝国际，是上海 365旧城改造的重点
项目，也是内环以内的两块较大的成片改造地块，建筑面积分别达到 19.99

万和 32.28 万平米。由于棚户区募投方向符合国家产业政策支持，预计最终
获审批通过概率较高。公司前期这两大项目由于拆迁难度推进较为缓慢，预
计随着棚改融资补贴等各项政策到位，整体资产周转速度将获得提升。 

新湖中宝停牌前股价 3.32元，万得一致预期 2013年每股收益 0.46元，动态
市盈率 7.2 倍，属于高资产低周转型公司，在中型开发商中估值中等偏低，
作为第一家棚改政策受益公司，定增预期必然有助于其估值提升。 

关于房地产再融资，目前证监会已可以接受房企申报方案，除资产注入外不
需要进行预先沟通程序，自 7月初再融资放开消息传出以来，多家地产公司
正在积极准备报批材料，由于资料审核范围为全部项目而非仅仅募投部分，
材料准备期根据企业项目具体情况预计在 1个月至更长时间不等，倾向性融
资方式包括定向增发、可转债、公司债等。我们重申 1个月前观点，下半年
再融资预期逐渐强化，对于地产板块整体估值恢复将起到正面作用。而其中
涉及旧改棚改和保障房建设的公司由于是产业政策支持方向，相关预期将更
为强烈，事件推动性机会较大，如福星股份(000926.CH/人民币 7.11, 持有)、首
开股份(600376.CH/人民币 5.61, 买入)、中天城投(000540.CH/人民币 7.28, 未有评
级)等。 

 

图表 1.近期重大事项停牌涉房公司一览 

公司名称 股票代码 公告日期 房地产收入占比% 停牌原因 
金丰投资 600606.CH 2013-7-2 0 控股股东上海地产集团正在研究有关涉及本公司的重大事项 
深天地 000023.CH 2013-7-4 3.8 控股股东深圳东部开发集团正在筹划可能涉及公司的重大事项 
宋都股份 600077.CH 2013-7-5 88.7 公司正在筹划重大事项 
新湖中宝 600208.CH 2013-7-6 66.9 公司正在筹划重大事项 
迪马股份 600565.CH 2013-7-6 69.3 控股股东东银投资正在筹划与公司相关的重大事项 
中弘股份 000979.CH 2013-7-6 99.7 公司相关方正筹划重大事项 
荣丰控股 000668.CH 2013-7-8 84.8 大股东盛世达投资有限公司筹划重大事项 
中天城投 000540.CH 2013-7-13 83.3 公司正在筹划重大事项 
东华实业 600393.CH 2013-7-18 4.1 公司正在筹划重大事项 
莱茵置业 000558.CH 2013-7-18 0 大股东拟筹划重大事项 
亿城股份 000616.CH 2013-7-20 96.76 大股东乾通科技实业有限公司正在筹划重大事项 
外高桥 600648.CH 2013-7-20 29.4 公司正在筹划重大事项 
北京城建 600266.CH 2013-7-22 96.4 公司正在筹划重大事项 

资料来源：万得资讯及中银国际研究 
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图表 2.近期公告融资预案涉房公司一览 

公司名称 股票代码 公告日期 房地产收入占比% 融资预案内容 
铁岭新城 000809.CH 2013-7-5 98.4 公开发行金额不超过 10亿元的公司债券 
万好万家 600576.CH 2013-7-5 0 重大资产置换及发行股份购买资产暨关联交易预案（置入镍矿业务） 
长春经开 600215.CH 2013-7-6 一级土地开发 公开发行金额不超过 5亿元的公司债券 
美都控股 600175.CH 2013-7-12 7.5 非公开发行股份及收购 Woodbine Acquisition LLC 100%股份 
天业股份 600807.CH 2013-7-17 93.7 向天业集团非公开发行股份购买山东天业黄金矿业有限公司 90%股权 
新湖中宝 600208.CH 2013-8-2 66 定向增发不超过 17.91亿股，融资不超过 55亿元投入两大棚改项目 

海印股份 000861.CH 2013-8-2 21.4 
定向增发不超过 1亿股，预计募集资金总额 8.34亿元，用于广州国际汽

车展览交易中心项目 

资料来源：万得资讯及中银国际研究 
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披露声明 

 

本报告准确表述了证券分析师的个人观点。该证券分析师声明，本人未在公司内、外部机构兼任有损本人独立性与客
观性的其他职务，没有担任本报告评论的上市公司的董事、监事或高级管理人员；也不拥有与该上市公司有关的任何
财务权益；本报告评论的上市公司或其它第三方都没有或没有承诺向本人提供与本报告有关的任何补偿或其它利益。 

中银国际证券有限责任公司同时声明，未授权任何公众媒体或机构刊载或转发本研究报告。如有投资者于公众媒体看
到或从其它机构获得本研究报告的，请慎重使用所获得的研究报告，以防止被误导，中银国际证券有限责任公司不对
其报告理解和使用承担任何责任。 

 

评级体系说明 

 

公司投资评级： 

买入：预计该公司股价在未来 12个月内上涨 20%以上； 

谨慎买入：预计该公司股价在未来 12个月内上涨 10%-20%； 

持有：预计该公司股价在未来 12个月内在上下 10%区间内波动； 

卖出：预计该公司股价在未来 12个月内下降 10%以上； 

未有评级（NR）。 

 

行业投资评级： 

增持：预计该行业指数在未来 12个月内表现强于有关基准指数； 

中立：预计该行业指数在未来 12个月内表现基本与有关基准指数持平； 

减持：预计该行业指数在未来 12个月内表现弱于有关基准指数。 

 

有关基准指数包括：恒生指数、恒生中国企业指数、以及沪深 300指数等。 
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