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2013 年 8 月销售公告点评 销售继续快速增长  土地储备稍有放缓 维持 

2013 年 9月 5 日   公司研究/点评报告 

相关研究： 

 

《春节因素致销售减速》（2013 年

03 月 05 日） 

《销售稳定  价格上涨》（2013 年

4 月 9 日） 

《销售稳定  积极布局东中部二

三线城市》（2013 年 5 月 6 日） 

《销售保持较快增长  继续布局

东中部》（2013 年 6月 5 日） 

《销售保持较快增长  继续布局

东中部》（2013 年 7月 5 日） 

《继续加速储备土地》（2013 年 8

月 7 日） 

 

 

投资要点： 

 销售继续快速增长。2013年 8 月公司实现销售面积 133 万平方米，

同比增加 27.39%，环比增加 12.52%；销售金额 152.8 亿元，同比增长

34.63%，环比增加 9.38%。1-8 月公司实现销售面积 967.6 万平方米，同

比增长 20.51%；实现销售金额 1129.3 亿元，同比增长 33.99%。8 月份

公司销售保持较快增长。 

 销售均价保持平稳。公司 8月份销售均价 11489元/平方米，同比上

涨 5.68%，环比下降 2.79%。8 月份公司销售均价总体保持平稳，受翘尾

因素影响，公司销售均价同比涨幅缩小。 

 项目储备力度稍有放缓。8月份公司新增 7个项目，建筑面积 149.9

万平方米，总地价款 57.35亿；权益建筑面积 117.08 万平方米，公司需

支付权益地价款 54.06 亿，7 个项目平均楼面地价 3826 元/平方米，较

上月下降 26.33%，新增项目楼面均价大幅下降主要为公司二线城市储备

较多所致。8 月份公司项目储备与销售面积基本相当，项目储备力度稍

有放缓。1-8 月公司共新增项目 63 个，建筑面积 1757.6 万平方米，为

1-8 月销售面积的 1.82 倍。 

 投资评级：公司 13-15 年每股收益分别为 1.41 元、184 元、2.40

元，按 2013 年 9 月 4 日公司收盘价 9.63 元，公司 13-15 年 PE 分别为

7x、5x、4x，估值低于行业平均水平。绝对估值方面，公司当前 RNAV 为

11.7 元/股，按 9 月 4日股价折让 21.55%，基于下半年房地产市场销售

保持稳定和公司能够继续保持快速增长，我们维持“买入”评级。 
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图 1：单月销售面积 

 
数据来源：山西证券研究所 

图 2：单月销售金额 

 
数据来源：山西证券研究所 

图 3：单月销售均价 

 
数据来源：山西证券研究所 
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表 1:2013 年 1-7 月新增项目统计 

序号 项目名称 城市 
项目

权益 

占地面积

（万平） 

容积

率 

建筑面

积（万

平） 

权益建

筑面积

（万平） 

总地价

（亿元） 

权益地

价（亿

元） 

楼面地

价（元/

平） 

1 东莞旗峰路项目 东莞 100% 5.39  4.00  21.55  21.55  3.82  3.82  1772  

2 深圳八意府项目 深圳 100% 2.89  3.98  11.50  11.50  12.65  12.65  10996  

3 南站项目二期 南京 80% 4.50  2.96  13.33  10.66  8.71  6.97  6536  

4 梁家村项目 烟台 51% 34.19  1.85  44.71  22.80  12.02  6.13  2688  

5 天津解放南路项目 天津 80% 6.22  2.00  12.44  9.95  8.74  6.99  7023  

6 四季花城项目 天津 51% 40.97  1.20  50.29  25.65  8.98  4.58  1786  

7 长阳上林湾项目 北京 51% 2.75  1.20  5.51  2.81  6.02  3.07  10934  

8 闽侯大学城项目 福州 51% 21.36  3.28  67.98  34.67  6.78  3.46  997  

9 海创园项目 南昌 50% 16.32  2.18  35.01  17.50  5.70  2.85  1628  

10 公园里 北京 50% 8.88  2.50  21.07  10.54  14.20  7.10  6738  

11 唐山二十二冶项目 唐山 48% 8.88  3.00  26.26  12.60  3.96  1.90  1508  

12 万科城项目 济南 50% 19.14  2.50  47.85  23.93  15.80  7.90  3302  

13 金域华府二期 乌鲁木齐 82% 3.74  3.50  13.08  10.72  2.93  2.40  2238  

14 顺德陈村合成项目 佛山 100% 4.37  3.50  15.31  15.31  3.36  3.36  2194  

15 长阳镇 09地块 北京 69% 12.95  2.30  21.11  14.56  11.09  7.65  5252  

16 公交公司地块 太原 100% 3.71  4.80  17.74  17.74  4.17  4.17  2350  

17 音乐公园项目 成都 60% 15.29  4.97  75.90  45.54  28.50  17.10  3755  

18 泉州万科城项目 泉州 60% 4.64  3.50  16.25  9.75  3.62  2.17  2225  

19 清远万科城项目 清远 100% 49.31  2.00  98.62  98.62  3.97  3.97  403  

20 金域国际 B地块 济南 63% 8.96  3.26  29.19  18.39  8.71  5.49  2985  

21 蓝山项目 大连 100% 12.51  1.71  21.45  21.45  10.77  10.77  5022  

22 城花璟苑项目 武汉 50% 8.97  4.57  41.00  20.50  11.17  5.59  2724  

23 九龙坡盘龙项目 重庆 100% 3.18  4.50  14.30  14.30  3.30  3.30  2308  

24 美铭科技产业园 郑州 51% 13.08  3.50  45.79  23.35  1.90  0.97  415  

25 美景龙门龙堂项目 郑州 51% 7.95  4.40  35.30  18.00  6.31  3.22  1788  

26 公园 5号项目 贵阳 70% 1.09  9.00  10.09  7.06  3.86  2.70  3823  

27 东城区御府 77项目 北京 100% 0.41  3.50  1.51  1.51  7.69  7.69  50819  

28 昆明魅力之城项目 昆明 55% 41.79  4.12  172.41  94.82  33.20  18.26  1926  

29 城花东项目 大连 100% 3.58  1.80  6.38  6.38  2.92  2.92  4574  

30 金域蓝湾项目 抚顺 100% 7.36  4.00  29.45  29.45  0.68  0.68  231  

31 台湖镇 005 等地块 北京 50% 6.17  2.00  12.34  6.17  12.00  6.00  9722  

32 嘉园 武汉 100% 6.73  4.80  32.41  32.41  7.96  7.96  2456  
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33 
九龙湖新区西客站

项目 
南昌 50% 8.01  2.30  18.04  9.02  2.52  1.26  1397  

34 淮西项目 J 地块 徐州 85% 1.17  2.20  2.21  1.88  0.73  0.62  3294  

35 明珠路项目 宁波 100% 4.80  2.20  10.58  10.58  9.57  9.57  9044  

36 百汇项目 长沙 51% 15.94  3.68  50.58  25.80  14.55  7.42  2876  

37 城际新苑项目 长沙 80% 33.58  3.00  100.80  80.64  16.89  13.51  1675  

38 金域中央项目 温州 60% 5.38  2.70  14.49  8.70  16.17  9.70  11154  

39 天竺悦城项目 北京 56% 1.80  1.70  3.11  1.74  1.75  0.98  5620  

40 金域提香项目 成都 100% 11.12  2.97  33.12  33.12  6.74  6.74  2035  

41 兰乔圣菲 乌鲁木齐 60% 20.35  1.00  20.35  12.21  2.58  1.55  1269  

42 万科城项目 上海 100% 12.96  2.40  31.10  31.10  18.48  18.48  5943  

43 京投银泰 205 扩容地块 长沙 80% 10.86  3.00  32.67  26.14  9.88  7.90  3022  

44 芳村珠江隧道口项目 广州 100% 0.71  4.30  3.07  3.07  6.03  6.03  19638  

45 东莞寮步凫山项目 东莞 100% 6.84  2.20  15.05  15.05  5.30  5.30  3520  

46 张江高科技园区东侧地块 上海 90% 7.95  2.86  21.90  19.71  48.70  43.83  22240  

47 嘉兴城南路项目 嘉兴 100% 3.19  2.10  6.71  6.71  1.35  1.35  2012  

48 宁波万科城东项目 宁波 49% 7.08  1.80  12.74  6.24  4.02  1.97  3155  

49 杭州钱江新城项目 杭州 100% 2.19  3.50  7.67  7.67  14.36  14.36  18722  

50 淮海西路 2013-28 号地块 徐州 85% 2.07  3.80  7.68  6.53  1.86  1.58  2421  

51 鸣凰一期项目 常州 100% 9.38  2.50  23.46  23.46  5.07  5.07  2161  

52 大兴核心新城项目 北京 50% 6.43  2.00  12.70  6.35  11.26  5.63  8866  

53 桃花源项目 青岛 80% 12.90  1.80  23.02  18.42  3.85  3.08  1673  

54 武汉锦程项目 武汉 100% 3.83  5.90  20.26  20.26  6.89  6.89  3400  

55 西安高新 35亩项目 西安 100% 2.38  6.30  15.00  15.00  1.78  1.78  1187  

56 美景万科城项目 郑州 51% 19.03  2.85  54.25  27.67  12.71  6.48  2342  

57 莞城东城大道项目 东莞 55% 0.90  3.20  2.90  1.60  1.82  1.00  6270  

58 鄞州区凤起路项目 宁波 100% 4.30  2.30  10.10  10.10  4.53  4.53  4485  

59 相城区安元路项目 苏州 100% 13.90  3.00  41.60  41.60  20.80  20.80  5000  

60 张江百业路西侧项目 上海 90% 2.50  3.00  7.40  6.66  16.02  14.42  21652  

61 开发区北于家项目 烟台 51% 21.40  2.60  62.80  32.03  1.78  0.91  284  

62 
台湖 007 商业金融地

块项目 
北京 100% 3.50  3.00  10.40  10.40  10.20  10.20  9808  

63 莲湖区 LH9-2-95 地块 西安 100% 3.70  4.00  14.70  14.70  2.20  2.20  1497  

           
 合计 

  
647.46 

 
1757.61  1244.37  555.86  418.92  3163  

数据来源：公司公告，山西证券研究所 
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表 2：未来 3年盈利预测 

 
数据来源：山西证券研究所 
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投资评级的说明： 

 

——报告发布后的 6 个月内上市公司股票涨跌幅相对同期上证指数/深证成指的涨跌幅为基准 

 

——股票投资评级标准：  

 

买入：  相对强于市场表现 20%以上 

增持：  相对强于市场表现 5～20%      

中性：  相对市场表现在-5%～+5%之间波动 

减持：  相对弱于市场表现 5%以下 

 

 

 

——行业投资评级标准： 

 

看好：  行业超越市场整体表现 

中性：  行业与整体市场表现基本持平 

看淡：  行业弱于整体市场表现 
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