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事件：新湖中宝（600208）公布的14年年报显示，实现营业收入110.38亿元，

同比增长19.86%；归属净利润达10.82亿元，同比上升10.05%；每股收益0.17

元。 

点评： 

 14年净利增长约一成业绩良好。公司2014年全年实现营业收入110.38

亿元，同比增长19.86%；归属于上市公司股东的净利润达10.82亿元，

同比上升10.05%；归属扣非净利6.38亿元，同比增长149.25%；每股收

益0.17元。公司拟每10股派发现金股利0.56元（含税）。 

 房地产销售情况良好利润率保持稳定。14年公司克服市场调整困难，创

新推广方式和销售模式，积极拼抢市场，地产业务稳健增长。全年实现

销售72.97亿元；全年实现销售面积61.07万平方米；住宅每平方米平均

售价为11950元；实现结算面积56.94万平方米，结算金额63.48亿元（不

含合作项目），结算金额较上年增长46.84%，毛利率达32.73%。在行业

利润率趋势性下滑的大背景下，公司严控成本，提升管理效益，保持了

利润率的稳定。 

 土地储备丰富。公司期内累计新增住宅面积约80万平方米，新增住宅产

品中，140平方米以下中小户型产品占比超90%，更好地迎合了市场需

求。新增土地储备面积约90万平方米，规划建筑面积约200万平方米，

实现了土地储备的合理增长；截至2014年末，公司现有开发项目30余个

（不含海涂开发项目），项目土地面积约1200万平方米，按公司权益计

算约为1000万平方米；规划建筑面积约2100万平方米，权益规划建筑面

积约1700万平方米，土地储备丰富。 

 商业地产及综合项目继续稳步推进。公司商业地产和城镇化综合项目稳

步推进。期内，天津静海义乌小商品国际商贸城已进入招商阶段。温州

西湾项目正积极推进中，南片区域正持续从一级开发转二级公开出让阶

段，北片区域围堤建设进度正常，主堤工程推进3000余米，子堤工程推

进2500余米。启东长江口圆陀角旅游度假区项目已进入开工阶段。 

 负债水平合理融资成本控制得当。期末公司资产负债率为71.06%；其中

预收款项达67.98亿元，扣除预收款项后的资产负债率为61.46%，负债

水平合理。公司主要间接融资渠道为银行及信托公司等金融机构，年末

融资余额为336亿元，其中银行借款的平均融资成本7.82%，各类融资加

权平均融资成本9.69%，整体融资成本控制得当。 
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主要数据 

2015 年 4 月 24 日 

收盘价(元) 9.16 

总市值（亿元） 745.45 

总股本(亿股) 8,138.13 

流通股本(亿股) 6,363.00 

ROE（TTM） 5.63% 

12月最高价(元) 10.25 

12月最低价(元) 2.87 

  

股价走势 

 

资料来源：东莞证券研究所，Wind 
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 互联网金控平台初步成型。期内公司积极打造互联网金控平台。增资入股温州 

银行，目前成为其单一第一大股东，持股比例达 13.96%；同时参股公司盛京银行于

14 年 12 月在香港成功上市。公司所投资的保险、证券、银行、期货等金融板块已

初步成型，未来将借助互联网和资本市场实现新的突破。参股湘财证券与大智慧换

股合并事项获证监会审核通过。换股合并后，公司及参股公司新湖控股将合计持有

大智慧 29.88%的股份，公司直接间接持有比例为 15.1%。大智慧将成为第一家真正

意义上的互联网券商，可全面、深入整合大智慧和湘财证券的业务资源，搭建真正

以互联网为基础的业务平台，并在此平台基础上进一步整合拓展相关资源，以分享

互联网金融的巨大成长空间。 

 总结与投资建议。2014 年是公司战略转型取得重大进展的一年,经过多年前瞻 

布局，公司“地产+互联网金控”战略逐步成型。地产业务资产质量优质，销售收

入稳健增长；金融及互联网金融投资取得重大突破，公司未来发展前景靓丽，值得

期待。预测公司 15 年——16 年 EPS 分别为 0.24 元和 0.32 元，对应当前股价 PE 分

别为 32 倍和 24 倍，给予公司“推荐”投资评级。 

 

 

 

图 1：公司盈利预测简表 

科目（百万元 2014A 2015E 2016E 2017E 

营业总收入 11038.34  16005.59  20167.05  24805.47  

营业总成本 10608.96  14332.73  17609.65  20941.26  

营业成本 8596.47  11684.08  14520.27  17363.83  

营业税金及附加 714.87  880.31  1109.19  1364.30  

销售费用 346.07  480.17  605.01  744.16  

管理费用 290.14  480.17  605.01  744.16  

财务费用 655.59  800.00  750.00  700.00  

其他经营收益 1057.19  1000.00  1000.00  1000.00  

公允价值变动净收益 1.11  0.00  0.00  0.00  

投资净收益 1056.07  1000.00  1000.00  1000.00  

营业利润 1486.57  2672.86  3557.40  4864.21  

加营业外收入 20.97  0.00  0.00  0.00  

减营业外支出 11.85  0.00  0.00  0.00  

利润总额 1495.68  2672.86  3557.40  4864.21  

减所得税 349.67  641.49  853.77  1167.41  

净利润 1146.00  2031.38  2703.62  3696.80  

减少数股东损益 64.08  80.19  106.72  145.93  

归母公司所有者的净利润 1081.92  1951.19  2596.90  3550.87  

基本每股收益(元) 0.13  0.24  0.32  0.44  

数据来源：Wind，东莞证券研究所
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东莞证券投资评级体系： 

公司投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 15%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 5%-15%之间 

中性 预计未来 6 个月内，股价表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，股价表现弱于市场指数 5%以上 

行业投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 5%-10%之间 

中性 预计未来 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

风险偏好评级 

高风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动幅度一倍以上 

较高风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动的幅度 50%-100%之间 

一般风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动的幅度 20%-50%之间 

低风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度低于市场指数波动的幅度 20%以内 

本评级体系“市场指数”参照标的为沪深 300 指数。在风险偏好评级中，不涉及到具体品种推荐和评级的产品则按照产品

研究的市场给予基础风险评级。即：权证以及衍生品市场的研究报告，其基础风险评级为高风险；股票、偏股型基金市场方

面的研究报告，其基础风险评级为一般风险；债券、债券型基金、货币型基金以及宏观经济政策等市场方面的研究报告，其

基础风险评级为低风险。 
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