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事件：金融街（000402）公布17年中报，实现营收99.9亿元，较去年同期增

长62%；归属净利润10.61亿元，同比上升39.91%。基本每股收益0.36元。 

点评： 

 营业收入持续提升，结构化因素致利润有所下滑。公司17年上半年实现

营业收入约99.9亿元，较去年同期增长62%；实现归属于母公司净利润

约10.61亿元，同比上升39.91%；基本每股收益0.36元。其中房产开发

业务实现营业收入89.2亿元，同比增长70.1%；物业租赁业务实现营业

收入7.5亿元，同比增长25.6%；物业经营业务实现营业收入2.9亿元，

同比下降4.8%。 

 期内销售签约保持稳定。公司实现销售签约82.71亿元。其中，商务地

产项目通过完善4C服务体系、利用客户大数据平台等措施，提高项目附

加价值和市场竞争力，实现销售签约23.65亿元；住宅地产项目通过继

续推进多渠道营销、健全利用新型营销工具、完善住宅产品服务体系等

措施，实现销售签约59.06亿元。 

 优化自持物业结构 提升自持盈利能力。上半年公司通过增加自持写字

楼出租面积、加强资产管理提高租金水平和租金收入等措施，自持业务

的盈利水平持续提高。17年上半年，自持业务写字楼、商业和酒店板块

实现营业收入9.6亿元，同比增长14%；实现息税前利润5.8亿元，较16

年同期增长16%，公司自持业务写字楼、商业、酒店板块的营业收入、

息税前利润、息税前利润率均再创同期历史新高。 

 加大投资拓展力度 积极获取项目资源。上半年公司通过多种方式加强

投资管理工作，提高投资决策效率。抓住五大城市群中心城市以及三大

都市圈环中心城市卫星城/区域投资机遇，通过“招拍挂”、兼并收购等

方式，获取了北京周庄子项目、廊坊龙河高新技术开发区项目、重庆沙

坪坝项目、成都春熙路项目，项目权益投资额44.7亿元。同时，公司与

遵化市政府、石家庄新华区政府签订了合作意向书，为公司在环北京区

域获取项目资源打下基础。下半年，公司将加强中心城市和重点城市的

市场发展规律前瞻研究、战略新兴产业的落位布局研究，继续把握五大

城市群中心城市以及三大都市圈环中心城市卫星城/区域投资机遇，综

合运用“招拍挂”、兼并收购、城市更新等方式，加大项目投资力度，

持续补充项目资源，为公司业绩持续稳定发展打下基础。同时，积极引

入投资伙伴，开展项目层面股权合作。 

 盈利预测与投资建议。预测公司17年——18年EPS分别为1.04元和1.25

元，对应当前股价PE分别为11倍和9倍，维持公司“推荐”投资评级。 

 风险提示。政策调控销售回落 毛利率持续下降 
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主要数据 

2017 年 8 月 17 日 

收盘价(元) 11.33 

总市值（亿元） 338.65 

总股本(百万股) 2,988.93 

流通股 (百万股) 2,987.39 

ROE（TTM） 11.24% 

12 月最高价(元) 14.43 

12 月最低价(元) 9.69 

  

股价走势 

 

资料来源：东莞证券研究所，Wind 
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东莞证券研究报告评级体系： 

公司投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 15%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 5%-15%之间 

中性 预计未来 6 个月内，股价表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，股价表现弱于市场指数 5%以上 

行业投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 5%-10%之间 

中性 预计未来 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

风险等级评级 

低风险 宏观经济及政策、财经资讯、国债等方面的研究报告 

中低风险 债券、货币市场基金、债券基金等方面的研究报告 

中风险 可转债、股票、股票型基金等方面的研究报告 

中高风险 新三板股票、权证、退市整理期股票、港股通股票等方面的研究报告 

高风险 期货、期权等衍生品方面的研究报告 

本评级体系“市场指数”参照标的为沪深 300 指数。 
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