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事件： 

深振业 A（000006）公告 2017 年三季报业绩预告，预计 2017 年前三季度实现归属于上市公司股东的

净利润与上年同期相比，将增加 180%—210%。 

点评： 

公司预计2017年前三季度实现归属上市公司股东净利润32055.21万元—35489.7万元，同比上升180%

—210%；基本每股收益约0.2374元—0.2629元。其中第三季度，公司实现归属净利润8740.33—9112.26

万元，同比增长605%—635%；基本每股收益0.0649元—0.0676元。公司前三季度业绩大幅上升，主要

由于前9月公司房地产项目结转销售面积同比增加所致。 

2013年11月底，公司与深圳地铁签订合同合作开发深圳地铁横岗车辆段综合物业“锦荟Park”。项目三

四期进入结算期，大幅提升公司业绩。预计公司全年业绩实现理想增幅有保障。地铁集团丰富的土地

项目资源，未来极需要继续与有项目开发经验的开发商合作，深圳国资委旗下企业获取项目机会较大。

同时，当前深汕特别合作区体制机制调整方案正式通过，合作区调整为深圳全面主导，正式改为深圳

市委市政府派出机构，作为深圳市属房地产开发企业，积极参与深汕合作区开发建设，受益区域政策

红利释放预期增强。 

深圳国资委加速整合旗下房地产资源，推进房地产资产证券化进程预期加强。而在市国资委控股A股

上市的多家房企中，深振业具有规模大、主业清晰，经营及盈利能力均较强等优势。公司年报中也表

示，将以国资国企改革为契机，推动集团跨越式发展。1）加强与上级有关单位的沟通协调，以混合

所有制改革为核心，争取建立国有控股、多家国有战略投资者分散持股、核心管理层持股的治理结构；

2）以国资国企改革为契机，强化市属国有企业合作，以资产证券化为手段，整合存量土地资源，开

展商品房和保障房建设，增强集团发展后劲，提升企业竞争力；3）进一步完善激励约束机制，尤其

是长效激励机制，实行管理层和骨干持股。其国企改革预期强烈，值得关注。 

预测公司17年——18年EPS分别为0.68元和0.8元，对应当前股价PE分别为14.5倍和12.5倍，维持公司

“推荐”投资评级。 
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东莞证券投资评级体系： 

公司投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 15%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 5%-15%之间 

中性 预计未来 6 个月内，股价表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，股价表现弱于市场指数 5%以上 

行业投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 5%-10%之间 

中性 预计未来 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

风险偏好评级 

高风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动幅度一倍以上 

较高风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动的幅度 50%-100%之间 

一般风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度超出市场指数波动的幅度 20%-50%之间 

低风险 未来 6 个月投资收益率的波动幅度低于市场指数波动的幅度 20%以内 

本评级体系“市场指数”参照标的为沪深 300 指数。在风险偏好评级中，不涉及到具体品种推荐和评级的产品则按照产品

研究的市场给予基础风险评级。即：权证以及衍生品市场的研究报告，其基础风险评级为高风险；股票、偏股型基金市场方

面的研究报告，其基础风险评级为一般风险；债券、债券型基金、货币型基金以及宏观经济政策等市场方面的研究报告，其

基础风险评级为低风险。 

分析师承诺： 

本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，以勤勉的职业态度，独立、客观地在所

知情的范围内出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点，不受本公司相关业务部门、证券发行人、上市公司、

基金管理公司、资产管理公司等利益相关者的干涉和影响。本人保证与本报告所指的证券或投资标的无任何利害关系，没有

利用发布本报告为自身及其利益相关者谋取不当利益，或者在发布证券研究报告前泄露证券研究报告的内容和观点。 

声明： 
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告所载的资料、意见及推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断，可随时更改。本报告所指的证券或投资标的的价格、价

值及投资收入可跌可升。本公司可发出其它与本报告所载资料不一致及有不同结论的报告，亦可因使用不同假设和标准、采

用不同观点和分析方法而与本公司其他业务部门或单位所给出的意见不同或者相反。在任何情况下，本报告所载的资料、工

具、意见及推测只提供给客户作参考之用，并不构成对任何人的投资建议。投资者需自主作出投资决策并自行承担投资风险，
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