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事件： 

京津冀协同发展工作推进会议 1 月 2 日在北京召开。会议总结近年京津冀协同发展工作，讨论审议河

北雄安新区规划框架等有关文件，研究部署下一步重点工作。3 日雄安概念个股出现异动，其中华夏幸福

（600340）盘中涨幅超 7%。 

点评： 

在党的十九大报告中习近平总书记强调，以疏解北京非首都功能为“牛鼻子”推动京津冀协同发展，

高起点规划、高标准建设雄安新区。京津冀协同发展工作推进会议中，国务院副总理张高丽也强调，

雄安新区是千年大计、国家大事。按照习近平总书记关于高起点高质量编制好雄安新区规划的要求，

有关方面密切协调配合，集中国内外一流专家和顶尖团队参与规划编制、论证和评估，河北雄安新区

规划框架基本成熟。规划框架在履行程序经党中央、国务院审批后，要稳妥精心抓好贯彻落实。要适

时启动一批重点项目，加快推进交通基础设施和生态环境工程建设。要广泛吸引国内外优秀人才，制

定投融资、财税金融、土地等方面支持政策，继续抓好管控工作，为雄安新区建设创造良好环境。 

华夏幸福（600340）与传统房地产开发企业不同，公司主营为产业新城开发建设，包括基础设施建设、

产业发展服务、土地整理、园区综合服务及住宅、生活配套服务，并辅以城市地产开发、物业酒店经

营等，取得均衡发展。其与当地政府前期签订委托开发协议，开发贯穿该地区未来十年甚至十几二十

年的基础设施建设、城市发展、人口生活等各方面的不断提升的需求。公司实质上掌控了该区域，锁

定其未来发展中当地政府、企业、居民各方面的需求切入口，形成强大的平台属性。因此公司可以避

免二级市场上与其他开发商激烈的土地储备争夺，开发产品延续性更高，毛利率更理想。其盈利模式

优异，理应享有更高估值水平。 

公司从廊坊起家，深耕河北多年，同时在京津冀区域深度布局，并不断夯实巩固区域优势；同时积极

扩展至长江经济带，谋划卡位“一带一路”和珠江三角洲；在海外项目获取方面也取得较大突破。公

司前期签订的“白洋淀科技城”和“雄县产业新城”，委托开发面积近500平方公里，将深度受益雄安

新区规划建设的积极推进。而公司当前整体规划计容建面超900万平，土地储备相对充足。 

公司11年上市以来，实现了业绩持续快速的增长。11年至16年归属净利从13.58亿上升至64.91亿，复

合增长率36.7%。17年前三季度公司实现营业收入308.9亿，同比增长21.2%；实现归属上市公司股东净

利润62.3亿，同比增长35.3%；基本每股收益2.02元。前三季公司业绩保持高增长。期末账上预收达1362

亿元，同比增长32.8%，未来业绩锁定性极高。预测公司17年——18年EPS分别为2.78元和3.53元，对

应当前股价PE分别为12倍和9.5倍，当前估值较低，维持公司“推荐”投资评级，建议积极关注。 
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东莞证券投资评级体系： 

公司投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 15%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 5%-15%之间 

中性 预计未来 6 个月内，股价表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，股价表现弱于市场指数 5%以上 

行业投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 5%-10%之间 

中性 预计未来 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

风险偏好评级 

低风险 宏观经济及政策、财经资讯、国债等方面的研究报告 

中低风险 债券、货币市场基金、债券基金等方面的研究报告 

中风险 可转债、股票、股票型基金等方面的研究报告 

中高风险 新三板股票、权证、退市整理期股票、港股通股票等方面的研究报告 

高风险 期货、期权等衍生品方面的研究报告 

本评级体系“市场指数”参照标的为沪深 300 指数。 

分析师承诺： 

本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，以勤勉的职业态度，独立、客观地在所

知情的范围内出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点，不受本公司相关业务部门、证券发行人、上市公司、

基金管理公司、资产管理公司等利益相关者的干涉和影响。本人保证与本报告所指的证券或投资标的无任何利害关系，没有

利用发布本报告为自身及其利益相关者谋取不当利益，或者在发布证券研究报告前泄露证券研究报告的内容和观点。 
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东莞证券为全国性综合类证券公司，具备证券投资咨询业务资格。 

本报告仅供东莞证券股份有限公司（以下简称“本公司”）的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。

本报告所载资料及观点均为合规合法来源且被本公司认为可靠，但本公司对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报

告所载的资料、意见及推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断，可随时更改。本报告所指的证券或投资标的的价格、价

值及投资收入可跌可升。本公司可发出其它与本报告所载资料不一致及有不同结论的报告，亦可因使用不同假设和标准、采

用不同观点和分析方法而与本公司其他业务部门或单位所给出的意见不同或者相反。在任何情况下，本报告所载的资料、工

具、意见及推测只提供给客户作参考之用，并不构成对任何人的投资建议。投资者需自主作出投资决策并自行承担投资风险，

据此报告做出的任何投资决策与本公司和作者无关。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的

任何损失负任何责任，任何形式的分享证券投资收益或者分担证券投资损失的书面或口头承诺均为无效。本公司及其所属关

联机构在法律许可的情况下可能会持有本报告中提及公司所发行的证券头寸并进行交易，还可能为这些公司提供或争取提供

投资银行、经纪、资产管理等服务。本报告版权归东莞证券股份有限公司及相关内容提供方所有，未经本公司事先书面许可，

任何人不得以任何形式翻版、复制、刊登。如引用、刊发，需注明本报告的机构来源、作者和发布日期，并提示使用本报告

的风险，不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。未经授权刊载或者转发本证券研究报告的，应当承担相应的法律

责任。  
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