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事件： 

招商蛇口（001979）公告 2017 年年度业绩预告，预计 2017 年度实现归属于上市公司股东的净利润与

上年同期相比增加 27.48%。 

点评： 

公司预计2017年度实现营业总收入755.37亿，同比增长18.82%；实现营业利润207.4亿，同比增长26.94%；

归属上市公司股东净利润122.1亿，同比增长27.48%。基本每股收益1.55元。其中房地产业务结转量较

上年同期增长导致营业收入同比增长18.82%；房地产业务结转毛利率较上年同期上升，导致营业利润、

利润总额增长幅度高于营业收入增长幅度。17年年末，公司总资产为3317.02亿元，与年初相比增加

32.29%，主要为公司投资规模扩大。 

同时，公司17年1—12月累计实现签约销售面积570.01万平米，同比增加20.98%；实现签约销售金额

1127.79亿，同比增加52.54%。公司销售增长理想，领跑行业；同时全年结算业绩小幅超预期，超额完

成业绩计划，令人满意。 

招商蛇口是招商局集团旗下城市综合开发运营板块的旗舰企业，是招商局集团在国内重要的核心资产

整合及业务协同平台。15年底公司吸收合并招商地产上市后，聚合了原招商地产和蛇口工业区两大平

台的独特优势。园区开发与运营、社区开发与运营和邮轮产业建设与运营三大业务板块协同发展，形

成招商蛇口特有的发展路径和竞争优势。看好公司作为龙头房企的发展前景，其背靠招商局集团巨大

的资源优势，在行业竞争过程中持续提升市场份额，持续较快发展壮大值得期待。 

预测公司17年——18年EPS分别为1.55元和1.8元，对应当前股价PE分别为14倍和12倍，维持公司“推

荐”投资评级。 
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东莞证券研究报告评级体系： 

公司投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 15%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 5%-15%之间 

中性 预计未来 6 个月内，股价表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，股价表现弱于市场指数 5%以上 

行业投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 5%-10%之间 

中性 预计未来 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

风险等级评级 

低风险 宏观经济及政策、财经资讯、国债等方面的研究报告 

中低风险 债券、货币市场基金、债券基金等方面的研究报告 

中风险 可转债、股票、股票型基金等方面的研究报告 

中高风险 新三板股票、权证、退市整理期股票、港股通股票等方面的研究报告 

高风险 期货、期权等衍生品方面的研究报告 

本评级体系“市场指数”参照标的为沪深 300 指数。 
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