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 2018 年三季报零售收入增长近 6%，单季扣非净利增长 74.64%超预期： 

2018 年 1-9 月实现营业收入 138.34 亿元，同比增长 6.92%；剔除地产收

入，零售收入 130.49 亿元，同比增长 5.73%；净利润 6.73 亿元，同比增长

36.94%，扣非净利润 5.9 亿元，同比增长 35.34%。 

单季拆分来看，Q3/Q2/Q1 实现营收分别为 43.11/43.02/52.21 亿元，营收

增速分别为 9.89%/1.67%/8.97%；单季实现净利润分别为 1.88/1.87/2.98 亿元，

净利增速分别为60.80%/23.40%/33.79%；实现扣非净利润1.58/1.59/2.73亿元，

扣非净利增速分别为 74.64%14.38%32.27%，三季度扣非净利增速超预期。 

 结构调整毛利率稳步提升，平台型业务百货和购物中心利润增长亮眼： 

公司通过优化业态组合，加强体验式升级，复制和开发特色主题街区，

执行收益管理，提高客流和收益，可比店实现较好增长，整体营收增长 2.64%，

利润增长 19.64%。其中百货营收增长 2.03%，利润增长 27.37%；购物中心营

收增长 7.63%，利润总额增长 73.08%；超市和便利店利润总额有所下降，超

市事业部有所整合。结构上租赁、体验型的商户在增长，一直在推进的平台

型业务百货和购物中心收益管理成效开始体现，推动公司毛利率明显提升。

2018Q3 公司综合毛利率为 27.24%（+1.3%），净利率为 4.87%（+1.07%）。 

 持续推进与腾讯战略合作，推动智能化探索： 

公司持续推进与腾讯合作，联合成立“零售智能实验室”，在智能识别、

AI、大数据等领域进行合作，在零售数字化进行更多探索，进一步提高经营

效率，降低成本。 

 优化业态结构调整显效，数字化探索降本增效，维持“推荐”评级： 

公司不断优化业态组合，执行收益管理，提高了客流和收益，可比店店

效向好；以华南区为中心继续开拓全国市场，公司签约门店及储备项目充足；

深耕供应链体系，加快物流基地建设。公司将继续加大轻资产发展，租赁、

加盟模式，业态结构等调整促使毛利率改善超预期。预测对应 2018/2019/2020

年 EPS 分别为 0.73/0.82/0.91，维持“推荐”评级。 

 风险提示：消费需求回落，新店增速不达预期 

财务摘要和估值指标  
指标 2016A 2017A 2018E 2019E 2020E 

营业收入(百万元) 17273 18,536 19,656 20,906 22,082 

增长率(%) -0.7 7.3 6.0 6.4 5.6 

净利润(百万元) 524.1 718 875 990 1,098 

增长率(%) -56.6 37.0 21.9 13.1 10.9 

毛利率(%) 24.2 25.8 26.5 26.7 26.9 

净利率(%) 3.0 3.9 4.5 4.7 5.0 

ROE(%) 9.3 11.9 13.4 14.1 14.5 

EPS(摊薄/元) 0.44 0.60 0.73 0.82 0.91 

P/E(倍) 25.60 18.7 15.3 13.6 12.2 

P/B(倍) 2.40 2.2 2.1 1.9 1.8  

推荐（维持评级） 
   

市场数据 时间 2018.10.22 

收盘价(元)： 12.14 

一年最低/最高(元)： 9.66/21.49 

总股本(亿股)： 12.0 

总市值(亿元)： 145.72 

流通股本(亿股)： 12.0 

流通市值(亿元)： 145.67 

近 3 月换手率： 31.32% 
 

股价一年走势 

 

收益涨幅（%）  
类型 一个月 三个月 十二个月 

相对 20.06 -5.86 31.35 

绝对 14.7 -14.42 11.1 
 

相关报告  
《业态组合结构调整 促使毛利改善明

显》2018-10-10 

《体验式业态见成效 18 年强化核心竞

争力》2018-03-29 

《股权激励机制进一步激发公司内部活

力》2018-01-20 

《多业态初见成效 积极推进员工激励》

2017-07-19 
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1、 天虹股份业态结构调整 平台型百货和购物中心表现亮眼 

1.1、 2018 年三季度收入增速 6.92%，三季度单季增速 8.97% 

2018 年 1-9 月实现营业收入 138.34 亿元，同比增长 6.92%；剔除地产收入，零

售收入 130.49 亿元，同比增长 5.73%；净利润 6.73 亿元，同比增长 36.94%，扣非

净利润 5.9 亿元，同比增长 35.34%。 

单季拆分来看，Q3/Q2/Q1 实现营收分别为 43.11/43.02/52.21 亿元，营收增速

分别为 9.89%/1.67%/8.97%；单季实现净利润分别为 1.88/1.87/2.98 亿元，净利增速

分别为 60.80%/23.40%/33.79%；实现扣非净利润 1.58/1.59/2.73 亿元，扣非净利增

速分别为 74.64%14.38%32.27%。 

图1： 公司营业收入稳健增长  图2： 公司归母净利润增速优异 

 

 

 

资料来源：wind、新时代证券研究所  资料来源：wind、新时代证券研究所 

1.2、 成熟区域及业态稳步增长，终端门店盈利能力不断提升 

分区域来看，大本营华南区业绩稳步增长，可比门店店效居于前列。从收入构

成来看，华南区作为公司大本营为主要收入来源，2018Q3 营收占比达 64.11%，且

作为成熟区稳步发展，营收同比增速为 4.08%；华东区营收占比为 6.67%，2018Q3

实现双位数增长，达 16.04%领跑其他各区；东南区实现营收 10.64 亿，同比增速为

-2.11%，为各区中唯一负增长的大区。 

从可比门店店效来看，公司各区域可比门店统计数据主要为综合百货和购物中

心，华南和华中区作为发展成熟区域，毛利额稳步增长，增速分别为 7.08%/4.93%，

同时华南区在大区中实现最高坪效为 206 元/m2，华中区坪效稍低为 119 元/m2，仍

存增长空间。 

图3： 公司 2018Q3 分区域营收占比  图4： 公司 2018Q3 各地区营收情况 
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资料来源：2018 年三季报、新时代证券研究所  资料来源：wind、2018 年三季报、新时代证券研究所 

 

图5： 2018Q3 各区域可比店营收及毛利额增幅  图6： 公司 2018Q3 各区域可比店月坪效（元/m2) 

 

 

 

资料来源：2018 年三季报、新时代证券研究所  资料来源：2018 年三季报、新时代证券研究所 

分业态看，百货和超市仍为公司主要业态，购物中心业绩增幅显著。从可比门

店店效看，百货/超市/购物中心/便利店营业收入增幅分别为

2.03%/3.14%/7.63%/-4.43%，毛利额增幅分别为 8.95%/2.22%/13.48%/1.26%，其中

购物中心营收及毛利增幅显著，便利店业态为负增长，但其坪效较高达 676 元/m2。 

表1： 公司 2018Q3 各业态可比店营收及毛利额增幅  表2： 公司 2018Q3 可业态可比店月坪效   （元/平) 

 

 

 

资料来源：wind、2018 年三季报、新时代证券研究所  资料来源：2018 年三季报、新时代证券研究所 

1.3、 综合毛利率提升 1.3%，净利率提升 1.07% 

2018Q3 公司综合毛利率为 27.24%，同比增长 1.3 个百分点。分区域来看，华

南 / 华 中 / 东 南 / 华 东 / 北 京 / 成 都 毛 利 率 分 别 为

27.71%/24.94%/23.38%/25.66%/26.81%/25.09%，成熟区华南区毛利率最高，其次为
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北京区，其他区域毛利率仍存在提升空间。成熟区毛利率对净利增长贡献也最明显。 

2018Q3公司期间费用率为21%，同比增长 0.19个百分点，销售费用率为 19.08%

（+0.06%），管理费用率为 2.07%（+0.16%），财务费用率-0.15%（-0.02%），销售

管理费用的增加主要系门店扩张人力等成本的增加，由此公司净利率为 4.87%，同

比增长 1.07%，主要系毛利率的提升以及费用的把控。 

图7： 公司 2018Q3 毛利率及净利率提升明显  图8： 公司 2018Q3 经营费率较平稳 

 

 

 

资料来源：wind、新时代证券研究所  资料来源：wind、新时代证券研究所 

1.4、 持续拓展门店网络，升级创新新兴业态 

2018 年三季度公司新开 2 家购物中心（江西宜春、长沙浏阳天虹购物中心）

以及 1 家独立超市（佛山店），15 家便利店。截止 2018Q3，公司已进驻广东、江

西、湖南、福建、江苏、浙江、北京、四川共计 8 省/市的 25 个城市，共经营各业

态门店 318 家，面积合计约 279 万平方米，其中华南区/华中区/东南区/华东区/北京

/成都拥有门店数分别为 211/44/46/10/5/2 家，百货/超市/购物中心/便利店拥有门店

数分别为 68/73/10/167。 

同时公司顺应消费变化，优化业态组合，提升实体店体验，从而提升客流量和

收益。在上半年公司天虹 Well Go 无人店尝试入驻高端住宅区、引进华中区首个“彩

虹共和国”主题街区以及宁乡市内首个花园式购物街区——“BUY 街”格子铺以

及有着丰富时尚餐饮的花园式美食广场——“17 巷”、开设家庭欢乐式购物中心，

导入特色主题街区等。 

表1： 截止 2018H1 公司门店情况 

  
百货   超市   购物中心   便利店   

数量（家） 面积（m2） 数量（家） 面积（m2） 数量（家） 面积（m2） 数量（家） 面积（m2） 

华南区 37 895,619 41 189,404 2 164,667 131 10,656 

华中区 18 474,845 22 114,085 4 243,337 — — 

东南区 5 124,466 4 17,002 1 52,138 36 4,241 

华东区 4 138,997 3 12,824 3 224,545 — — 

北京 3 71,443 2 13,356 — — — — 

成都 1 34,153 1 5,672 — — — — 

合计 68 1,739,523 73 352,342 10 684,686 167 14,897 

资料来源：2018 年三季报、新时代证券研究所 
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1.5、 打造数字化零售与服务，持续推进与腾讯合作，推动智能化探索  

公司进一步加强数字化的顾客触达及洞察，通过优化超市“天虹到家”、打造

百货“超级导购”等数字化服务提高顾客购物效率和顾客服务体验，同时与腾讯合

作开始智能化探索，开发了手机快速买单小程序、智慧停车小程序。 

公司持续推进与腾讯合作，与腾讯联合成立“零售智能实验室”，在智能识别、

AI、大数据等领域进行合作，在零售数字化进行更多探索，进一步提高经营效率，

降低成本。 

2、 盈利预测与估值建议： 

公司不断优化业态组合，执行收益管理，提高了客流和收益，可比店店效向好；

以华南区为中心继续开拓全国市场，公司签约门店及储备项目充足；深耕供应链体

系，加快物流基地建设。公司将继续加大轻资产发展，租赁、加盟模式，业态结构

等调整促使毛利率改善超预期。预测对应 2018/2019/2020 年 EPS 分别为

0.73/0.82/0.91，维持“推荐”评级。 
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附：财务预测摘要 
 

资产负债表(百万元) 2016A 2017A 2018E 2019E 2020E 
 

利润表（百万元） 2016A 2017A 2018E 2019E 2020E 

流动资产 9567 8634 10282 11314 12672 
 

营业收入 17273 18536 19656 20906 22082 

  现金 4968 4656 6029 7093 8204 
 

营业成本 13100 13762 14457 15329 16140 

  应收账款 55 49 71 52 80 
 

营业税金及附加 98 162 157 167 177 

  其他应收款 284 316 292 375 334 
 

营业费用 3123 3414 3626 3857 4074 

  预付账款 57 31 104 36 102 
 

管理费用 318 384 413 429 453 

  存货 1429 1365 1570 1542 1735 
 

财务费用 17 -10 -23 -44 -68 

  其他流动资产 2774 2218 2217 2217 2217 
 

资产减值损失 3 4 2 2 2 

非流动资产 5191 6772 6438 6192 6117 
 

公允价值变动收益 0 0 0 0 0 

  长期投资 15 0 -15 -31 -46 
 

投资净收益 59 85 90 90 90 

  固定资产 2109 3817 3901 3975 4016 
 

营业利润 673 923 1113 1256 1395 

  无形资产 707 799 772 750 729 
 

营业外收入 55 44 30 40 40 

  其他非流动资产 2359 2156 1780 1497 1418 
 

营业外支出 13 36 15 20 20 

资产总计 14758 15407 16720 17506 18789 
 

利润总额 715 931 1128 1276 1415 

流动负债 9081 9312 10113 10420 11142 
 

所得税 192 213 254 287 318 

  短期借款 0 0 0 0 0 
 

净利润 523 718 874 989 1097 

  应付账款 3460 3672 3820 4124 4240 
 

少数股东损益 -1 -0 -1 -1 -1 

  其他流动负债 5622 5641 6293 6297 6903 
 

归属母公司净利润 524 718 875 990 1098 

非流动负债 78 68 66 64 63 
 

EBITDA 940 1203 1450 1577 1461 

  长期借款 0 0 -2 -4 -5 
 

EPS（元） 0.44 0.60 0.73 0.82 0.91 

  其他非流动负债 78 68 68 68 68 
       

负债合计 9160 9380 10179 10484 11206 
 

主要财务比率 2016A 2017A 2018E 2019E 2020E 

 少数股东权益 5 4 3 2 1 
 

成长能力 
     

  股本 800 800 1200 1200 1200 
 

营业收入(%) (0.7) 7.3 6.0 6.4 5.6 

  资本公积 1709 1709 1309 1309 1309 
 

营业利润(%) (61.8) 37.2 20.6 12.8 11.1 

  留存收益 3084 3514 3951 4445 4994 
 

归属于母公司净利润(%) (56.6) 37.0 21.9 13.1 10.9 

归属母公司股东权益 5593 6023 6538 7020 7583 
 

获利能力      

负债和股东权益 14758 15407 16720 17506 18789 
 

毛利率(%) 24.2 25.8 26.5 26.7 26.9 

      
 

净利率(%) 3.0 3.9 4.5 4.7 5.0 

现金流量表(百万元) 2016A 2017A 2018E 2019E 2020E 
 

ROE(%) 9.3 11.9 13.4 14.1 14.5 

经营活动现金流 1632 1123 1756 1699 1686 
 

ROIC(%) 7.3 10.0 11.4 11.8 12.0 

  净利润 523 718 874 989 1097 
 

偿债能力      

  折旧摊销 374 411 482 498 275 
 

资产负债率(%) 62.1 60.9 60.9 59.9 59.6 

  财务费用 17 -10 -23 -44 -68 
 

净负债比率(%) -88.7 (77.3) (92.2) (101.1) -108.2 

  投资损失 -59 -85 -90 -90 -90 
 

流动比率 1.1 0.9 1.0 1.1 1.1 

  营运资金变动 796 36 525 340 476 
 

速动比率 0.9 0.8 0.9 0.9 1.0 

  其他经营现金流 -19 54 -13 7 -3 
 

营运能力      

投资活动现金流 -1270 -1310 -44 -169 -108 
 

总资产周转率 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 

  资本支出 747 743 -263 -259 -45 
 

应收账款周转率 302.8 355.7 329.2 342.4 335.8 

  长期投资 0 15 15 15 15 
 

应付账款周转率 4.0 3.9 3.9 3.9 3.9 

  其他投资现金流 -523 -552 -292 -412 -137 
 

每股指标（元）      

筹资活动现金流 -611 -288 -340 -465 -467 
 

每股收益(最新摊薄) 0.44 0.60 0.73 0.82 0.91 

  短期借款 0 0 0 0 0 
 

每股经营现金流(最新摊薄) 0.62 1.59 1.46 1.42 1.40 

  长期借款 -163 0 -2 -2 (1) 
 

每股净资产(最新摊薄) 4.66 5.02 5.45 5.85 6.32 

  普通股增加 0 0 400 0 0 
 

估值比率      

  资本公积增加 -2 0 -400 0 0 
 

P/E 25.60 18.68 15.33 13.56 12.23 

  其他筹资现金流 -445 -288 -337 -464 -467 
 

P/B 2.40 2.23 2.05 1.91 1.77 

现金净增加额 -248 -475 1372 1065 1111 
 

EV/EBITDA 9.06 7.3 5.1 4.0 3.6  
资料来源：公司公告、新时代证券研究所 
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特别声明 

《证券期货投资者适当性管理办法》、《证券经营机构投资者适当性管理实施指引（试行）》已于2017年7月1日

起正式实施。根据上述规定，新时代证券评定此研报的风险等级为R3（中风险），因此通过公共平台推送的研报其

适用的投资者类别仅限定为专业投资者及风险承受能力为C3、C4、C5的普通投资者。若您并非专业投资者及风险

承受能力为C3、C4、C5的普通投资者，请取消阅读，请勿收藏、接收或使用本研报中的任何信息。 

因此受限于访问权限的设置，若给您造成不便，烦请见谅！感谢您给予的理解与配合。 

分析师声明 

负责准备本报告以及撰写本报告的所有研究分析师或工作人员在此保证，本研究报告中关于任何发行商或证券

所发表的观点均如实反映分析人员的个人观点。负责准备本报告的分析师获取报酬的评判因素包括研究的质量和准

确性、客户的反馈、竞争性因素以及新时代证券股份有限公司的整体收益。所有研究分析师或工作人员保证他们报

酬的任何一部分不曾与，不与，也将不会与本报告中具体的推荐意见或观点有直接或间接的联系。 

分析师介绍 
 

陈文倩，商贸零售分析师，美国伊利诺伊州立大学 MBA，2009 年开始从事券商行业研究工作，曾就职大通证

券，任煤炭行业分析师。现任新时代证券，从事商贸零售行业研究。 
 

投资评级说明 

新时代证券行业评级体系：推荐、中性、回避 

推荐： 未来6－12个月，预计该行业指数表现强于市场基准指数。 

中性： 未来6－12个月，预计该行业指数表现基本与市场基准指数持平。 

回避： 未来6－12个月，未预计该行业指数表现弱于市场基准指数。 

市场基准指数为沪深 300 指数。 

 

新时代证券公司评级体系：强烈推荐、推荐、中性、回避 

强烈推荐： 未来6－12个月，公司股价超越分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报20%及以上。该评级由分析师给出。 

推荐： 未来6－12个月，公司股价超越分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报10%－20%。该评级由分析师给出。 

中性： 未来6－12个月，公司股价与分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报相当。该评级由分析师给出。 

回避： 未来6－12个月，公司股价低于分析师（或分析师团队）所覆盖股票平均回报10%及以上。该评级由分析师给出。 

 

分析、估值方法的局限性说明  

本报告所包含的分析基于各种假设，不同假设可能导致分析结果出现重大不同。本报告采用的各种估值方法及

模型均有其局限性，估值结果不保证所涉及证券能够在该价格交易。 
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免责声明 

新时代证券股份有限公司经中国证券监督委员会批复，已具备证券投资咨询业务资格。 

本报告由新时代证券股份有限公司（以下简称新时代证券）向其机构或个人客户（以下简称客户）提供，无意针对或意图违反任

何地区、国家、城市或其它法律管辖区域内的法律法规。 

新时代证券无需因接收人收到本报告而视其为客户。本报告是发送给新时代证券客户的，属于机密材料，只有新时代证券客户才

能参考或使用，如接收人并非新时代证券客户，请及时退回并删除。 

本报告所载的全部内容只供客户做参考之用，并不构成对客户的投资建议，并非作为买卖、认购证券或其它金融工具的邀请或保

证。新时代证券根据公开资料或信息客观、公正地撰写本报告，但不保证该公开资料或信息内容的准确性或完整性。客户请勿将本报

告视为投资决策的唯一依据而取代个人的独立判断。 

新时代证券不需要采取任何行动以确保本报告涉及的内容适合于客户。新时代证券建议客户如有任何疑问应当咨询证券投资顾问

并独自进行投资判断。本报告并不构成投资、法律、会计或税务建议或担保任何内容适合客户，本报告不构成给予客户个人咨询建议。 

本报告所载内容反映的是新时代证券在发表本报告当日的判断，新时代证券可能发出其它与本报告所载内容不一致或有不同结论

的报告，但新时代证券没有义务和责任去及时更新本报告涉及的内容并通知客户。新时代证券不对因客户使用本报告而导致的损失负

任何责任。 

本报告可能附带其它网站的地址或超级链接，对于可能涉及的新时代证券网站以外的地址或超级链接，新时代证券不对其内容负

责。本报告提供这些地址或超级链接的目的纯粹是为了客户使用方便，链接网站的内容不构成本报告的任何部分，客户需自行承担浏

览这些网站的费用或风险。 

新时代证券在法律允许的情况下可参与、投资或持有本报告涉及的证券或进行证券交易，或向本报告涉及的公司提供或争取提供

包括投资银行业务在内的服务或业务支持。新时代证券可能与本报告涉及的公司之间存在业务关系，并无需事先或在获得业务关系后

通知客户。 

除非另有说明，所有本报告的版权属于新时代证券。未经新时代证券事先书面授权，任何机构或个人不得以任何形式更改、复制、

传播本报告中的任何材料，或以任何侵犯本公司版权的其他方式使用。所有在本报告中使用的商标、服务标识及标记，除非另有说明，

均为新时代证券的商标、服务标识及标记。 

新时代证券版权所有并保留一切权利。 

机构销售通讯录  
北京 郝颖  销售总监 

 固话：010-69004649 

邮箱：haoying1@xsdzq.cn 

上海 吕莜琪  销售总监 

 固话：021-68865595 转 258 

邮箱：lvyouqi@xsdzq.cn 

广深 吴林蔓  销售总监 

 固话：0755-82291898 

邮箱：wulinman@xsdzq.cn  
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