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房地产行业：周报（2018.12.24-2018.12.30）                2019 年 1 月 1 日 

成交量环比上涨 

 

看好（维持） 

 

 上周市场表现 

上周房地产指数（中信）下跌 1.30%，同期沪深 300 指数下跌 0.62%，

房地产指数跑输沪深 300 指数 0.68 个百分点。 

 房地产市场成交面积环比上涨 

新建住宅方面，上周（2018.12.24-2018.12.30）重点关注的 30 个城市

商品房成交面积为 548.58 万平米，环比上涨 25.94%，同比上涨 52.30%。

其中一线城市成交 102.91 万平米，环比下跌 1.34%，同比上涨 99.92%；

二线城市成交 264.12 万平米，环比上涨 34.53%，同比上涨 42.05%；三

线城市成交 181.55 万平米，环比上涨 34.50%，同比上涨 47.85%。 

二手房方面，重点关注的 4 个城市环比上涨 30.62%，同比下跌 11.93%。

其中，一线城市（北京、深圳）成交量环比上涨 37.03%，同比下跌 7.21%；

二线城市（杭州、南京）成交量环比上涨 19.00%，同比下跌 20.37%。 

 行业与公司信息 

住建部：把稳地价稳房价稳预期的责任落到实处，补齐租赁住房短板。 

广州住房公积金提取新规：广州人在毗邻城市购首套房可提取公积金账

户余额。 

佛山：购房入户并入积分制 取消最低 30 分才能申请入户条件。 

合肥人才落户将有租房补贴：本科 1 万，硕士 1.5 万。 

北京市首推集体土地共有产权房，明年 1 月 16 日开始竞买。 

2019 年起西安市新建住宅推行全装修成品交房。 

2018 年 11 月 5 日至 2018 年 12 月 24 日，城建集团累计增持北京城建

股份 15,670,400 股，占公司总股本的 1%。 

 投资建议  

上周样本城市新建商品住宅成交面积环比大幅提升，其中一线城市环比

微跌，二、三线城市涨幅较大。二手房方面，一二线城市延续涨势。继

中央经济工作会议提出“因城施策、分类指导和夯实城市政府主体责任”

之后，上周广州、佛山及合肥等地相继对当地住房政策做出微调，预计

未来将会有更多城市加入调整队伍。从 2018 年全年的销售数据来看，

主流房企市场集中度得到了进一步的提升，因此建议关注目前估值较

低，同时业绩增速较快的一线房企。 

 风险提示 

政策调控进一步升级；房地产销售大幅下滑；房价大幅下跌。 

行业研究 
 

 

市场表现 截至 2018.12.31 
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一、房地产市场成交量环比上涨 

新建住宅方面，上周（2018.12.24-2018.12.30）重点关注的 30 个城市商

品房成交面积为 548.58 万平米，环比上涨 25.94%，同比上涨 52.30%。其中

一线城市成交 102.91 万平米，环比下跌 1.34%，同比上涨 99.92%；二线城市

成交 264.12 万平米，环比上涨 34.53%，同比上涨 42.05%；三线城市成交

181.55 万平米，环比上涨 34.50%，同比上涨 47.85%。 

一线城市为：北京、上海、广州、深圳。二线城市为：天津、杭州、南京、

武汉、重庆、成都、青岛、苏州、宁波、福州、厦门、长沙、哈尔滨、长春。

三线城市为：无锡、东莞、昆明、石家庄、惠州、包头、扬州、安庆、岳阳、

韶关、南宁、兰州。 

图表 1：重点城市商品房周成交量数据（2018.12.24-2018.12.30） 

 本周成交 上周成交 去年同期 环比 同比 

合计 548.58 435.60 360.20 25.94% 52.30% 

一线 102.91 104.30 51.47 -1.34% 99.92% 

二线 264.12 196.32 185.94 34.53% 42.05% 

三线 181.55 134.97 122.79 34.50% 47.85% 

数据来源：Wind，华融证券整理 

图表 2：30 大中城市商品房周成交量（2018.12.24-2018.12.30） 
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数据来源：wind，华融证券整理 
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图表 3：一线城市周成交量（2018.12.24-2018.12.30） 
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数据来源：wind，华融证券整理 

图表 4：二线城市周成交量（2018.12.24-2018.12.30） 
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数据来源：wind，华融证券整理 

图表 5：三线城市周成交量（2018.12.24-2018.12.30） 

0

50

100

150

200

250

1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40 43 46 49 52

2016 2017 2018       三线城市 万平米
 

数据来源：wind，华融证券整理 
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二手房方面，重点关注的 4 个城市环比上涨 30.62%，同比下跌

11.93%。其中，一线城市（北京、深圳）成交量环比上涨 37.03%，同比

下跌 7.21%；二线城市（杭州、南京）成交量环比上涨 19.00%，同比下

跌 20.37%。 

图表 6：重点城市二手房周成交量数据（2018.12.24-2018.12.30） 

 本周成交 上周成交 去年同期 环比 同比 

合计 67.68  51.82  76.85  30.62% -11.93% 

一线 45.77  33.40  49.33  37.03% -7.21% 

二线 21.92  18.42  27.52  19.00% -20.37% 

数据来源：Wind，华融证券整理 

图表 7：一线城市二手房周成交量（2018.12.24-2018.12.30） 
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数据来源：wind，华融证券整理 

图表 8：二线城市二手房周成交量（2018.12.24-2018.12.30） 
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数据来源：wind，华融证券整理 

 



华融证券
HUARONG SECURITIES  房地产行业 

 
 

请务必阅读正文之后的免责声明部分 7 

二、行业与公司信息 

住建部：把稳地价稳房价稳预期的责任落到实处，补齐租赁住房短板 

12 月 24 日讯，住建部指出，明年要以稳地价、稳房价、稳预期为目标，

促进房地产市场平稳健康发展。坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，着

力建立和完善房地产市场平稳健康发展的长效机制，坚决防范化解房地产市场

风险。坚持因城施策、分类指导，夯实城市主体责任，加强市场监测和评价考

核，切实把稳地价稳房价稳预期的责任落到实处。继续保持调控政策的连续性

稳定性，加强房地产市场供需双向调节，改善住房供应结构，支持合理自住需

求，坚决遏制投机炒房，强化舆论引导和预期管理，确保市场稳定。加大房地

产市场监管力度，继续深入开展打击侵害群众利益违法违规行为治理房地产乱

象专项行动。 

来源：央视 

广州住房公积金提取新规：广州人在毗邻城市购首套房可提取公积金账户余额 

香港万得通讯社报道，广州住房公积金管理中心 12 月 24 日印发《广州市

住房公积金提取管理办法》。提到，在本市行政区域内、缴存人及配偶户籍所

在地购买拥有所有权的自住住房，或者在本市行政区域内无自有产权住房，在

广州毗邻城市（佛山、清远、中山、东莞、惠州、韶关）购买拥有所有权的自

住住房的，可以申请提取住房公积金账户内的存储余额。 

佛山：购房入户并入积分制 取消最低 30 分才能申请入户条件 

观点地产网讯：12 月 24 日，佛山市正式印发了《佛山市新市民积分制服

务管理办法》。其中提到，将取消最低 30 分才能申请积分入户、入学的前提条

件，并将购房直接入户政策调整并入积分制，设置入户、入学过渡期等。 

观点地产新媒体获悉，新的管理办法中规定，在佛山已办理居住证、已连

续按月缴纳一年社会保险费且申请期间保持参保状态的新市民，可申请积分入

户。 

而房产情况不再是入户的充分条件，只是作为计分指标之一，按照房产（含

公寓、商铺、写字楼等商业类房产）建筑面积每平方米积 1 分计分，最高计分

144 分。在《办法》实施之日前获得住宅房屋产权证件（含房屋所有权证、房

地产权证、不动产权属证书）的，可按照原购房入户相关规定申请入户至 2019

年 12 月 31 日止。 
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在入学方面，《办法》中提到，将取消购房类政策性借读生待遇。规定在

佛山拥有合法房产的非户籍人员，统一参加我市新市民子女入读义务教育公办

学校的积分排名。 

此外，《办法》还将符合申请保障性公租房条件的新市民纳入到积分服务

中。规定持本市有效居住证，在本市连续按月缴纳社会保险费满 3 年且申请家

庭当年人均可支配收入低于上一年度本市人均可支配收入，在本市没有自有住

房的新市民家庭，可按规定申请积分入住保障性公租房。 

合肥人才落户将有租房补贴：本科 1 万，硕士 1.5 万 

据新华社报道，安徽省合肥市房地产管理局透露，该局近日印发文件，明

确新落户人才租房补贴申请条件与补贴标准。2018 年起在合肥市行政区域内新

落户的在职在岗、且无自有住房的人才，只要符合条件均可申请，可获取最高

补贴为每人每年 2 万元。 

据介绍，申请对象需要是三类人群之一：博士或 35 岁以下的硕士或 35 岁

以下毕业 3 年内的全日制本科和大专、高等职业院校毕业生。申请条件主要包

括为 2018 年新落户合肥市、按规定在合肥市缴纳企业职工养老保险、在合肥

市行政区域内无自有住房等。租房补贴的标准为：博士每人每年 2 万元，硕士

每人每年 1.5 万元，本科毕业生每人每年 1 万元，大专、高等职业院校毕业生

每人每年 0.6 万元。 

本次人才租房补贴申请及发放将全程实行网上自助办理。申请人可登录安

徽政务服务网进入人才引进服务通道完成租房补贴申请。当申请人在网上填写

并提交申请信息后，户籍、学历、婚姻状况、住房、社保、纳税等申请信息，

能够自动通过安徽政务服务网进行数据比对验证。 

租房补贴自审核通过申请的当月计发、按月发放，发放至申请人社会保障

卡的金融账户，续发期间无须再申请。根据要求，个人租房补贴发放累计不超

过 36 个月。 

北京市首推集体土地共有产权房，明年 1 月 16 日开始竞买 

据北京日报报道，北京市将首次使用集体建设用地建设共有产权房。12 月

27 日，北京市规划和自然资源委透露，大兴区瀛海镇 3 宗集体建设用地发布挂

牌出让公告，出让宗地将建设共有产权住房，于明年 1 月 16 日开始竞买，预

计 1 月 30 日完成挂牌出让。这也是本市第一次尝试通过集体土地建设共有产

权房，为政策性住房开辟了土地供应新渠道。记者了解到，这一宗地内共有产

权住房销售均价为每平方米 29000 元，含全装修费用。 
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2019 年起西安市新建住宅推行全装修成品交房 

中国证券报报道，12 月 28 日，《西安市推进新建住宅全装修工作实施意见》

（以下简称《意见》）正式发布。《意见》要求，自 2019 年 1 月 1 日起，在全

市行政区域内新建住宅推行全装修成品交房，实现住宅装修与土建安装一体化

设计，促进个性化装修和产业化装修相统一。 

同时《意见》还指出，加强住宅全装修建设管理，加强土地供应源头引导，

加强建设工程质量和安全监管。另外，严格商品住宅价格管控，加强商品住宅

销售管控，健全和完善信用管理机制，鼓励实施菜单式装修，强化住宅建设各

主体管理责任。 

《意见》明确，全装修是指新建城镇住宅中的集合式住宅，在竣工验收前，

套内必须达到所有功能空间的固定面全部铺装或粉刷完成，设备管线及开关插

座安装完成，厨房和卫生间的基本设备安装完成。要求西安市行政区域内（含

西咸新区，不含蓝田县、周至县）新出让或划拨土地上，除拆迁安置房以外的

住宅建设项目实行全装修。蓝田县、周至县根据实际确定实施全装修的新建住

宅项目范围，但全装修总施行比例不低于新建设住宅总面积的 50%。此后逐年

递增，2021 年后达到 100%全装修建设。 

2019 年 1 月 1 日前已获得住宅用地的建设项目，可延用原审批规定的建

设方式开发，鼓励开发建设单位对住宅建设项目按全装修标准进行统一的装饰

装修。 

2018 年 11 月 5 日至 2018 年 12 月 24 日，城建集团累计增持北京城建股份 15,670,400 股，占

公司总股本的 1% 

北京城建投资发展股份有限公司控股股东北京城建集团有限责任公司计

划自 2018 年 11 月 5 日起 6 个月内，通过上海证券交易所系统允许的方式增持

公司股份，累计增持比例不低于公司总股本的 0.5%，不超过公司总股本的 2%

（含 2018 年 11 月 5 日首次增持）。 

2018 年 11 月 5 日至 2018 年 12 月 24 日，城建集团通过上海证券交易所

集中竞价交易方式累计增持公司股份 15,670,400 股，占公司总股本的 1%。目

前城建集团持有公司的股份数量为 648,556,093 股，占公司总股本的 41.39%。 

三、投资建议 

上周房地产指数（中信）下跌 1.30%，同期沪深 300 指数下跌 0.62%，房
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地产指数跑输沪深 300 指数 0.68 个百分点。 

上周样本城市新建商品住宅成交面积环比大幅提升，其中一线城市环比微

跌，二、三线城市涨幅较大。二手房方面，一二线城市延续涨势。继中央经济

工作会议提出“因城施策、分类指导和夯实城市政府主体责任”之后，上周广

州、佛山及合肥等地相继对当地住房政策做出微调，预计未来将会有更多城市

加入调整队伍。从 2018 年全年的销售数据来看，主流房企市场集中度得到了

进一步的提升，因此建议关注目前估值较低，同时业绩增速较快的一线房企。 

四、风险提示 

政策调控进一步升级；房地产销售大幅下滑；房价大幅下跌。 
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投资评级定义 

公司评级 行业评级 

强烈推荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

15%以上 
看好 预期未来 6 个月内行业指数优于市场指数 5%以上 

推    荐 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数升幅在

5%到 15% 
中性 预期未来 6 个月内行业指数相对市场指数持平 

中    性 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数变动在

-5%到 5%内 
看淡 预期未来 6 个月内行业指数弱于市场指数 5%以上 

卖    出 
预期未来 6 个月内股价相对市场基准指数跌幅在

15%以上 
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