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房地产行业 

去化率创近期新低，按揭贷利率改善确立 
[Table_Summary] 

核心观点： 

 本周政策情况：广州、海口人才落户宽松，海口市法人住房限售 

地方层面依旧因城施政。一方面，热点城市政策面积极改善，广州落户

年龄上限放宽，本科、硕士和博士落户年龄分别从 35、40、45 周岁调整到

40、45、50 周岁，海口则将本科以上人才落户年龄限制从 40 岁放宽至 55

岁。而另一方面，部分城市政策边际收紧，海口限制向企事业单位、社会组

织和个体工商户出售商品住宅，内蒙古要求公积金购房所在地与购房人工

作地或户籍地相一致。 

 本周基本面情况：40 城本周成交环比下滑 28.5% 

根据 Wind、CRIC 收集的各主要城市房管局公布的成交面积：本周，

我们监测的 40 个城市商品房成交面积 459.52 万方，环比下降 28.5%，同

比下降 16.3%，其中 4 大一线环比上涨 6.3%，13 个二线、23 个三四线环

比分别下降 23.9%、28.6%。推盘方面，本周 13 个重点城市本周推盘 173

万方，同比上涨 11.5%，批售比维持 0.71，去化周期略有加快。 

 地产周观点：成交冲量后再次回落，按揭贷利率改善确立 

进入19年，地产行业景气度加速回落。成交方面，1月上旬，40城商品

房销售同比下滑13.2%，在推盘继续放量的背景下（根据我们统计，13城推

盘面积同比上涨18.3%），成交下滑更多的是由去化下降引起，根据中指院

数据，样本重点城市19年第1周开盘项目平均去化率为58%，部分城市去化

率有所下滑。信贷方面，据融360数据，18年12月首套房贷利率为5.68%，

环比下滑3bp,为16年8月以来的首次回落，二套房贷利率则回落2bp至

6.04%，连续2个月下行，行业利率改善趋势确立。我们认为伴随着整体流

动性的进一步释放，叠加信用扩张，将推动地产行业资金面继续向好，无论

是房企融资端还是居民按揭贷端均将边际改善。板块投资方面，行业资金环

境向好、叠加地方行政政策的底部改善，将对板块的估值形成支撑，并且考

虑到18-19年结算业绩确定性增长带来的防御性，我们继续推荐低估值的一

二线龙头房企。推荐标的方面，一线A股龙头推荐：万科A、华夏幸福、招

商蛇口、新城控股，二线A股龙头推荐：中南建设、荣盛发展、阳光城、蓝

光发展，H股龙头关注：融创中国、中国金茂、碧桂园、合景泰富等，子领

域推荐：光大嘉宝和中国国贸。 

 风险提示 

政策调控力度进一步加大；按揭贷利率持续上行；行业库存抬升快于预

期；行业销售回落快于预期。 
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地产行业政策及基本面跟踪情况 

主要政策回顾 

 

本周，地方层面依旧因城施政，热点城市政策面积极改善。根据各地政府网站

文件，广州落户年龄上限放宽，本科、硕士和博士落户年龄分别从 35、40、45 周

岁调整到 40、45、50 周岁，同时不再将符合计划生育政策作为户口迁入的前置条

件，而海口则将本科以上人才落户年龄限制从 40 岁放宽至 55 岁，专科或高级工职

业资格人才落户从 40 岁放宽至 45 岁。此外，南京于 1 月 7 日取消“经适房上市，

所有权人应另有住房”的规定。 

与此同时，部分城市政策边际收紧。海口出台新政，限制向企事业单位、社会

组织和个体工商户出售商品住宅，而内蒙古将公积金贷款额与缴存额挂钩，要求公

积金购房所在地与购房人工作地或户籍地相一致。 

 

图1：本周主要政策一览（2019.01.07-2019.01.11） 

 数据来源：政府网站，广发证券发展研究中心 

 

重点城市成交情况 

 

根据Wind、CRIC收集的各主要城市房管局公布的成交面积显示： 

本周，我们监测的40个城市商品房成交面积459.52万方，环比下降28.5%，同

比下降16.3%。 

分线城市来看，四大一线城市本周商品房成交面积73.70万方，环比下降40.1%，

同比上涨6.3%。其中，广州、深圳、北京和上海环比上周分别下降72.9%、14.3%、

13.6%和3.9%。 

本周，我们跟踪的13个二线样本城市成交面积242.25万方，环比上周下降23.9%，

同比下降22.0%。其中，济南、长春推盘放量成交环比上周分别上涨46.5%、30.5%。

三四线成交方面，我们跟踪的23个三四线样本城市成交面积143.58万方，环比下降

01/07 01/07 01/08 01/09 01/10 01/11

海口：

放宽人才落户政策，本科以上或中
级以上专业技术职称或技师以上资
格人才落户从40岁放宽至55岁，专

科或高级工职业资格或执业资格人
才从40岁放宽至45岁

内蒙古：

1.公积金贷款额与缴存额挂钩；
2.内蒙古（不含呼和浩特）使
用公积金购房，须在工作地或
户籍地；3.异地缴存在呼购房
的，夫妻需有一方为呼和浩特
市户籍

银川：

挂牌一宗共有产权房建设
用地，总建面8.9万方，建
安成本原则上不超过3600

元/平

海口：

1.18年4月22日后新落户家庭

限购一套商品住宅（无变化）；
2.暂停向企事业单位、社会组
织和个体工商户出售商品住宅

广州：

1.放宽人才入落户政策，本科、硕士
和博士落户年龄分别从35、40、45
周岁调整到40、45、50周岁；2.不

再将符合计划生育政策作为户口迁入
的前置条件

01/11

北京：

1.推出孙河2宗不限价宅地，总建
面9.1万方，总起拍价48.4亿元，
为近两年来首次推出不设定商品
住房销售价格的宅地；2.北京副中
心规划在2035年之前将产业用地
和居住用地比例从现状的1：1.3

调整到1：2

01/07

海南：

1.建造、翻建自住住房的，公积
金提取额度上限为 1800元 /平
（此前为1200和1000）；2.大修

自住住房的，提取额度上限为
900元/平（此前为1000）

01/11

宁波：

个体工商户和自由职业
者可自愿缴存、提取公
积金

南京:
19 年 1 月 7 日起 取消

“经适房上市，所有权
人应另有住房”的规定

Ѐ
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 28.6%，同比下降15.0%。 

月度来看，19年1月上旬，40城新房成交同比下降13.2%，较18年12月增速有正

转负，较18年全年累计降幅扩大11.3个百分点。分线来看，1月中上旬，4大一线城

市成交同比上涨8.4%，而13个二线城市、23个三四线城市成交分别同比下降18.0%、

13.3%。 

 

图2：各城市商品房19年至今周均成交量、本周成交量及成交环比 

 

数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心 

 

表 1：40 城市商品房成交面积汇总（2019.01.04-2019.01.10） 

分线 城市 
本周成交 

（万方） 

上周成交 

（万方） 
周环比 周同比 

19 周均 

（万方） 

18 周均 

（万方） 
周均同比 

去化周期

（月） 

去化时

间环比 

一线 

（4 个） 

北京 6.69 7.74 -13.6% -39.9% 7.21 15.48 -53.4% 20.22 -3.5% 

上海 40.82 42.45 -3.9% 42.6% 41.63 34.65 20.2% 15.95 -5.7% 

广州 16.77 61.82 -72.9% 10.5% 39.29 24.01 63.7% 15.83 -2.5% 

深圳 9.43 11.00 -14.3% -44.3% 10.21 8.76 16.6% 15.17 -4.1% 

一线合计 73.70 123.01 -40.1% 6.3% 98.36 82.90 18.6% - - 

二线 

（13 个） 

杭州 18.85 25.67 -26.6% -49.1% 22.26 24.58 -9.4% 8.38 -3.7% 

南京 13.63 16.56 -17.7% -60.0% 15.09 15.80 -4.5% 19.64 -2.5% 

武汉 16.59 54.19 -69.4% -72.8% 35.39 41.66 -15.1% - - 

青岛 27.25 29.05 -6.2% -31.0% 28.15 35.50 -20.7% - - 

福州 9.61 10.52 -8.7% 60.8% 10.06 6.36 58.3% 20.46 -5.9% 

厦门 4.39 6.13 -28.5% -28.0% 7.17 4.56 57.3% - - 

苏州 20.11 20.00 0.5% 11.7% 20.06 20.70 -3.1% 14.18 -2.5% 

长春 32.63 25.00 30.5% 9.1% 28.81 24.98 15.3% - - 

南宁 44.03 50.47 -12.8% 206.1% 47.25 20.08 135.3% 4.33 -7.7% 

济南 18.87 12.88 46.5% -8.4% 15.87 13.78 15.2% - - 

大连 3.96 5.34 -26.0% -54.3% 4.65 6.73 -30.9% - - 

南昌 9.71 37.78 -74.3% -47.1% 23.75 10.71 121.6% - - 

温州 22.64 21.06 7.5% 31.6% 21.85 18.99 15.0% 11.98 -5.4% 

19至今周均成交（万方）
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 二线合计 242.25 318.50 -23.9% -22.0% 280.37 256.49 9.3% - - 

三四线 

（23 个） 
三四线合计 143.58 201.01 -28.6% -15.0% 172.29 180.75 -4.7% - - 

40 城合计 459.52 642.52 -28.5% -16.3% 551.02 520.14 5.9% - - 

数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心  注：标色部分为各线涨幅前两大的城市 

 

图3：40城新房周均及单周成交面积（万方）  图4：40城市分线城市新房周成交环比增速 

 

 

 

数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心 

 

图5：40城新房月度成交同环比  图6：40城分线城市新房月度成交同比 

 

 

 

数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心 

 

图7：40城新房成交整体年同比  图8：40城新房成交分线城市年同比 

 

 

 
数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心 
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 分区域成交看，三大重点区域成交出现分化，环渤海（5城）本周成交为58.92

万方，环比上周上升0.9%，珠三角（7城）和长三角（12城）本周成交分别为76.11

万方、135.02万方，环比分别下降51.1%、20.7%。其他区域方面，中西部（5城）、

海峡西岸城市群（6城）本周成交面积分别为76.47万方、49.34万方，环比上周分别

下降48.9%、7.5%。 

 

图9：全国分区域商品房、二手房单周成交同环比（2019.01.04-2019.01.10） 

 

数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心 

 

二手房方面，本周，根据Wind统计的各城市房管局数据，我们选取的13个样本

城市商品房口径的二手房成交面积为110.29万方，环比上周上升47.5%，同比下降

1.6%。分线城市来看，2个一线城市二手房成交面积35.23万方，环比上周上升57.9%，

同比微升0.6%。其中深圳环比大幅上涨，而北京环比下降27.6%。二三线样本城市

整体成交面积为75.06万方，环比上升43.1%，同比下降2.6%，其中南宁、青岛分别

环比上升123.2%、109.7%。 

19年1月上旬，13城市二手房成交同比下降4.5%，降幅较18年12月收窄21.3个

百分点，较18年全年累计同比收窄6.0个百分点。分线来看，1月上旬，一线城市同

比下降12.6%，较18年12月降幅扩大4.3个百分点，二三线城市同比下降1.0%，较18

年12月降幅收窄31.9个百分点。 
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表 2：13 城二手房成交面积汇总（2019.01.04-2019.01.10） 

分线 城市 
本周成交 

（万方） 

上周成交 

（万方） 
周环比 周同比 

19 周均 

（万方） 

18 周均 

（万方） 
周均年同比 

一线 

（2 个） 

北京 11.44 15.81 -27.6% -46.3% 13.63 28.22 -51.7% 

深圳 23.79 6.50 266.1% -67.6% 15.14 11.67 29.8% 

一线合计 35.23 22.31 57.9% 0.6% 28.77 39.89 -27.9% 

二三线 

（11 个） 

青岛 7.56 3.60 109.7% -39.9% 5.58 9.55 -41.6% 

厦门 8.06 9.67 -16.7% 198.8% 8.87 4.96 78.9% 

无锡 7.88 5.66 39.1% 36.0% 6.77 10.63 -36.3% 

岳阳 1.31 0.93 40.9% -29.5% 1.12 1.97 -42.8% 

扬州 2.30 1.54 50.0% -4.1% 1.92 3.35 -42.6% 

苏州 22.41 12.92 73.4% 0.4% 17.66 18.60 -5.0% 

南宁 7.44 3.33 123.2% 55.9% 5.39 4.57 18.0% 

金华 1.93 1.09 76.8% -55.0% 1.51 3.53 -57.1% 

江门 1.68 1.42 18.6% -49.6% 1.55 2.69 -42.5% 

杭州 8.82 7.00 25.9% -5.4% 7.91 11.92 -33.7% 

大连 5.67 5.29 7.0% -26.1% 5.48 6.82 -19.7% 

二三线合计 75.06 52.47 43.1% -2.6% 63.77 78.58 -18.9% 

13 城合计 110.29 74.78 47.5% -1.6% 92.54 118.47 -21.9% 

数据来源：Wind，广发证券发展研究中心  注：标红底色部分为环比涨幅前两大城市 

 

图10：13城二手房周均及单周成交面积（万方）  图11：13城分线城市二手房周成交环比增速 

 

 

 
数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心 

 

  

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

0

20

40

60

80

100

120

140

2017 2018 19W1-
W2

18-W51 18-W52 19-W1 19-W2

13城二手房周均成交面积 当周成交 环比（右）

57.9%

43.1%

-60%

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

18-W49 18-W50 18-W51 18-W52 19-W1 19-W2

一线城市（2城） 二三线城市（11城）



  

识别风险，发现价值                                      请务必阅读末页的免责声明 

9 / 18 

 
[Table_PageText] 

跟踪分析|房地产 

  

图12：13城二手房成交月度同环比  图13：13城分线城市二手房成交月同比 

 

 

 
数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心 

 

图14：13城市二手房成交整体年同比  图15：13城市分线二手房成交年同比 

 

 

 
数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心 

 

重点城市推盘及库存跟踪 

 

本周，我们跟踪的13城市商品房单周推盘量为173.0万方，环比上周下降39.2%，

同比上涨11.5%。而1月上旬，13城商品房推盘230.67万方，环比下降50.2%，同比

上涨18.3%，增速较上月小幅放缓。而批售比方面，1月上旬，13城市商品房批售比

（成交/推盘，移动平均3个月）0.77，较18年12月小幅回升。 

库存方面，本周我们跟踪的13城市商品房库存总量环比上周下降1.0%，其中一

线城市、二线城市和三四线城市分别环比上周下降1.7%、0.3%和0.3%。去化周期方

面，13城市商品房去化周期下降至14.40个月，11个城市住宅去化周期下降至8.72个

月。 
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图16：13城市商品房周度推盘  图17：13城市商品房月度推盘 

 

 

 
数据来源：Wind，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 

 

图18：13城市商品房推盘年同比趋势  图19：13城市商品房月度批售比 

 

 

 
数据来源：Wind，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 

 

图20：13城市及分线城市商品房库存指数 

 
数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 
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图21：13城市商品房周度库存及去化周期  图22：11城市住宅周度库存及去化周期 

 

 

 
数据来源：Wind，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 

 

表 3：重点城市商品房库存及去化周期变化情况（2019.01.04-2019.01.10） 

城市 库存面积（万方） 周度库存面积环比 去化周期（月） 周度去化周期增减（月） 

北京 1797.40 -5.4% 20.22 -0.65  

上海 2738.77 0.2% 15.95 -0.65  

广州 2168.98 -1.2% 15.83 -0.20  

深圳 743.35 -0.4% 15.17 -0.41  

南京 1787.28 0.1% 19.64 -0.22  

杭州 929.40 -2.2% 8.38 -0.16  

福州 868.13 -0.6% 20.46 -0.76  

苏州 1391.25 -0.7% 14.18 -0.23  

温州 987.87 1.1% 11.98 -0.52  

南宁 620.34 0.1% 4.33 -0.27  

泉州 656.66 -1.1% 19.80 -0.46  

莆田 472.72 -0.8% 31.37 -2.49  

江阴 464.34 1.2% 20.45 0.40  

数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 

 

 

表 4：重点城市住宅库存面积及去化周期变化情况（2019.01.04-2019.01.10） 

城市 库存面积（万方） 周度库存面积环比 去化周期（月） 周度去化周期增减（月） 

北京 963.55 -2.9% 16.53 -0.02  

上海 693.11 -0.3% 6.45 -0.29  

广州 872.11 -0.6% 9.59 0.08  

深圳 346.79 2.2% 13.64 -0.36  

福州 331.74 -1.5% 11.90 -0.72  

杭州 287.45 -2.7% 3.25 -0.07  

南京 402.55 1.4% 5.08 0.00  

宁波 341.46 8.8% 8.87 0.69  

苏州 678.43 -1.4% 8.17 -0.19  
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 厦门 225.07 -0.5% 27.13 -0.85  

莆田 257.92 -1.9% 22.23 -2.12  

数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 

全国土地市场供给成交情况 

 

由于统计数据的滞后因素，我们统计的土地市场供需数据相对商品房成交均滞

后一周。 

根据Wind统计的全国100大中城市数据，2019年第1周，供给方面，土地供应总

建筑面积为1153.9万方，由于元旦假期因素环比上周下降77.6%，同比下降24.5%。

成交方面，2019年第1周全类型土地成交706.7万方，环比上周下降86.0%，同比下

降71.1%。出让金方面，2019年第1周土地成交出让金230.7亿元，环比下降84.3%，

同比下降53.6%。分线城市来看，一线、二线、三线城市受元旦假期成交量大幅下降

影响出让金分别环比下跌99.2%、70.3%、95.7%。综合供给和成交，本周土地供销

比与上周持平，全类型土地供销比仍为1.29，住宅土地供销比则由1.41微升至1.42。 

从溢价率的角度来看，2019年第1周全类型土地成交溢价率（移动平均3个月）

为6.8%，较上周上升0.1个百分点。分线来看，一线、三线城市本周土地成交溢价率

分别为4.5%、8.0%，均与上周持平，而二线城市本周土地成交溢价率为7.2%，较上

周上升0.2个百分点；宅地方面，2019年第1周宅地成交溢价率为7.1%，较上周上升

0.1个百分，分线来看，一线、三线城市本周宅地成交溢价率分别为6.0%、6.9%，均

与上周持平，二线城市本周宅地成交溢价率为7.8%，较上周上升0.3个百分点。 

 

图23：全国100大中城市土地供应、成交及供销比数据 

 
数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 
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 图24：全国100大中城市土地供应年度累计同比  图25：全国100大中城市土地成交年度累计同比 

 

 

 

数据来源：Wind，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 

 

图26：全国100大中城市土地出让金年趋势  图27：全国100大中城市土地出让金分线城市年趋势 

 

 

 
数据来源：Wind，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 

 

图28：全国100大中城市楼面价和溢价率  图29：全国100大中城市分线城市溢价率 

 

 

 
数据来源：Wind，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，广发证券发展研究中心 
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地产板块投资观点及重点公司跟踪情况 

 

进入19年，地产行业景气度加速回落。成交方面，1月上旬，40城商品房销售同

比下滑13.2%，在推盘继续放量的背景下（根据我们统计，13城推盘面积同比上涨

18.3%），成交下滑更多的是由去化下降引起，根据中指院数据，样本重点城市19年

第1周开盘项目平均去化率为58%，创近期新低。信贷方面，据融360数据，18年12

月首套房贷利率为5.68%，环比下滑3bp,为16年8月以来的首次回落，二套房贷利率

则回落2bp至6.04%，连续2个月下行，行业利率改善趋势确立。我们认为伴随着整

体流动性的进一步释放，叠加信用扩张，将推动地产行业资金面继续向好，无论是

房企融资端还是居民按揭贷端均将边际改善。板块投资方面，行业资金环境向好、

叠加地方行政政策的底部改善，将对板块的估值形成支撑，并且考虑到18-19年结算

业绩确定性增长带来的防御性，我们继续推荐低估值的一二线龙头房企。推荐标的

方面，一线A股龙头推荐：万科A、华夏幸福、招商蛇口、新城控股，二线A股龙头推

荐：中南建设、荣盛发展、阳光城、蓝光发展，H股龙头关注：融创中国、中国金茂、

碧桂园、合景泰富等，子领域推荐：光大嘉宝和中国国贸。 

 

图30：A股重点覆盖地产公司股价周变动幅度

（2019.01.07-2019.01.11） 

 图31：H股重点覆盖地产公司股价周变动幅度

（2019.01.07-2019.01.11） 

 

 

 
数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心  数据来源：Wind，CRIC，广发证券发展研究中心 

 

表 5：房企每周拿地汇总（2019.01.06-2019.01.11） 

公告时间 公司 城市 
土地面积 建筑面积 总地价 楼面价 

权益比例 
权益建面 权益价 

（万方） （万方） （亿元） （元/平） （万方） （亿元） 

2019/01/11 京投发展 北京 5.67  16.23  37.20  22915 70% 11.36  26.04  

2019/01/07 阳光城 茂名 2.39  11.95  2.72  2276 62% 7.42  1.69  

-3.1%

-1.7%

-1.3%

-1.2%

-1.1%

-0.9%

-0.5%

0.4%

1.5%

1.5%

1.5%

1.8%

2.6%

3.0%

3.3%

-4.0% -3.0% -2.0% -1.0% 0.0% 1.0% 2.0% 3.0% 4.0%

金科股份

广宇发展

泰禾集团

新城控股

蓝光发展

阳光城

中南建设

华夏幸福

绿地控股

万科A

中国国贸

招商蛇口

金地集团

光大嘉宝

荣盛发展

-2.2%

-0.2%

-0.2%

1.2%

2.2%

2.5%

3.3%

3.6%

4.1%

4.2%

4.4%

5.0%

5.2%

6.5%

7.1%

-4.0% -2.0% 0.0% 2.0% 4.0% 6.0% 8.0%

中国恒大

融信中国

正荣地产

远洋集团

旭辉控股集团

雅居乐集团

碧桂园

中国海外发展

融创中国

绿城中国

龙湖集团

华润置地

世茂房地产

中国金茂

合景泰富集团

Ѐ
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 2019/01/07 阳光城 杭州 3.23  8.72  26.18  30023 16% 1.40  4.19  

2019/01/07 阳光城 茂名 2.42  9.44  5.08  5381 100% 9.44  5.08  

2019/01/07 阳光城 九江 4.01  15.62  1.04  666 33% 5.15  0.34  

2019/01/07 荣盛发展 张家口 3.99  5.99  0.48  800 71% 4.25  0.34  

2019/01/07 荣盛发展 张家口 1.05  1.58  0.08  481 71% 1.12  0.05  

2019/01/07 荣盛发展 咸阳 1.87  5.11  0.46  893 60% 3.07  0.27  

2019/01/07 荣盛发展 咸阳 1.35  6.95  0.38  552 60% 4.17  0.23  

2019/01/07 荣盛发展 邢台 0.09  0.19  0.08  4030 81% 0.15  0.06  

2019/01/07 荣盛发展 聊城 3.84  9.67  1.47  1522 100% 9.67  1.47  

2019/01/07 荣盛发展 宜春 0.28  0.34  0.02  523 43% 0.15  0.01  

2019/01/07 荣盛发展 宜春 0.66  0.08  0.00  532 43% 0.03  0.00  

2019/01/07 荣盛发展 宜春 0.46  0.06  0.00  524 43% 0.02  0.00  

2019/01/07 荣盛发展 宜春 0.71  0.85  0.04  521 43% 0.37  0.02  

2019/01/07 荣盛发展 嘉兴 3.27  7.52  3.84  5111 100% 7.52  3.84  

2019/01/07 荣盛发展 九江 4.87  5.84  0.40  686 85% 4.97  0.34  

2019/01/07 荣盛发展 九江 5.29  6.35  0.43  678 85% 5.40  0.37  

2019/01/07 荣盛发展 沧州 5.65  14.12  5.76  4081 50% 7.06  2.88  

2019/01/07 荣盛发展 张家口 4.28  7.71  1.77  2299 77% 5.90  1.36  

2019/01/07 荣盛发展 德阳 4.54  11.36  0.43  374 80% 9.09  0.34  

2019/01/07 荣盛发展 德阳 2.51  6.27  0.43  678 80% 5.02  0.34  

2019/01/07 荣盛发展 德阳 1.45  3.63  0.43  1170 80% 2.91  0.34  

2019/01/07 绿地控股 广州 10.07  12.10  17.70  14628 60% 7.26  10.62  

2019/01/07 绿地控股 荆州 34.00  58.30  2.79  479 100% 58.30  2.79  

2019/01/07 绿地控股 黄石 86.02  164.00  20.50  1250 100% 164.00  20.50  

2019/01/07 绿地控股 南宁 4.77  11.93  18.92  15863 60% 7.16  11.35  

2019/01/07 绿地控股 太原 6.12  28.43  7.05  2480 100% 28.43  7.05  

2019/01/07 绿地控股 郑州 10.90  29.23  5.78  1977 50% 14.62  2.89  

2019/01/07 绿地控股 驻马店 22.83  45.52  6.90  1516 100% 45.52  6.90  

2019/01/07 绿地控股 潍坊 18.24  41.95  9.37  2233 59% 24.54  5.48  

2019/01/07 绿地控股 扬州 34.59  75.60  11.22  1484 100% 75.60  11.22  

2019/01/07 绿地控股 上海 2.94  4.47  3.53  7897 80% 3.58  2.82  

2019/01/07 绿地控股 赣州 31.95  60.03  6.73  1121 100% 60.03  6.73  

2019/01/07 绿地控股 宁波 10.23  13.19  4.38  3321 50% 6.60  2.19  

2019/01/07 蓝光发展 洛阳 5.82  20.38  9.38  4605 51% 10.39  4.79  

2019/01/07 蓝光发展 襄阳 2.29  7.56  2.27  3004 100% 7.56  2.27  

2019/01/07 蓝光发展 西安 6.36  15.27  2.67  1750 51% 7.79  1.36  

2019/01/07 蓝光发展 福州 3.44  7.92  3.92  4951 100% 7.92  3.92  

数据来源：Wind，公司拿地公告，广发证券发展研究中心  

 

表 6：房企每周融资汇总（2019.01.06-2019.01.11） 

公告日期 公司简称 类型 规模 利率 期限（年） 到期日期 

2019/01/11 融创中国 美元优先票据 6 亿美元 8.375% 2 2020/01/15 
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 2019/01/11 建发股份 超短期融资券 7 亿人民币 3.7% 0.72 2019/09/28 

2019/01/10 建发股份 超短期融资券 10 亿人民币 3.4% 0.68 2019/09/14 

2019/01/08 宝龙地产 美元优先票据 2 亿美元 9.125% 2 - 

2019/01/07 建发股份 中期票据 10 亿人民币 4.3% 3 2022/01/06 

数据来源：公司融资公告，广发证券发展研究中心 

 

风险提示 

政策调控力度进一步加大；按揭贷利率持续上行；行业库存抬升快于预期；

行业销售回落快于预期。 
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[Table_ResearchTeam] 广发房地产行业研究小组 

乐 加 栋 ： 首席分析师，复旦大学经济学硕士，十年房地产研究经验，2013 年进入广发证券发展研究中心。 

郭  镇 ： 联席首席分析师，清华大学工学硕士，七年房地产研究经验，2013 年进入广发证券发展研究中心。 

李  飞 ： 资深分析师，中国科学技术大学金融工程硕士，2015 年进入广发证券发展研究中心。 

邢   莘 ： 研究助理，上海财经大学应用统计硕士，2018 年进入广发证券发展研究中心。 
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 研究人员制作本报告的报酬标准依据研究质量、客户评价、工作量等多种因素确定，其影响因素亦包括广发证券的整体经营收入，该等经

营收入部分来源于广发证券的投资银行类业务。 

本报告仅面向经广发证券授权使用的客户/特定合作机构发送，不对外公开发布，只有接收人才可以使用，且对于接收人而言具有保密义

务。广发证券并不因相关人员通过其他途径收到或阅读本报告而视其为广发证券的客户。在特定国家或地区传播或者发布本报告可能违反

当地法律，广发证券并未采取任何行动以允许于该等国家或地区传播或者分销本报告。 
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决策并独立承担相应风险。 
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