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行业走势图 

见证家乡的“大江大河”——一个消费品分析师的回
乡见闻 
 

前言 
近期 2018 年豆瓣评分第一的电视剧《大江大河》热播，适逢改革开放四十
周年，而过年回到位于江西东北部的老家，见证着时代变迁给这座小镇带来
的变化，内心深有感触。从 1978 年改革开放至今，一代又一代人怀揣着梦
想奋斗，越来越多人渐渐从农村走向城镇，而每一个人的奋斗和改变正如
同涓涓细流，最终汇入了时代的大江大河，滚滚前行。 
 
第一次没有鞭炮声的除夕夜，见证时代进步和经济转型 
与往年除夕一到零点鞭炮礼花声音震耳欲聋的情况截然不同，今年在主城区
严格禁止燃放烟花爆竹，与前期严格环保治理的政策思路一脉相承。这是从
小以来经历的第一个没有鞭炮声的除夕夜，尽管在北上广深等大城市中，禁
燃烟花爆竹早已实行，但在位于中部的四线城镇里，全面禁止燃放烟花爆竹
着实需要很大的勇气。一方面面临着来自人们多年来形成的风俗习惯的压
力；另一方面，对广丰这个过去曾经依赖生产烟花爆竹产品的小地方来说，
来自经济增长、就业的压力也不容小觑。 
 
房价松动下的百态，究竟是消费升级还是降级？ 
从房价来看，根据我们身边观察到家人和朋友反馈，广丰区 2018 年年初还
在高位横盘的房价已经有明显松动，主城区新房毛坯原来 7000-9000 元的
均价目前普遍降价 1000 元左右，预计降幅超过 10%。18 年国庆期间，伴随
着降价的同时出现了上饶碧桂园售楼部被砸事件，几家欢喜几家忧。 
 
生活形态不断向一二线靠近，未来小镇青年走向哪里？ 
 
1） 衣：实体店更新淘汰快，电商渗透影响大 
今年回乡发现不少原来的服装店原址又更新换了新的品牌，有 1/3 左右是新
开的店铺。广丰服装实体店更新淘汰率高，一方面缺乏知名度和粘性的品牌
客户流失率高、产品同质化严重；另一方面，服装电商渠道已经几乎渗透进
三四线城市的每一个家庭，实体店面临的竞争环境更为恶劣。 
 
2）食：民以食为天，餐饮消费仍然是硬刚需 
以夜宵大排档为主的美食一条街依然火热，新开了多家店铺，无论在消费升
级还是消费降级的氛围下，对于三四线小城市来说，餐饮消费依然是刚性需
求。从宏观数据上看，2018 年上饶市餐饮业消费总额同比增长 13.1%，显著
超过零售业和住宿业，成为拉动社会消费的重要贡献力量。 
 
3）住：房价下降，租金却在上升的背后？ 
尽管房价在下降，但家乡的房租却在逆势上涨。一方面，在政府棚改安置款
尚未完全支付的期间，政府补贴的短期租房需求上升；另一方面，在过去
1-2 年内家乡广丰区内新建设增加了数所小学和中学，大量农村生源选择进
入城镇的学校上学，不少家长或亲友陪读带来了大量租房需求。 
 
4）行：汽车普及率上升，外出旅游成新消费方式 
过去一年中，我们所认识的家庭中有不少从 0 到 1 新购置汽车的。与此同
时，滴滴打车等 app 在三四线城市快速渗透，去年春节仍是无车可用的情
况已经不复出现。同时，春节期间出门旅游的趋势也越来越明显。除了短期
的周边游、自驾游，在老家的朋友圈中选择出国旅游度过春节的家庭也越来
越多，消费观念的变化以及收入水平的提升极大地改变了人们的生活。 
 
 
风险提示：宏观经济波动风险；房地产市场波动风险；贸易战加剧风险等。 
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前言 

近期 2018 年豆瓣评分第一的电视剧《大江大河》热播，适逢改革开放四十周年，而过年
回到位于江西东北部的老家，见证着时代变迁给这座小镇带来的变化，内心深有感触。从
1978 年改革开放至今，一代又一代人怀揣着梦想奋斗，越来越多人渐渐从农村走向城镇，
而每一个人的奋斗和改变正如同涓涓细流，最终汇入了时代的大江大河，滚滚前行。 

从小生活长大的广丰县在上世纪 90 年代初曾是江西 37 个国定贫困县之一，而跟随着改革
开放的大浪潮，如今成为了江西乃至全国的经济强区。2018 年，根据中小城市发展战略研
究院发布的《2018 年中国中小城市科学发展指数研究成果》，江西广丰区位列全国综合实
力百强区 81 位、全国投资潜力百强区 18 位。 

注：本报告内容仅为作者个人所见，不具大范围代表性，欢迎交流指正。 

 

第一次没有鞭炮声的除夕夜，见证时代进步和经济转型 

与往年除夕一到零点鞭炮礼花声音震耳欲聋的情况截然不同，今年在主城区严格禁止燃放
烟花爆竹，与前期严格环保治理的政策思路一脉相承。这是从小以来经历的第一个没有鞭
炮声的除夕夜，尽管在北上广深等大城市中，禁燃烟花爆竹早已实行，但在位于中部的四
线城镇里，全面禁止燃放烟花爆竹着实需要很大的勇气。一方面面临着来自人们多年来形
成的风俗习惯的压力；另一方面，对广丰这个过去曾经依赖生产烟花爆竹产品的小地方来
说，来自经济增长、就业的压力也不容小觑。 

 

图 1：广丰区政府禁止燃放烟花爆竹的通告 

 
资料来源：江西省广丰区政府网站，天风证券研究所 

事实上，广丰区下辖的洋口镇、霞峰镇等地曾经遍布烟花爆竹厂，一度成为当地重要的经
济增长点。根据《江西省落后烟花爆竹生产企业整顿退出工作方案》要求，加快推进烟花
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爆竹生产企业退出关闭工作，上饶市广丰区多次组织召开全区烟花爆竹生产企业退出关闭
工作调度会，积极引导全区烟花爆竹生产企业在 2018 年 12 月 31 日前全部退出，推动产
业结构优化升级，辖区内共有 45 家烟花爆竹生产经营企业需签订退出关闭协议。 

目前绝大部分不符合标准的小厂已经陆续被关停，当地就业、经济开始进行积极转型。虽
然少了震耳欲聋的鞭炮声，更怀念儿时和小伙伴放鞭炮烟花的乐趣，但相信未来每个人都
会有一个更加安全绿色的生活环境。 

 

房价松动下的百态，究竟是消费升级还是降级？  

从房价来看，根据我们身边观察到家人和朋友反馈，广丰区 2018 年年初还在高位横盘的
房价已经有明显松动，主城区新房毛坯原来 7000-9000 元的均价目前普遍降价 1000 元左
右，预计降幅超过 10%。18 年国庆期间，伴随着降价的同时出现了上饶碧桂园售楼部被砸
事件，几家欢喜几家忧。 

一般而言，住房消费支出作为支出的最大组成部分，住房贷款占比过高过快的上升自然而
然会对其他消费产生一定程度的挤出。从数据上看，一方面是进入 21 世纪后中国居民的
收入差距显著扩大，基尼系数快速上升后一直保持在 0.4-0.5 的水平；另一方面，则是随
着房贷比例的增长，居民实际可支配收入增速的放缓。 

 

图 2：中国居民收入差距明显扩大  图 3：中国住户部门房贷/可支配收入比例大幅上升 

 

 

 
资料来源：国家统计局，天风证券研究所  资料来源：央行《中国金融稳定报告（2018）》，天风证券研究所 

而从我们所观察到身边亲朋好友情况来看： 

 

1）尽管身处于不同的行业以及不同的城市，但普遍反映 2018 年收入压力增大，如果家中
在近两年内添置过新房、二手房或者重新装修的，则感受到的压力更大。 

 

2）消费降级的情况是真实客观存在的（例如买过房的没有钱换车，或者没有钱外出旅游
等），但一旦收入情况恢复或者对于收入预期变的乐观，消费升级的需求可能会很快恢复
弹性。 

 

3）如果在春节同期比较，外出就餐的价格基本平稳，但电影票等供需紧张、绝对价格不
高的娱乐消费价格仍在持续上涨。 

 

4）房价明显松动使得买房在亲朋好友饭桌上的讨论度明显下降，同时对于未来房价预期
也开始变得谨慎或者偏悲观。 

 

我们不妨从统计局公布的数字上去进一步验证，2018 年下半年上饶市的 GDP 增速已有放
缓，同时居民消费价格指数也有所下降。 
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图 4： 上饶市主要经济指标情况 

 
资料来源：上饶市统计局，天风证券研究所 

 

图 5： 上饶市居民消费价格指数（%） 

 
资料来源：上饶市统计局，天风证券研究所 

 

事实上，2018 年上饶市棚改进度的顺利实施对于短期内地产下游家电家居产品的需求仍
然十分明显。根据上饶市房地产管理局的数据，2018 年国家下达的上饶市棚户区改造任务
5.03 万套，而根据调研情况目前下属各县区实际完成情况可能普遍超过 100%。同时，2018

年，全市棚改计划融资 221 亿元，截止 18 年 6 月底已通过国开行、农发行、民生银行等
金融机构落实贷款 184 亿元。 

 

家乡的情况或许只是中国庞大的经济转型社会的一个缩影，但对于身处于其中的每一个人
来说，或者 2019 年将会是一个转折点，不再制造生产烟花爆竹的工人们将转型从事其他
行业，未来面对收入、消费、生活习惯的变化又将何去何从，不妨拭目以待。 

 

生活形态不断向一二线靠近，未来小镇青年走向哪里？ 
 
移动互联网时代下，小城镇的生活方式和大城市也开始越来越接近。正如我们此前在小镇
青年报告中所阐述的，城乡收入水平差距在接近、平均受教育程度的提高以及互联网打破
信息传播障碍，都使得小城镇向大城市的生活形态模仿。 

 

 衣：实体店更新淘汰快，电商渗透影响大 

 

今年回乡发现不少原来的服装店原址又更新换了新的品牌，有 1/3 左右是新开的店铺。广
丰服装实体店更新淘汰率高，一方面缺乏知名度和粘性的品牌客户流失率高、产品同质化
严重；另一方面，服装电商渠道已经几乎渗透进三四线城市的每一个家庭，实体店面临的
竞争环境更为恶劣。 
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图 6： 上饶市广丰区新开服装门店 

 

资料来源：天风证券研究所 

 

 食：民以食为天，餐饮消费仍然是硬刚需 

 

以夜宵大排档为主的美食一条街依然火热，新开了多家店铺，无论在消费升级还是消费降
级的氛围下，对于三四线小城市来说，餐饮消费依然是刚性需求。从宏观数据上看，2018

年上饶市餐饮业消费总额同比增长 13.1%，显著超过零售业和住宿业，成为拉动社会消费
的重要贡献力量。 

 

图 7：2018 年 1-12 月上饶市社会消费品零售总额分行业情况 

 
资料来源：上饶市统计局，天风证券研究所 
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图 8： 上饶市广丰区广场美食街 

 

资料来源：天风证券研究所 

 

图 9：上饶市广丰区广场美食街 

 
资料来源：大众点评，天风证券研究所 

 

从酒桌上看，传统白酒仍然是绝对主流，以江西本土品牌四特酒为主。而即使是本土品牌，
也同样在践行消费升级的道路，四特酒推出了弘韵、雅韵等系列产品，定价在 100-200 元、
300-400 元不等。而今年酒桌上高端定价的四特雅韵取代了以往普通的四特酒。 
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图 10： 四特东方韵雅韵 52 度 500ml 装 

 

资料来源：京东，天风证券研究所 

 

 住：房价下降，租金却在上升的背后？ 

 

尽管房价在下降，但家乡的房租却在逆势上涨。一方面，在政府棚改安置款尚未完全支付
的期间，政府补贴的短期租房需求上升；另一方面，在过去 1-2 年内家乡广丰区内新建设
增加了数所小学和中学，大量农村生源选择进入城镇的学校上学，不少家长或亲友陪读带
来了大量租房需求。 

 

图 11： 上饶房地产出租单价走势情况 

 
资料来源：中国房价行情平台，天风证券研究所 

 

 行：汽车普及率上升，外出旅游成新消费方式 

 

过去一年中，我们所认识的家庭中有不少从 0 到 1 新购置汽车的。与此同时，滴滴打车等
app 在三四线城市快速渗透，去年春节仍是无车可用的情况已经不复出现。 
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图 12：滴滴打车渗透进入三四线城市 

 
资料来源：滴滴打车 APP，天风证券研究所 

 

同时，春节期间出门旅游的趋势也越来越明显。除了短期的周边游、自驾游，我们在老家
的朋友圈中选择出国旅游度过春节的家庭也越来越多，消费观念的变化以及收入水平的提
升极大地改变了人们的生活。 

 

 娱乐消费：影院仍是一票难求，价格上涨明显 

2018 年广丰没有新建成的电影院，银幕数量和座位数量基本没有增长。在娱乐设施相对匮
乏的情况下，过年期间一票难求的情况依然存在。18 年春节平均 40 元左右的票价普遍上
涨到 50 元以上，而更早的年份电影票价仅在 20 元以下，整体票价水平同比明显增长。 

 

图 13：2019 年春节上饶广丰电影票价普遍在 50 元以上 

 
资料来源：猫眼 APP，天风证券研究所 
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家电家居：京东苏宁渠道下沉，母婴需求开始显现 

今年我们老家县城中新开了京东和苏宁的网点，从品类上看以大家电为主，根据销售店员
反馈，新店开设仅不到一年，在年货节期间销售额高达数十万元，享受线上渠道优惠，同
时安装、服务、配送、售后等均由京东负责，新零售下电商渠道向三四线快速下沉对于传
统经销商带来的冲击不容小觑。 

 

我们老家中新装修的房子也购买了蒸箱、洗碗机、油烟机等家电，而据苏宁易购直营店的
销售人员介绍，购买洗碗机的需求也越来越多。目前广丰城区中选择在电商渠道购买厨电
的比例越来越高，物流配送和安装售后服务越来越完善以及相对便宜的价格是网购重要原
因。 

 

图 14： 上饶市广丰区新开京东家电专卖店 

 
资料来源： 天风证券研究所 

 

图 15：上饶市广丰区新开苏宁易购直营店 

 
资料来源：天风证券研究所 

 

事实上，随着实际购买力、信息不对称等差异的缩小，在生活方式上三四线城市和一二线
城市的区别也已经变的越来越小，有幸得以见证中国社会、经济经历的新一轮波澜壮阔的
转型，面对外部环境的冲击以及人口结构、文化等方方面面的变化，我们坚信在“大江大
河”中每个人都能成为时代的弄潮儿。  
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