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推荐（维持） 瓷砖龙头企业发展新机遇：精装房带来工程业

务蓝海 

 

 瓷砖市场前景广阔，格局分散品牌企业大有可为：瓷砖行业受上游价格稳定，
下游需求增长推动瓷砖市场持续发展：我国瓷砖行业上游原材料比较丰富，原
材料供应充足，开采、加工企业较多，并且技术相对成熟，行业竞争充分，基
本上采取市场化定价机制，因此原材料开采及加工业对瓷砖行业影响有限。下
游与房地产业、建筑装修装饰行业紧密相关，房地产行业的迅猛发展和城镇化
率的不断提升是瓷砖行业一直以来的发展动能。近年来，瓷砖行业竞争的加剧，
一些缺少自主品牌、渠道建设落后、技术创新能力薄弱的低端中小型企业逐渐
退出市场，少数具有规模且品牌知名度较高的建筑陶瓷企业通过独到的品牌营
销战略、持续推出新产品、渠道升级等方式扩大了销售份额，进一步提升了建
筑陶瓷行业整体的集中度。消费升级+环保加码，瓷砖市场中高端化明显。2012

年中高端市场份额达到了 55.9%，在消费升级的大趋势下，近年来环保执法越
来越严厉，行业内一些缺少自主品牌、渠道建设落后、技术创新能力薄弱的企
业已经在激烈的市场竞争中被迫选择退出。未来，随着国内消费水平进一步提
高，消费者更加青睐高品质建筑陶瓷产品，工程单将瓷砖采购权集中于地产商
手中，龙头陶瓷企业的市场份额有望进一步提升 

 城镇化及消费升级推动行业发展，产品升级渐次展开：城镇化进程和消费升级
是推动我国瓷砖行业快速发展的驱动因素，随着未来龙头企业通过研发无锆增
白工艺、通体透光技术、瓷悬浮技术、3D 立体装饰以及一砖多面技术和渗透
喷墨装饰技术的实现以及功能釉的应用，品牌企业依靠生产和技术优势为客户
创造更好的产品，从而赢得消费者美誉度。 

 工程业务成为行业集中度提升驱动力，欧神诺崛起迅猛：（1）精装房大势所
趋，工程渠道市场份额上升：目前，国内排名前三的大型房地产公司万科、恒
大、碧桂园已经实行精装房多年，而其他的房地产公司也在纷纷效仿；尤其是
在 2016 年 10 月开始，浙江已明确要求新建商品房交房必须为精装房，同时，
上海，江苏、北京、山东、河南、浙江各省市也相继出台新房精装的要求比例
和时间表，2017 年 5 月印发的《建筑业发展“十三五”规划》明确提出，到
2020 年，新开工全装修成品住宅面积要达到 30%，随着商品房销售面积的增
加，精装房市场将逐步扩大。（2）受益精装房崛起的工装瓷砖龙头欧神诺：
欧神诺自 2011 年就进入工程渠道，目前已经和万科、碧桂园、恒大建立了长
期稳定的业务关系，在工程渠道上具有显著的优势。2016 年，欧神诺大宗业
务占比为 57.36%，蒙娜丽莎大宗业务占比为 52.62%，东鹏控股大宗业务占比
为 21.95%。欧神诺大宗业务占比在行业中处于高位。（3）工程业务助力瓷砖
行业龙头企业发展：我们认为以欧神诺为代表的瓷砖工程企业龙头，一方面自
主生产能力强，同时通过规范外协体系高效率的为地产商提供向匹配的产品；
另一方面通过较好的落地服务能力，多年来通过为头部地产商碧桂园、万科和
恒大提供服务，积累了丰富的经验。我们认为随着精装房的持续推进，以欧神
诺为代表的头部瓷砖供应商市场占有率有望持续提升，精装房政策的推进有望
成为行业品牌企业快速发展的重要促进因素 

 风险提示：宏观经济不振致需求大幅下滑，精装房政策推进不及预期，瓷砖行
业格局发生剧烈变化。 
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一、瓷砖市场前景广阔，格局分散品牌企业大有可为 

早在 2002 年我国便印发了《商品住宅装修一次到位实施细则》，提倡“推行装修一次到位的根本目的在于逐步去化

毛坯房，直接向消费者提供全装修成品房”。近年来，各省市政府纷纷推出精装房相关政策，在区域内推广精装修

房，提升精装修房比例，从整个社会的角度精装房能够有效提升装修效率，由开发商以及工装企业一体化的进行装

修能够减少装修损耗以及零散装修造成的污染，截止到 2018 年全国已经有接近 20 个省份推出了精装修政策，包含

湖北、河南、山西、辽宁、成都、天津、江苏等地，其中河南、天津均规定自 2018 年起保障性住房及商业住宅全部

实施精装修交付。 

图表 1：各省份纷纷推出精装修政策 

 
资料来源：搜狐家居，华创证券 

精装修政策的推动让瓷砖行业迎来了变革，传统零售瓷砖因批量小、花色要求多、地域分散等特点中小企业较多，

随着地产商集合采购兴起未来瓷砖行业生态有望重塑，精装房成为提升瓷砖行业集中度的有效途径，以欧神诺和蒙

娜丽莎为代表的龙头企业有望依靠工程渠道的优势实现放量。 

（一）瓷砖细分品类：抛光砖、抛釉砖、仿古砖三足鼎立 

陶瓷按照用途可以分为日用陶瓷、建筑陶瓷、卫生陶瓷、艺术陶瓷、特种陶瓷，瓷砖属于陶瓷制品中的建筑陶瓷，

主要用于建筑物室内外地面、墙面的表面装饰及卫浴空间。 

从生产角度瓷砖是以耐火的金属氧化物及半金属氧化物经由研磨、混合、压制、施釉、烧结等过程形成的一种耐酸

碱的瓷质或石质建筑或装饰材料，主要原材料为坯料原料和釉料原料，同时需要液化石油气、天然气、电力等能源

行业以及各类辅料的生产制造和陶瓷加工设备。瓷砖的主要用途为建筑装修装饰，包括住宅装修装饰和公共建筑装

修装饰。 
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图表 2：建筑陶瓷行业产业链 

 
资料来源：蒙娜丽莎招股说明书，华创证券 

瓷砖行业受上游价格稳定，下游需求增长推动瓷砖市场持续发展：我国瓷砖行业上游原材料比较丰富，原材料供应

充足，开采、加工企业较多，并且技术相对成熟，行业竞争充分，基本上采取市场化定价机制，因此原材料开采及

加工业对瓷砖行业影响有限。下游与房地产业、建筑装修装饰行业紧密相关，房地产行业的迅猛发展和城镇化率的

不断提升是瓷砖行业一直以来的发展动能。 

瓷砖市场最重要的品类为抛光砖、抛釉砖、仿古砖。我国建筑陶瓷品种目前已有 2,000 多种，陶瓷砖产品主要以抛

光砖、抛釉砖、仿古砖为主流产品，呈现三足鼎立的市场格局。按照成型方式不同，陶瓷砖可以分为干压陶瓷砖和

挤压陶瓷砖；按吸水率高低可分为：瓷质砖（吸水率低于 0.5%）、炻瓷砖（吸水率为 0.5%-3%）、细炻砖（吸水率

为 3%-6%）、炻质砖（吸水率为 6%-10%）、陶质砖（吸水率大于 10%）；按照表面特性可以分为有釉砖和无釉砖；

按用途分为墙砖和地砖。 

图表 3：陶瓷砖各细分产品及特点 

产品名称 特点 应用场所 图示 

抛光砖 

通体砖坯体的表面经过打磨而成的一种光亮的

砖，表面光洁，坚硬耐磨，在运用渗花技术的

基础上，抛光砖可以做出各种仿石、仿木效果 

除洗手间、厨房以外的多数室

内空间中使用，如阳台、外墙

装饰 
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产品名称 特点 应用场所 图示 

抛釉砖 

坯体表面施一层耐磨透明釉，然后烧制抛光而

成，颜色表现很丰富，吸水率低、材质性能好、

耐磨、抗腐蚀，整体釉面细腻、高档 

广泛适用于休闲会所、星级酒

店、商场超市、办公大楼等公

共场所 

 

 

仿古砖 

通过施釉、印花、专门模仿各类纹理的陶瓷砖。

与普通釉面砖的色彩表现不同，具有防滑、易

清洁、耐磨等特点 

广泛适用于客厅地面、厨房、

卧室、阳台以及茶馆酒店 
 

 

抛晶砖 

在坯体表面施一层耐磨透明釉，经烧成、抛光

制成，属于高档建筑装饰材料，具有耐磨耐压、

耐酸碱、防滑、无污染无辐射等特性 

广泛地应用在宾馆、酒店、娱

乐中心、洗浴中心、高档别墅

以及家庭装修中的玄关、地

台、走道、背景墙等领域 

 

 

瓷片 
釉面质感好，颜色鲜艳、耐污性好、吸水率高、

易于上墙铺贴 

主要用于卫生间、厨房等的墙

面 
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产品名称 特点 应用场所 图示 

 

资料来源：帝欧家居公告，蒙娜丽莎招股说明书，华创证券 

（二）中国是最大的瓷砖生产国，产销量稳步提升 

1、世界瓷砖市场稳步增长，中国是全球最大的瓷砖生产国 

产量方面：2017 年世界瓷砖产量达 135.52 亿平方米，同比增长 2.2%，其中，亚洲作为新兴生产区域发展迅速，已

成为世界瓷砖的主要产地。2017 年亚洲瓷砖产量为 94.38 亿平方米，同比增长 0.9%，约占世界瓷砖产量的 69.6%。

消费量方面：2017 年世界瓷砖消费量为 132.27 亿平方米，同比增长 2.3%。其中，亚洲地区瓷砖需求量达到 89.83

亿平方米，同比增长 1.6%，约占世界瓷砖总消费量的 67.7%。世界瓷砖市场稳步增长，Transparency Market Research

预计，全球瓷砖市场从 2018 年至 2024 年将以 9.8%的复合年增长率扩张。 

图表 4：2017 年全球瓷砖产量分布  图表 5：2017 年全球瓷砖消费量分布 

 

 

 
资料来源：陶瓷世界评论，华创证券  资料来源：陶瓷世界评论，华创证券 

2017 年，全球前十大瓷砖生产国分别为中国、印度、巴西、越南、西班牙、意大利、伊朗、土耳其、印尼和埃及，

其瓷砖总产量约占世界产量的 82%。中国是全球最大的瓷砖生产国、消费国和出口国。2017 年中国瓷砖产量为 64

亿平方米，占全球总产量的 47.2%。印度是全球瓷砖生产大国和消费大国，近年来瓷砖产量增长迅速，2017 年瓷砖

产量从 9.55 亿平方米增长至 10.8 亿平方米，同比增长 13.1%，产量位居世界第二。西班牙和意大利作为传统的瓷砖

生产国，凭借其先进的生产工艺、科学的管理理念和创新的设计风格引领世界潮流，产量分别占全球产量的 3.9%、

3.1%。 

欧盟, 
10.1% 

非欧盟国, 
4.5% 

北美洲, 
2.7% 

中美

洲与

南美

洲, 
7.9% 亚洲, 

69.6% 

非洲, 5.1% 
大洋洲, 

0.0% 
欧盟 

非欧盟国 

北美洲 

中美洲与南美洲 

亚洲 

非洲 

大洋洲 

欧盟, 7.7% 

非欧盟国, 
4.3% 北美洲, 

4.3% 

中美洲与

南美洲, 
8.7% 亚洲, 

67.7% 

非洲, 6.9% 
大洋洲, 

0.4% 
欧盟 

非欧盟国 

北美洲 

中美洲与南美洲 

亚洲 

非洲 

大洋洲 
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图表 6：世界前十大瓷砖生产国 

 
资料来源：陶瓷世界评论，华创证券 

2、中国瓷砖行业平稳增长，广东、福建为瓷砖核心产区 

近年来，我国建筑卫生陶瓷产业持续快速发展，中国已成为世界建筑卫生陶瓷产业最大生产国、最大消费国和最大

出口国。从产量上看，2017 年我国瓷砖产量为 64 亿平方米，占全球总产量的 47.2%，位居世界第一，按照《陶瓷世

界评论》的统计，2013 年-2017 年，我国陶瓷砖产量从 57 亿平方米增长到 64 亿平方米，年复合增长率为 1.04%，整

个行业在高基数水平上平稳发展。从消费量上看，2016 年，我国陶瓷砖消费量 84.7 亿平方米，同比增长 2.9%。从

出口量上看，2017 年我国出口陶瓷砖 8.21 亿平方米，位居世界第一，出口额为 44.26 亿美元，仅次于意大利。 

图表 7：中国建筑陶瓷产量(亿平方米)  图表 8：中国瓷砖消费量(亿平方米) 

 

 

 
资料来源：陶瓷世界评论，华创证券  资料来源：产业信息网，华创证券 

随着我国建筑装饰行业的蓬勃发展，建筑陶瓷的市场规模不断扩大，我国建筑陶瓷企业的销售收入从 2013 年的 3,964

亿元增长到 2017 年的 5,155 亿元，年复合增长率为 6.8%，同期国内建筑装饰工程总产值从 2.89 万亿元增长到 3.92

万亿元，复合增长率为 7.9%。受行业竞争影响，2017 年销售利润率为 6.4%，同比下降 0.1%。 
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图表 9：中国建筑陶瓷行业销售收入及利润率  图表 10：中国建筑装饰总产值 

 

 

 
资料来源：中商产业研究院，华创证券  资料来源：产业信息网，华创证券 

我国建筑陶瓷产业过去集中在佛山、博山（淄博）、唐山、晋江、夹江、上海，即“三山两江一海”，随着国内各区

域经济发展的协调性不断深化，建筑陶瓷产业开始向全国扩张，逐渐形成较为均衡的地理格局。从 2016 年国内陶瓷

砖生产量的分布来看，除了广东、福建之外，江西、山东、四川等地区均已成为建筑陶瓷的重要产地。各建筑陶瓷

产区的发展与当地经济发展水平、基础设施建设规模、房地产市场活跃程度等因素高度相关，不同区域的总体市场

规模和行业发展水平具有较强的区域性特征。 

图表 11：主要省市瓷砖产量 

 
资料来源：产业信息网，华创证券 

 

图表 12：中国建筑陶瓷主要产区 

产区 产特点 报产能（万平方米） 生产线（条） 

广东 

中国陶瓷墙地砖的发源地之一，年产量占

全国总产量的 50%以上。具有完善的瓷砖

产业链，陶瓷企业数量全国最多、规模最

大。 

386203 962 

福建 
墙砖、地砖齐头并进，企业规模小、数量

多 
160041 537 

江西 拥有第一个国家级建筑陶瓷产业基地，瓷 169316 372 

福建, 23% 

广东, 23% 

江西, 
10% 

山东, 8% 

四川, 7% 

广西, 5% 

河南, 4% 

辽宁, 4% 

湖北, 4% 

陕西, 4% 
其他, 

8% 

福建 

广东 

江西 

山东 

四川 

广西 

河南 

辽宁 

湖北 
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产区 产特点 报产能（万平方米） 生产线（条） 

土资源丰富，货运物流发达，交通便利 

山东 
产品以中低档为主，销售区域辐射面广，

陶瓷行业门类齐全，具有原料和能源优势 
97148 203 

四川 
“西部瓷都”，发展的时间较短，但发展

迅速，能源、原材料丰富，劳动力低廉 
83359 224 

资料来源：2017 年中国瓷砖产能报告，中研网，华创证券 

（三）"大行业，小企业"格局，行业集中度提升可期 

我国瓷砖市场品牌林立，市场集中度低，市场竞争激烈，2017 年，我国建筑陶瓷行业规模以上企业为 1551 家，企

业数量庞大，企业之间竞争激烈。目前知名度较高的企业包括东鹏瓷砖、欧神诺和蒙娜丽莎等营业收入总额不足 70

亿，市场占有率均合计低于 1.36%。 

图表 13：我国建筑陶瓷行业规模以上企业数量 

 
资料来源：前瞻产业研究院，华创证券 

建筑陶瓷行业整体形成三个梯队的竞争格局，呈“金字塔”结构：第一梯队企业数量相对较少，位于金字塔塔尖，

具备较强市场竞争能力，包括东鹏、蒙娜丽莎以及欧神诺等国产品牌；第二梯队和第三梯队集中了数量众多的企业，

其中相当一部分企业技术落后、缺乏自主品牌和渠道，市场竞争力较差。 
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图表 14：陶瓷砖行业金字塔型竞争格局 

 

资料来源：华创证券整理 

从整体来看，陶瓷行业呈现集中度低、高度分散化的格局，近年来，行业竞争的加剧，一些缺少自主品牌、渠道建

设落后、技术创新能力薄弱的低端中小型企业逐渐退出市场，少数具有规模且品牌知名度较高的建筑陶瓷企业通过

独到的品牌营销战略、持续推出新产品、渠道升级等方式扩大了销售份额，进一步提升了建筑陶瓷行业整体的集中

度。消费升级+环保加码，瓷砖市场中高端化明显。2012 年中高端市场份额达到了 55.9%，在消费升级的大趋势下，

近年来环保执法越来越严厉，行业内一些缺少自主品牌、渠道建设落后、技术创新能力薄弱的企业已经在激烈的市

场竞争中被迫选择退出。未来，随着国内消费水平进一步提高，消费者更加青睐高品质建筑陶瓷产品，工程单将瓷

砖采购权集中于地产商手中，龙头陶瓷企业的市场份额有望进一步提升 

第一梯队品牌市占率低，呈上升趋势：从陶瓷砖行业主要企业市场占有率情况看，陶瓷砖市场规模超过千亿，但第

一梯队的品牌企业市场占有率显著偏低，一线品牌如东鹏瓷砖、欧神诺和蒙娜丽莎在建筑陶瓷市场市占率均不足 2%。

但它们营收的复合增长率分别为 20%、16%和 23%，高于行业增速 7%，企业的市占率在近年来呈现明显的上升趋势，

预计未来市占率将进一步提高。 

图表 15：陶瓷砖行业一线企业基本情况对比 

 马可波罗瓷砖 东鹏瓷砖 诺贝尔瓷砖 蒙娜丽莎瓷砖 欧神诺瓷砖 

公司名称 
广东唯美陶瓷有限

公司 

广东东鹏控股股份

有限公司 

杭州诺贝尔集团有

限公司 

蒙娜丽莎集团股份

有限公司 

佛山欧神诺陶瓷股

份有限公司 

成立时间 1998 年 1972 年 1992 年 1998 年 2000 年 

品牌特点 

个性、品味、文化

气息浓郁，主打仿

古砖 

低碳、环保、高科技、

个性化、艺术 

人性化、自然化、艺

术化 

创新、独特、艺术、

个性 
格调、时尚、生活 

专卖店或门店数量

统计 
3000 余家专卖店 

3271 家门店（截止

2015 年年末） 
1100 余家专卖店 3000 多家专卖店 - 
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 马可波罗瓷砖 东鹏瓷砖 诺贝尔瓷砖 蒙娜丽莎瓷砖 欧神诺瓷砖 

盈利情况 - 

2015 年销售收入

41.11 亿元，净利润

6.18 亿元 

- 
2016年营收 23.19亿

元，净利润 2.34 亿元 

2016年营收 18.15亿

元，净利润 1.61 亿元 

资料来源：公司公告，华创证券 

 

二、城镇化及消费升级推动行业发展，产品升级渐次展开 

城镇化进程和消费升级是推动我国瓷砖行业快速发展的驱动因素，随着未来龙头企业通过研发无锆增白工艺、通体

透光技术、瓷悬浮技术、3D 立体装饰以及一砖多面技术和渗透喷墨装饰技术的实现以及功能釉的应用，品牌企业依

靠生产和技术优势为客户创造更好的产品，从而赢得消费者美誉度。 

（一）城镇化及消费升级拉动瓷砖需求快速增长 

快速推进的城镇化进程直接拉动建筑陶瓷需求：2010 年-2017 年，我国城镇化率从 49.95%提升到 58.52%，城镇化率

的提高直接带动了建筑业的发展，2017 年，我国建筑业房屋施工面积达到 131.84 亿平方米，是 2010 年的 1.86 倍；

建筑业房屋竣工面积达到 39.4 亿平方米，是 2010 年的 1.51 倍。目前，我国的城镇化水平与发达国家（城镇化率为

80%）存在较大的差距，也低于人均收入与我国相近的发展中国家 60%的平均水平，我国在城镇化方面还存在较大

发展空间。根据《国家新型城镇化规划（2014-2020 年）》提出的发展目标，到 2020 年，我国常住人口城镇化率将

达到 60%，户籍人口城镇化率将达到 45%，这一发展目标将推动我国各类房屋建设规模持续保持在较高水平，直接

拉动建筑陶瓷产品需求。 

图表 16：中国城镇化水平仍有提升空间  图表 17：中国建筑业房屋施工与竣工面积（亿平方米） 

 

 

 
资料来源：Wind，华创证券  资料来源：Wind，华创证券 

房地产存量市场二次装修需求潜力巨大：2017 年全国商品房销售面积 16.9 亿平方米，同比增长 7.7%；商品住宅销

售面积 14.49 亿平方米，同比增长 5.3%，增长幅度较去年同期下降，但仍延续了自 2014 年以来连续 4 年的增长态势。

一般而言，住宅装饰的耐用年限为 8-10 年，同时，经济结构持续调整、人口流动速度加快、部分城市的限购令将促

进房地产存量市场的发展，也会加快住宅重新翻修的频率。随着存量住宅装修耐用年限的到来和二手房市场的持续

发展，大量住房的二次装修需求将会逐步释放，预计为建筑陶瓷行业带来新的市场需求。 
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图表 18：中国商品房销售面积  图表 19：中国商品住宅销售面积 

 

 

 
资料来源：Wind，华创证券  资料来源：Wind，华创证券 

国内基础建设向更大规模、更广空间发展：在新型城镇化、高铁建设等因素的推动下，我国基建规模近年来发生了

快速扩张，2010-2016 年，国内固定资产投资总额从 25.17 万亿元增长到 59.65 万亿元，年复合增长率为 15.5%。2017

年，国内基建总额 63.2 万亿元，同比增长 5.9%，增长速度有所放缓，但固定资产投资总额仍位于较高水平。“十三

五”期间，国家将进一步提升基础设施水平，加快完善水利、铁路、公路、水运、民航、通用航空、管道、邮政等

基础设施网络，加强城市公共交通、防洪防涝等设施建设。“十三五”的系列规划将使得国内基础设施建设迎来更

大的发展空间，应用在基础设施建设项目上的高品质建筑陶瓷产品将得到良好的发展机遇。 

居民收入不断提高，消费水平不断增强：2017 年，我国城镇居民人均可支配收入为 3.6 万元，同比增长 8.3%，社会

消费品零售总额为 36.63 万亿元，同比增长 10.2%。随着消费能力的提升，人们对居住环境的品质也会提出更高的要

求，从简单满足居住属性想家具文化发展，因此个性化、创意化、艺术化的高品质建筑陶瓷市场规模将会不断扩大。 

图表 20：我国人均可支配收入  图表 21：我国社会消费品零售总额 

 

 

 
资料来源：Wind，华创证券  资料来源：Wind，华创证券 

（二）产品技术持续革新，技术附加值持续提升 

国家节能降耗的大环境下，建筑卫生陶瓷产业向着更加节能化、清洁化方向演进。目前，建筑卫生陶瓷行业已在产

业结构调整、增长方式转变、节能减排等方面取得了长足进步，在原、辅料和能源环节，代表性的改造包括节能型

球磨机的应用、干法制粉技术的应用、神工快磨技术的应用、采用洁净液体和气体燃料作为能源、窑车窑具轻型化

等。在生产过程中，节能减排的技术改造涵盖压机伺服驱动改造、干燥炉多层化改造、窑炉程序智能化改造、余热

利用改造等。通过这些技术，高品质建筑陶瓷企业可以有效降低能耗和排放，向更高的节能、清洁生产目标迈进。 
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图表 22：节能型球磨机  图表 23：法制粉技术 

 

 

 
资料来源：远华机械官网，华创证券  资料来源：九正建材网，华创证券 

新材料、新工艺促进产品实现功能化、个性化：随着熔块、有机硅憎水剂等新型胚体辅料、釉料辅料的成功开发，

耐热陶瓷、抗菌陶瓷、环保陶瓷、航空航天陶瓷等高端陶瓷市场高速增长，同时纳米材料、精细化工材料等应用材

料的发展也将推动高技术陶瓷的发展。与此同时，抛晶砖产品的无锆增白工艺、通体透光技术、瓷悬浮技术、3D 立

体装饰以及一砖多面技术和渗透喷墨装饰技术的实现以及功能釉的应用，为满足市场的个性化、定制化需求奠定了

基础。随着我国瓷砖行业工艺持续提升，龙头企业依靠生产和技术优势为客户创造更好的产品，从而赢得消费者美

誉度。 

 

三、工程业务成为行业集中度提升驱动力，欧神诺崛起迅猛 

精装房是我国房地产领域不可逆转的大势所趋，随着精装房政策推进和龙头地产商的集团化采购趋势，品牌瓷砖企

业有望依靠自身品牌、产品等优势获取地产商的工程单份额，提升行业集中度。帝欧家居的子公司欧神诺正是依靠

工程业务中自主生产、外协体系、客户服务上的优势获取订单，工程业务成为欧神诺市场份额扩增的最重要手段。 

（一）精装房占比提高，工程渠道将成瓷砖企业主战场 

精装房大势所趋，工程渠道市场份额上升：目前，国内排名前三的大型房地产公司万科、恒大、碧桂园已经实行精

装房多年，而其他的房地产公司也在纷纷效仿；尤其是在 2016 年 10 月开始，浙江已明确要求新建商品房交房必须

为精装房，同时，上海，江苏、北京、山东、河南、浙江各省市也相继出台新房精装的要求比例和时间表，2017 年

5 月印发的《建筑业发展“十三五”规划》明确提出，到 2020 年，新开工全装修成品住宅面积要达到 30%，随着

商品房销售面积的增加，精装房市场将逐步扩大。 

图表 24：各省市精装房政策汇总 

时间 省/直辖市 精装房有关政策 

2017 年 10 月 北京 《北京市共有产权住房规划设计宜居建设导则（试行）》 

2016 年 12 月 浙江 《关于加快推进住宅全装修工作的指导意见》 

2016 年 12 月 海南 
《关于继续落实“两个暂停”政策，进一步促进房地产健康发展

的通知》 

2016 年 12 月 山东 
《关于转发省住房建设厅山东省建筑设计及装修服务业转型升级

实施方案的通知》 

2016 年 8 月 上海 《关于进一步加强本市新建全装修住房建设管理的通知》 
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时间 省/直辖市 精装房有关政策 

2016 年 8 月 江苏 《关于进一步加强城市规划建设管理工作的实施意见》 

2016 年 7 月 河南 《关于加强城市规划建设管理工作的意见》 

2016 年 3 月 四川 《关于推进建筑产业现代化发展的指导意见》 

资料来源：各地方政府官网，华创证券 

我国精装渗透率较低，发展空间大：在美国、日本等房地产市场发展较快的国家中，精装房在住宅中的规划占比已

经达到 80%以上，而在国内的大多数城市，精装房占比只在 10%-40%。而与发达国家相比，国内精装房还有很大的

市场。瓷砖作为精装修工程中必不可少的材料，精装房比例的增大有望推动工程端瓷砖需求的增加。 

图表 25：我国精装房渗透率明显低于平均水平 

 

资料来源：Wind，华创证券 

工装渠道“马太效应”明显，龙头品牌受益：大型房地产商在选择下游瓷砖供应商时，基本上以行业一线品牌为主。

在未来的市场竞争中，将会有更多的房地产巨头与瓷砖一线品牌强强联合，以形成更大的市场优势，彻底碾压那些

小而散的中小企业和品牌。我国房地产行业的市场集中度近年来就呈现上升的趋势，2017 年房地产企业 CR10 的市

场占有率达到了 24.16%，同比增加 5.44%。 

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

中国 北美 日本 欧洲

精装修住宅占比



 

家用轻工行业深度研究报告 

 

 
 
 

证监会审核华创证券投资咨询业务资格批文号：证监许可（2009）1210 号   16  

 

图表 26：房地产行业集中度持续提升 

 

资料来源：Wind，华创证券 

地产巨头业绩增长，2017 年全年，碧桂园合同销售面积为 6066 万平方米，同比增长 61.9%；万科合同销售面积为

3595.2 万平方米，同比增长 30%；中国恒大合约销售面积为 5029.9 万平方米，同比增长 12.6%。龙头地产商逐渐采

取集合采购的方式由总部确定品牌、资质、产品质量、后续服务最为优质的龙头工程制品提供商，瓷砖品类工程业

务向龙头集中的趋势明确。 

图表 27：万科、碧桂园、恒大销售面积  图表 28：万科销售面积及增长率 

 

 

 
资料来源：Wind，华创证券  资料来源：Wind，华创证券 

（二）受益精装房崛起的工装瓷砖龙头欧神诺 

欧神诺较早布局工程渠道，合作关系稳定：欧神诺自 2011 年就进入工程渠道，目前已经和万科、碧桂园、恒大建立

了长期稳定的业务关系，在工程渠道上具有显著的优势。2016 年，欧神诺大宗业务占比为 57.36%，蒙娜丽莎大宗业

务占比为 52.62%，东鹏控股大宗业务占比为 21.95%。欧神诺大宗业务占比在行业中处于高位。 

欧神诺作为国家级高新技术企业，产品包括轻质砖、玻化砖、釉面墙地砖、亚光砖、各种墙地砖拼花腰线等共 80 多

个系列，共 600 多个品种的高档建筑陶瓷制品。公司旗下拥有 OCEANO(欧神诺)、TIDIY(特地)陶瓷和 ECOO(艾蔻)

瓷质亚光砖三大自主品牌，其中“欧神诺”与“特地”为知名高档品牌。欧神诺作为品牌瓷砖企业的典型代表，在
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产品、技术、渠道、工程服务经验方面均具备明显优势： 

产品方面，产品覆盖面广、建筑陶瓷全方面发展。欧神诺的产品线涵盖了建筑陶瓷的全部品类，主要产品包括了玉

质瓷砖、大理石瓷砖、普通瓷质抛光砖、仿古砖、瓷片等全部主流产品大类及 800 多个规格花色，可以满足客厅、

餐厅、厨房卫浴、卧室、书房、地窑、阳台、背景、外墙等各类室内空间、各种档次以及风格的装修用砖需求。 

技术方面，公司具备强大的研究及开发潜力，自主开发新产品及主导生产自动化的工作。设有国内先进的建筑陶瓷

研发中心以及博士后科研工作站，专门从事新产品技术开发和基础研究工作。目前已经在复合环保型轻质隔热陶瓷

与特种健康功能型材料方面取得了突破性进展并进入产业化阶段。 

渠道方面，欧神诺在渠道方面建立了以工装客户和经销商客户为主的销售模式。拥有包括华耐、惠泉等全国性的大

型经销商，以及遍布全国主要省市的区域性经销商；工装渠道方面，拥有包括碧桂园、万科、恒大等大型房地产开

发商客户。2017 年，公司在全国共有一级经销商 397 家和 1000 多家线下体验服务中心。公司积极布局线上渠道建

设，建立了以“欧神诺在线（www.oceano.com.cn）”网站为核心的线上管理平台。一方面，为经销商、供应商和企

业内部各部门提供了业务协同的集成系统；另一方面，为经销商门店的终端产品及装饰效果提供了快速云设计与渲

染平台、 线上展示平台、线上线下结合的导购平台、促销平台，为欧神诺持续快速拓展经销商渠道、增加终端经销

商数量提供了高效的支持平台。 

图表 29：上市瓷砖公司工程渠道占比对比 

 

资料来源：公司公告，华创证券 

我们认为以欧神诺为代表的瓷砖工程企业龙头，一方面自主生产能力强，同时通过规范外协体系高效率的为地产商

提供向匹配的产品；另一方面通过较好的落地服务能力，多年来通过为头部地产商碧桂园、万科和恒大提供服务，

积累了丰富的经验。我们认为随着精装房的持续推进，以欧神诺为代表的头部瓷砖供应商市场占有率有望持续提升，

精装房政策的推进成为行业品牌企业快速发展的重要促进因素。 
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图表 30：欧神诺 2017 年前五大客户营收占比 

 
资料来源：公司公告，华创证券 

 

四、风险提示 

宏观经济不振致需求大幅下滑，精装房政策推进不及预期，瓷砖行业格局发生剧烈变化。 
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