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[Table_Profit] 基本状况 
上市公司数 116 

行业总市值(百万元) 992360.429

31502 行业流通市值(百万元) 628896.841

89821 
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[Table_Finance]  重点公司基本状况 
简称 股价 

(元) 

EPS PE PEG 评级 

2017 2018E 2019E 2020E 2017 2018E 2019E 2020E 

顾家家居 58.0 1.9 2.4 3.13 4.01 30.5

30 

24.17 18.53 14.46 0.62 买入 

欧派家居 105.

470 

3.0 3.86 4.70 5.61 35.1

3 

27.31 22.43 18.79 0.98 买入 

尚品宅配 84.4 1.9 2.43 2.97 3.57 44.4

2 

34.73 28.42 23.64 1.32 买入 

备注  

 
  
[Table_Summary] 投资要点 

 装修流程由六个步骤组成，分别是（1）拆旧土建；（2）水电施工；（3）
土建施工；（4）安装工程；（5）家具家电进场；（6）新风系统、中央空调
和地暖。本文以 110 平米（三室两厅一厨两卫）的房屋为例，对装修的六
个主要施工步骤费用进行了估算，包含材料明细价格组成以及人工费用，
装修总费用：226270 元。给出了装修的 37 个小贴士，共计 163 个注意事
项，并对各个环节需要使用的材料进行了推荐。 

 拆旧土建：拆旧是二手+翻新改造的第一步，也是较为简单的一步。主要需
要人工用工具进行人为拆除。土建是拆旧的下一步，是按照设计师设计好
的图纸进行砌墙等工作。拆旧土建总费用：5825 元。 

 水电施工是对开发商使用的水路和电路全部分更换的装修工序，包括三个
部分：弱电安装部分、强电安装部分、水路改造部分以及防水工程，三者
的施工流程都包含四个基本步骤：1. 定点弹线；2. 水电路开槽；3. 布线
布管；4. 验收封槽。水电施工总费用：8514 元。 

 土建施工包括木工、瓦工、油工，基本出场顺序是：木工-瓦工-油工。木工
包括：木质家具制作、吊顶、装饰背景墙、木地板安装等。瓦工包括：做
防水、保温层、瓦面施工、墙地砖铺设等。油工包括墙面油漆和木工油漆
两个部分。木工总费用：20660 元；瓦工总费用：18020 元；油工总费用：
5325 元。 

 安装工程包括厨卫吊顶、橱柜木门安装、地板安装、灯具洁具安装。厨卫
吊顶主要包括厨房以及卫生间的集成吊顶。橱柜建议采用集成橱柜，根据
自身需求选择不同规格的产品。厨卫吊顶总费用：7070 元；橱柜木门总费
用：41980 元；地板安装总费用：11480 元；灯具洁具总费用：19641 元。 

 家具家电进场工作标志着整个装修工程到达了尾声，家具按照橱柜-卫浴洁
具-木门-地板-家具的顺序进行，家电根据自身需求进行选择。家具家电总
费用：32894 元。 

 新风系统、中央空调和地暖走进了越来越多的人家中，将三者单独列了出
来介绍，但是三者实际的安装顺序在水电施工之后。中央空调的主要功能
是制冷或制热，而新风系统的主要功能在于通风换气，地暖分为水地暖和
电地暖，在价格以及运行成本上各有优劣。新风系统总费用：15999 元；
中央空调总费用：21199 元；地暖总费用：17663 元。 

 风险提示：测算与实际费用差异风险 
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（一）拆旧土建 

 拆旧是二手+翻新改造的第一步。也是较为简单的一步。主要需要人工用

工具进行人为拆除，建筑垃圾则通过小区物业统一倾倒。土建是拆旧的

下一步，是按照设计师设计好的图纸进行砌墙等工作，收费项目包括新

粉墙面、砌砖、运输费等。总体拆除+土建的工作约在 1周内完成。 

 拆旧贴士（一）特殊部位的整理：（1）下水道地漏需要堵住，不能进垃

圾。（2）水管方面：只有水表以后的管道是自己的管道，可以动。 

 铲墙面时是否需要铲除墙体内部？一般老房子大多都是不耐水腻子粉，

铲除时最好需要铲除老腻子粉，重新找平，有利于新房后期维护。 

 拆旧贴士（二）需要贴面砖的地方必须将墙皮铲除干净：像厨卫、阳台

这些地方的墙面，后续一般都会涉及到给墙面贴瓷砖，不管墙面使用的

是不是耐水腻子，都需要将墙皮铲干净，再贴瓷砖。而如果不铺贴瓷砖，

则是具体情况而定。 

图表 1：墙体结构  图表 2：铲除费用合理报价 

 

 
 

 项目 单价（元/平米） 

拆墙 60 

铲除表层墙面 8 

如需铲墙体内部腻子 5 

地板 5-10 

地砖 20-25 

厨卫 500/间 

吊顶 15-20 

来源：中泰证券研究所  来源：上海良心装修公司，中泰证券研究所 

 铲除费用：总费用--5825 元。 

图表 3：铲除合理费用 

项目 价格 费用 

拆墙 60 元/平米*10 平米 600 元 

铲除表层墙面 8 元/平米*150 平米 1200 元 

如需铲除墙体内部腻子 5 元/平米*150 平米 750 元 

地板 7.5 元/平米*70 平米 525 元 

地砖 22.5 元/平米*40 平米 900 元 

厨卫 500 元/间*3 间 1500 元 

吊顶 17.5 元/平米*20 平米 350 元 
 

来源：中泰证券研究所 

（二） 水电工程 

 拆旧完成后，接下来主要需要完成水电工程及防水工程，水电工程主要

分为三大部分：1.弱电安装部分；2.强电安装部分；3.水路改造部分。



三者的安装流程都包含四个基本步骤：1. 定点弹线；2. 水电路开槽；

3. 布线布管；4. 验收封槽。 

 弱电安装：弱电是一种信号电（36V以下直流电），用于传输信号，如视

频信号、网络信号、电话线等。弱电安装包括电话线、网线、电视线、

音响线、音频线、视频线、背景音乐等线材的安装。 

 家居的弱电规划应该遵循“实用为主，适当超前”的原则，考虑潜在需

求，若后期需求增加只能走明线，影响到家居美观，尽量一步到位。 

 水电贴士（三）弱电材料选择：弱电与强电属于隐蔽工程，后期返修代

价大，注重前期材料的选择。1.弱电三线（电话线、电视线、网线）的

选择：铜材质量决定线材质量，尽量选择知名大品牌，电话线一般二芯

够用，最好选用四芯电话线，电视线推荐采用数字电视同轴电缆，网线

分双绞线、同轴电缆、光缆三种，业主按性能与价格选择。2.弱电管材

的选择：常用的是 PVC 线管，可在颜色上进行区分，若弱电距离强电太

近，弱电可以采用镀锌钢管，以减少信号干扰。3.弱电配件的选择：弱

电箱、水晶头、配线架、弱电箱、光猫、路由器、网路交换机。家里的

网速取决于网线、光猫、发射器、水晶头、套餐价位等全部因素，木桶

效应很明显。 

 水电贴士（四）弱电施工流程：家装弱电的重点在设计布局，而安装常

常与强电一起进行，安装的流程基本一致，即按照定位、开槽、布线等

步骤进行。1. 建议配置弱电箱集中管理：随着弱电需求的增加，弱电线

路将日益复杂，一般选择大小为 320X260mm 的家装弱电箱，根据自家需

求选用合适大小的弱电箱，弱电箱一般有明装和暗装两种方法。2. 弱电

布线方式（并联）：家庭弱电布线的绝大部分都是采用“星形拓朴布线”

方式，集中汇聚到弱电箱中实行集中管理，能够避免单点故障导致整个

系统的瘫痪，也方便单条线路进行拓展。3. 确定线路终端点位：根据业

主实际需求，结合墙上的点位示意图，将各点位处的暗盒位置标注出来，

暗盒的高度与原强电插座一致，背景音乐调音开关的高度应与原强电开

关的高度一致。若有多个暗盒在一起，暗盒之间的距离至少为 10mm。4. 

确定走线并开槽：根据终端点位，确定开槽路线。确定走线时需遵循路

线最短原则、线槽保持横平竖直的走向、不破坏原有强电原则以及不破

坏防水原则，根据弱电线的数量确定线管的数量，进而确定线槽的宽度，

线槽的深度一般比线管直径多 5mm左右。线槽需要横平竖直，大小均匀。

5. 穿线封槽：所有弱电线必须穿管敷设，应遵循先安装管路再穿线的规

则。然后安装线盒，安装面板等。最后封槽，注意封槽后的墙面、地面

不得高于所在平面。 

 水电贴士（五）特别注意事项：1. 强弱电线路需分开布线：强弱电线

必须分开走线，根据强电在上，弱电在下，横平竖直的原则进行，能避

免施工时发生交叉，严禁强弱电共用一个管子和一个底盒，弱电线路与

强电线路平行间距不能低于 30cm，最好是 50cm，若交叉必须成直角，并

使用锡箔纸或者过桥弯来保护管线。2. 不同弱电电线之间需分开走管：

为避免信号干扰，网线、电话线、有线电视线等弱电在电路施工中要单

独穿管，不可穿在同一管内。3. 先布管再走线：弱电施工和强电一样，

在施工时应该先安装管路，然后再穿线，这样就可以避免将来进行换线

时，出现线无法抽动的现象。4.避免同一管内线路过多：敷设时应视管

内所穿导线数量而变化，同一管内不宜超过四根，禁止导线将管内空间



全部占满。直线管的管径利用率应为 50%~60% ，弯管的管径利用率应为 

40%~50%。5.避免走折断式直角弯：走线的时候注意线管不要直接折断式

的转直角，容易造成线穿无法通过，且对信号影响大，最好采用大弯连

接或者月亮弯。 

图表 4：电路施工规范示意图  图表 5：强弱电箱示意图 

 

 

 

来源：金螳螂.家官网，中泰证券研究所  来源：新浪微博，中泰证券研究所 

 强电安装：强电是一种动力电（24V 以上交流电），用于传输电能，电视、

洗衣机、冰箱、灯具等家用电器的运行、启动等工作都离不开强电。 

强电安装步骤与弱电安装步骤基本一致，注意强电是从强电箱中接出。 

 水电贴士（六）强电材料选择：电路铺设的过程中还需要注意相关材料

的选择，尤其是电线和管道的材质。1.强电电线的选择：目前电线最常

用的就是铜线，粗细可以根据具体的电容量进行配置，空调等大功率的

电器一般需要使用线径大约为 4 平方毫米左右的铜线，而照明灯等其他

小功率的电器可使用 1.5 平方毫米左右的铜线。为了确保用电安全，电

线必须穿管安装。2.强电管线的选择：一般来说，常用的电线管道有镀

锌铜管、镀锌钢管以及 PVC 阻燃管三种，其中以镀锌铜管质量最好，但

是价格贵，而 PVC 阻燃管价格最便宜，施工简单，也是目前使用最普遍

的一种。 

 水电贴士（七）：1.电线区分颜色：电源线路应考虑空调、照明、插座、

厨房、卫生间等功能，确保负荷正常使用，用颜色区分以便于维修（零

线一般为蓝色，火线（相线）黄、红、绿三色都可以用，一般会使用红

色，接地线为黄绿双色线，地线是必须要接的，可以防触电）。2. 横平

竖直：根据横平竖直的要求进行布线，不但确保了美观度，而且避免了

凌乱的电线对后续装修工程造成不便，且如此布线也有利于以后检修更

换。一个线路上的 90 度转角不宜超过 3个，否则日后难以更换电线。3.

分路布线：铺设电路时最好分开布线，一般情况下，家庭电路至少要分

为四路，空调功率大，单独为一路，照明设备为一路，开关走一路，插

座走一路，空调、热水器、电磁炉、暖风浴霸等都需要单独设置一路。

此外，电线穿管时也需要分开操作，将照明、空调、开关、插座、电视

等线路分开穿管，且一个管道内的电线不可多于四根。4.空调使用专线：

空调线的截面积应视功率大小而定,客厅柜机空调一定要走专线；客厅柜

机空调必须单独分组走专线为 6㎡，窗、分体机可 2 台 1 组，地线均为

2.5㎡，各房间均预设空调插座。5.开关&插座规范：同一房间内开关或



插座水平一致，地插座暗盒口离地高度 350MM，开关暗盒下口离地 1300MM，

空调插座暗盒下口离地 1800MM，厨房插座暗盒下口离地 1000MM。书台、

床头柜如业主请求装台面，暗盒下口离地则为 850MM、600MM，厨卫、阳

台应利用防水插座。开关插座固定位置必须符合要求，即开关离地

1200-1300MM，插座离地 300-450MM。6.厨房&卫生间加漏电断路器：保

护线路和电器设备不被烧毁，保护人身安全，安装密封良好的防溅插座，

开关宜安装在门外开启侧的墙上。一般情况下遵循“水走天，电走地”

的原则，但是卫生间的强弱电路必须走顶。7.保持合理距离：电线管与

水管及燃气管同一平面时间距≥100 毫米，不同平面时间距≥50 毫米。

电器插座与燃气管间距≥150毫米。 

图表 6：强弱电箱施工示意图  

 

 

来源：重庆维享家装饰公司，中泰证券研究所  

图表 7：开关&插座安装规范  

 

 

来源：重庆维享家装饰公司，中泰证券研究所  

 水路改造流程：根据装修需求对原有开发商使用的水路全部或部分更换

的装修工序。水路改造步骤包括：1. 定位、划线：根据洁具、水槽等用



水设备的位置确定管道终端位置，并划出管道走向线路；2. 划线后沿线

开出管槽（一般均采用暗敷形式），并涂刷防水层；3.铺设管道（一般采

用 PP-R 管），遵循“横平竖直”的原则；4.进行增压试验，合格后对管

槽用水泥砂浆封平；5. 做通水试验，检查阀件是否正常，连接处是否漏

水。 

 水电贴士（八）水路管材的选择：1.原则上如果开发商提供的强电管材

是 PVC管，那么水电改造时也应该采用 PVC管，而不是使用镀锌钢导管，

否则难以实现整体接地连接，从而留下后患。如果开发商提供的强电电

管是渡锌钢导管，那么两种管材都可使用。2.检查所使用水管是否有完

整的防伪标识，弯折后是否会变形，高温下是否保持硬度。3. PPR水管

的话最好选择伟星或金德品牌，下水 PVC管选择联塑品牌。 

 水电贴士（九）：1. 冷热水管不能混用：水路多是 PPR水管，冷热水管

不能够混用，两者管壁厚度和压力等级都不同。冷热水出水口必须水平，

冷热水管要保持一定的距离，否则会影响水管的保温效果。水管铺设时，

左热右冷，间距保持在 15CM，冷热水交叉必须使用过桥弯。冷水管保护

层 1CM，热水管保护层 15CM。2. 水路走顶不走地,走竖不走横：水路改

造有三种选择：水路走地面、墙面、顶面。如果管线走地或走墙，不利

于后期检修，若水管走顶，水改时的费用会高一些，但漏水时可及时发

现，便于检修，同时提供了管道热胀冷缩的余量空间，建议水路优先走

顶部，按优先走顶，次选走墙，最后走地的原则。如吊顶材料采用石膏

板时，水管应作保温处理。3.出水口：卫生间铺设水管时，首先要确保

两个出水口在同一水平线上，并且在同一水平面上。要预先量好浴室柜

等家具的尺寸，避免出水口位置不合适，影响后期浴室柜和镜子的安装。

卫生洁具安装的管道连接件和台面墙面地面等接触的部位均应采用防水

密封条密封，出墙管件应该先安装三角阀后方能接用水器。4.线路固定

不能忘：线路安装时不能忘记固定，管外径 20mm以上的水管安装时，管

道在转角、水表、水龙头或角阀及管道终端的 100mm 处应设管卡。一般

水管可以用 PVC 管卡和水泥固定，电路则需要金属管卡固定，而接线盒

需要水泥来固定。5.打压试验很重要：水管安装完成，应进行打压试验。

加压会采用手动泵或电动泵缓慢升压。升至规定试验压力（一般水路 8

个压）后，停止加压，观察接头部位是否有渗水现象。水压检测标准是

0.8 帕兆（8公斤）/30分钟。PS：1.若水路与电路交叉时，保证水路在

下（开槽包棉），电路在上，以防止漏电。2.卫生间下水管需按照隔音

棉、钢丝网层、批荡棉（有内而外）的顺序做好隔音措施。 

 水电贴士（十）防水工程：1.防水施工推荐采用涂膜防水。2.防水施工

完成后进行 2 次蓄水试验。3.浴室防水层应不低于 1.8cm。4.地漏、管

道等地方要多做一次防水，地漏采用防臭地漏。 

图表 8：水路改造示意图  图表 9：水路改造走向图 



 

 

 

来源：金螳螂.家官网，中泰证券研究所  来源：装修之家官网，，中泰证券研究所 

图表 10：水电工程费用合理报价 

项目 价格 项目 价格 

照明线（实算） 1.4 元/米 砖墙开槽（实算） 3.0 元/米 

插座线（实算） 2.4 元/米 混凝土墙开槽（实算） 3.0 元/米 

空调线（实算） 6.0 元/米 86 型暗盒（实算） 4.0 元/只 

有线（实算） 65.0 元/端口 灯头盒（实算） 3.0 元/套 

网络线（实算） 40.0 元/端口 弱电面板（西门子远景系列） 44.0 元/只 

电话线（实算） 23.0 元/端口 强电面板（西门子远景系列） 20.0 元/只 

电线管件排放（实算） 2.2 元/米 下水管敷设（实算） 180.0 元/项 

壁挂电视管开槽预留 150.0 元/套 强电箱 20.0 元/套 

弱电箱 20.0 元/套 PPR 水管（实算） 25.0 元/米 

总人工费用 4519.0 元   
 

来源：上海不倒翁装饰工程有限公司，中泰证券研究所  

说明：（1）绿色-价格合理；红色-价格偏高；黄色-价格包含人工费用，以当地实际情况为准 

     （2）所需上述材料的数量以实际情况为准 

TIPS： 

（1）PPR水管价格偏高，合理 20元/M以下。来源：淘宝网亚皇家居旗舰店 

（2）弱电箱、强电箱价格合理。来源：淘宝网 

（3）强电面板价格合理，弱电面板价格合理。来源：苏宁易购 

（4）电话线价格偏高，合理价格-电话线 1元/M，端口-4元/个。来源：齐家网&淘宝网 

（5）网络线价格合理。来源：淘宝网熊猫牌旗舰店&1688网 

（6）有线价格偏高，合理价格-有线 1元/M，端口-5元/个。来源：淘宝网熊猫牌旗舰店&1688网 

（7）灯头盒价格偏高，合理价格-1-2元/个。来源：1688网 

（8）86型暗盒价格偏高，合理价格-2-3元/个。来源：苏宁易购 

（9）照明线价格合理，插座线价格合理，空调线价格偏高，合理价格-5元/M以下。来源：淘宝网熊猫牌旗舰店 

 

 水电贴士（十一）电线选购指南：1.看标识：看电线包装牌上是否有中

国电工产品认证委员 会的''长城标志"以及生产许可证号，以国标为准。

产品合格证应标明制造厂名、产品型号、额定电压等标志。2. 看外观：

业主购买电线时应该要注意电线的外观，好的电线应该光滑平整、绝缘

套层没有损坏，标志印字清晰，手摸电线时无油腻感。3.看实际长度与



粗细：电线长度的误差不能超过 5%,截面线径不能超过 0.02%。 

 水电贴士（十二）水管选购指南：1.闻：闻一闻水管有没有异味。2. 看：

一看是否有卫生许可证，若没有卫生许可证是不能用于饮用水管道的。

二看水管的颜色、光泽度、厚度、 管壁是否注明商标。3. 注意：购买

管材、管件是否是同一厂家生产，同时索要产品服务卡。 

 水电材料品牌推荐：1.电线：熊猫电线，远东电缆，民兴电缆；2.水管：

德国卫水宝，金德，皮尔萨。 

图表 11：电线、水管品牌推荐 

 

来源：中泰证券研究所 

 水电改造合理总价格：以 110 平米的房子为例，主料价格根据图表 12

计算，共计 2889元。附料价格根据图表 13计算，共计 1425.1元。人工

价格：以两个工人工作一周，每天 300元计算，共计 4200元。水电改造

价格共计：8514.1元。 

图表 12：水电改造主料费用明细 

项目 价格 项目 价格 

照明线（实算） 1.4 元/米*300M 86 型暗盒（实算） 1.6 元/只*45 个 

插座线（实算） 2.4 元/米*400M 灯头盒（实算） 1.2 元/套*5 个 

空调线（实算） 4.0 元/米*40M 弱电面板（西门子远景系列） 44.0 元/只*5 个 

有线（实算） 45.0 元/端口*3 个 强电面板（西门子远景系列） 20.0 元/只*40 个 

网络线（实算） 40.0 元/端口*4 个 强电箱 20.0 元/套*1 个 

电话线（实算） 14.0 元/端口*1 个 PPR 水管（实算） 16.0 元/米*50M 

弱电箱 20.0 元/套*1 个   
 

来源：上海不倒翁装饰工程有限公司，中泰证券研究所 

说明：所需材料数量仅供参考，以实际情况为准 

 

图表 13：水电改造附料费用明细 

项目 价格 项目 价格 

照明线（实算） 0,7 元/米*300M 86 型暗盒（实算） 1.5 元/只*45 个 

插座线（实算） 0.7 元/米*400M 灯头盒（实算） 2.5 元/套*5 个 

空调线（实算） 0.9 元/米*40M 弱电面板（西门子远景系列） 0.2 元/只*5 个 

有线（实算） 6.2 元/端口*3 个 强电面板（西门子远景系列） 0.2 元/只*40 个 

网络线（实算） 9.0 元/端口*4 个 PPR 水管（实算） 15.0 元/米*50M 

电话线（实算） 5.5 元/端口*1 个   
 



来源：上海不倒翁装饰工程有限公司，中泰证券研究所 

说明：所需材料数量仅供参考，以实际情况为准 

（三） 土建施工 

 在水电改造完成后进行土建施工，主要分为木工、瓦工、油工，基本出

场顺序是：木工---瓦工---油工，也可以瓦工---木工---油工，看实际

情况而定，但都是以油工收尾。 

 木工的工作量比较大，主要包括木质家具制作、吊顶、装饰背景墙、木

地板安装等。1.木质家具：虽然成品家具更加的省事，但是定制家具也

是比较流行的，相较于成品家具，定制家具更加受到人们的喜爱。比如：

衣橱柜、木质门窗、屏风、鞋柜等，也就是老话说的“打家具”。2.吊顶：

吊顶是一项较为重要的工程，是木工中最为重要的工作。以前流行木龙

骨吊顶，由于出现了质量更好、更轻便的钢龙骨，木工的吊顶技术也随

之升级。3.装饰背景墙：若家中的电视背景墙需要使用木材来制作的话，

那么就需要木工出场，还有一些其他的装饰工程需要木工完成，比如贴

木踢脚线、门套、窗帘盒等，或者根据业主的要求或者配套的一些装饰

工程。4.木地板安装：地板的安装是木工的工作无疑了，但是有些业主

在进行地板的装修时会选择自己找人帖，或者让瓦工贴，其实这是不对

的。 装修行业有一句话：谁的东西谁安装，如果买的是木地板，那肯定

是厂家的专业师傅来贴木地板，这样贴出来的木地板才更有保障。 

图表 14：木工施工流程  图表 15：木工施工内容 

  

 

来源：新浪博客，中泰证券研究所  来源：齐家网，中泰证券研究所 

 木工贴士（十三）木工材料进场把关：1.木工板材验收：要查看其生产

厂家的商标，生产地址，和防伪标志等；看表面是否平整，有无翘曲，

变形，有无起泡，凹陷；芯条排列是否均匀整齐，有无腐朽、断裂、虫

孔、节疤等。2.门窗材料验收：门窗材料进场时必须经过检查验收。一

是外观检查，查其有无破损、断裂。二是尺寸验收，查框的四边尺寸，

查扇的方正、翘曲，做到安装前的质量预控。三是辨别真伪，根据不同

材质辨别方法，确定材质真伪，以防偷梁换柱。此外还要检查紧固件、

五金件、增强型材及金属衬板等，看表面是否进行了防腐处理。 

 木工贴士（十四）木工九大注意事项：1.防潮防腐：所有新做砖墙及靠

卫生间墙面做木饰物，必须在砖墙及夹板面分别刷 2 遍防潮漆后才能进

行下一道工序，有条件的还要贴一层防潮墙纸。2.连线接口收口：实木



门套线、窗套线、台口线、收口边线与饰面板的收口必须紧密、牢固、

平整。3.颜色纹理：实木线条及饰面板在同一视线面上时，必须颜色谐

调，纹理相对，所有木制品的纹理都应该协调，让风格保持一致。4.保

持干燥：施工需保证木材足够干燥，以免木材以后含水量下降造成开裂、

变形等问题。买材料的时候一定要认真查看，要看清楚买的时候看好的

材料是否和运到家的材料时一致的。5.吊顶木料防干裂处理：木吊顶需

要用到的木料非常多，包括木龙骨、大芯板、细工面板等多种木料。而

在装修施工前，就要确保这些材料没有出现干裂问题。在材料进场时，

仔细检查看是否存在问题；入场后合理放置和处理。6.木料防火处理：

木吊顶用到的木料较多，基本都为易燃材料，而吊顶中通常都要铺设照

明等电路管线，存在起火隐患，所以吊顶木料的防火处理必不可少。而

防火涂料对木料进行封闭，同时也让木料不那么容易开裂。7.吊顶木料

连接牢固：木质造型吊顶，在安装前，需要对板材进行上胶，这样装出

来的吊顶比较稳固。在切割好的板材上，均匀地涂抹一层薄薄的白胶，

将板材覆盖到吊顶上，然后使用气动码钉枪沿着板材的四周进行固定。

木质吊顶如果板与板之间固定良好，一般不容易出现开裂现象。8.吊顶

板材之间预留缝隙：当将两块木板钉在木龙骨上时，板与板之间最好留

下 3 毫米-5毫米的勾缝或是间距，作为伸缩缝与涂料填充处理使用。然

后，接缝处再用牛皮纸封起来，这样即使温度、湿度产生变化，吊顶也

不会出现裂缝了。建议大家不要在天气潮湿的时候装修。9.木质基层封

油处理：木质背景墙给家增添了色彩和很好的质感，然而在秋季装修过

程中，为锁住木料以及用作收边的木线的水分，一般需要做封油处理。

如果水分丢失，会造成收缩，变形，严重影响到背景墙的外观。 

 木工施工推荐品牌：1.木工板：万象，兔宝宝，莫干山；2.石膏板：龙

牌，拉法基，圣戈班；3.龙骨：可耐福，杰科，优时吉博罗。 

图表 16：木工材料推荐品牌 

 

来源：中泰证券研究所 

 木工人工价格：通常来说找装修木工，计算人工费用常见的有两种形式，

第一种是按包日来算，如果按日来计算的话，一个普通的木工工人需要

给 220 到 380 元一天的工钱。第二种则是按包项目来计算，如图表 17

所示。 

图表 17：木工工费-按项目计算 



项目 价格 项目 价格 

门套 160元/个 窗套 90元/个 

飘窗 130元/个 推拉门 390元/个 

鞋柜 360元/个 酒柜 425元/个 

电视柜 300元/个 橱柜 120元/M 

石膏板吊顶 35元/平米 阳台储物柜 600元/个 

假梁 50元/M 墙面造型 60元/平米 

石膏板假墙 60元/平米 石膏线 8元/M 

电视背景墙 600元/项   
 

来源：齐家网，中泰证券研究所 

说明：仅包含人工费用，材料费用另算。 

 木工总费用（人工+材料）：如图表 18所示，价格包含人工费用以及材料

费用，具体的数量以实际量为准，木工总费用为 20660元。 

图表 18：木工总费用 

项目 包工料单价 备注 

门扇 520元/个*0个 15厘夹板底面饰实木面板 

门套 350元/套*6个 15厘夹板底面饰实木面板加收口线条 

石膏板墙体 75元/平米*20平米 2.5*8 龙骨底，双面封 10mm石膏板 

夹板墙面 80元/平米*20平米 平面 9厘夹板封板，造型另计 

贴铝塑板 90元/平米*20平米 含天花、墙面平均价，使用 0.25mm吉祥铝板 

600*600 铝扣板天花吊顶 150元/平米*35平米 使用锣纹吊杆，普通铝扣板 

贴板衣柜 630元/平米*0平米 15厘夹板底饰面板或防火板 

窗帘盒 40元/米*20米 15厘夹板不含饰面板 

底面贴板矮柜 320元/平米*0平米  

石膏板定型天花板 125元/平米*35平米 一级灯槽天花，其它定型另计 

石膏板平面天花板 85元/平米*15平米 普遍施工 

双面封板，硅钙墙体 98元/平米*20平米 2.5*8 龙骨底，7厘硅钙板 

600*600 石膏板 50元/平米*0平米  
 

来源：深圳艺丰装饰工程报价表，中泰证券研究所 

说明：数量为零代表不进行此项施工。 

 泥瓦工程是装修中不可缺少的一环，想要家居美美哒，那么一定要在泥

瓦工程上做足功夫。 

 泥瓦贴士（十五）泥瓦工程的施工流程主要包括四步：1.做防水：泥瓦

工进场之后的第一件事就是做防水。厨房、卫生间、阳台这三个区域都

需要做防水。在正式做防水层前，通常要用水泥砂浆先弄好基层处理，

然后再去做防水处理。2.保温层：保温层对于房屋来说是必要的，它不

仅能起到保温隔热的作用还有隔音的效果。保温层可分为坡屋面和平屋

面两种，坡面屋的保温层具体做法是先找到平贴饼，随后再铺设珍珠岩，

铺完的表面一定要保证平整。之后再检查无异常就可以将钢丝网与插筋

绑扎好。平屋面进行保温层的施工与坡屋面得施工步骤基本一致，但是

不需要用钢丝网。3.瓦面施工：瓦面施工中讲究的就是事前准备，只要

准备工作做好，那么瓦面施工就算是基本完成了一半。瓦片的质量是挂

瓦工作中重要的，瓦片是否有裂缝、残缺，或者不平整都直接影响着挂

瓦工程的质量。4.墙地砖铺设：瓷砖铺贴是泥瓦工程施工的最后一步，



在材料方面，瓷砖不能有缺角、色差、裂纹等现象，然后铺贴时要注意

平整度，若是平整度误差太大，那么就需要先用砂浆找平，然后再铺贴

才行，找平层的厚度要控制在 7-10mm左右即可。 

 泥瓦贴士（十六）泥瓦工程九大注意事项：1.防水层的厚度：确保在 1.5mm

以上，做完之后一定要做闭水试验来检查防水效果。2.挂瓦工程：正式

施工时要注意上下瓦片的搭接长度至少为 100mm，要用细石混凝土铺设

水泥彩瓦。按照自右向左，由下而上的顺序进行。3.泥工工程：开始前

要对水电做一个完整的验收。水电验收完毕之后，泥工才可以进场。为

了防止施工过程中对线管造成的损害，杜绝隐患的发生，还需要对水电

管进行成品保护。4.砌墙工序：装饰公司用红外线水平仪进行测量，确

保墙体的横平竖直。新砌墙必须每隔 50公分加一道拉墙筋，垂直度、水

平度误差不超过 3mm。新砌墙超过 3 米需做板带，保证墙体的牢固度。

5.轻质墙：必须放置抗裂布，再进行粉刷。新老墙接头要铲除原墙体粉

刷层，加网粉刷，让新老墙连接更牢固，如不铲除后期墙体接缝处则会

开裂，造成不必要的损失。6.新砌墙：要求灰缝饱满，顶部必须使用小

红砖斜砌。使用小红砖斜砌是为了防空鼓，保证抗压性，不易裂缝，如

果横砌到顶，最后填缝不可能全部填满，这样的话后期就会墙体开裂。

7.新砌门头：必须使用镀锌角铁，与墙体连接不得少于 10厘米，确保不

会因为门头下沉造成门闭合不畅(用木头做则容易变形)。8.墙砖和地砖

的铺贴：要求横平竖直，拼缝整齐，零空鼓，最后是用垂直的 2m靠尺进

行验收。9.墙砖和地砖的节点必须是墙砖压地砖：在铺设过程中先是贴

砖，做到零空鼓，为了让水泥充分凝固，在做填缝前要等待(夏天 3 天，

冬天 5天)，假如直接填缝的话，水泥没干，影响美观。 

图表 19：泥瓦施工流程  图表 20：泥瓦施工示意图 

  

 

来源：居源装饰，中泰证券研究所  来源：齐家网，中泰证券研究所 

 泥瓦贴士（十七）泥瓦工程四大常见错误：1. 轻视防水工程：防水工

程是非常重要的家装项目，一般交由瓦工施工。在正式铺砖前，卫浴间、

厨房等的墙面、地面需要做好防水。常见的错误做法有：认为开发商做

的防水层验收合格，家装时没必要再做防水;采用的防水材料质量差;只

有部分重点区域做防水。防水工程没有做好，一旦渗漏，轻则家具、墙

壁发霉，重则破坏装修、邻里失和。2. 瓷砖未经泡水处理：铺贴瓷砖时，

瓷砖与墙面的贴合度要大于自身产生的重力。因为瓷砖本身有许多小孔，

吸水能力强，干燥的瓷砖会吸干水泥的水分，使其贴合度降低，铺贴后

易出现空鼓和脱落。3. 瓷砖铺贴不留缝隙：铺帖瓷砖时，许多人都希望

达到缝隙小的效果。但瓷砖的热胀冷缩需要瓷砖铺贴必须留缝。如果缝



隙过小，导致瓷砖对环境的应变能力变差，由于温度的变化，会使瓷砖

挤破，减少瓷砖的正常使用寿命。4. 墙地砖随便混用：在瓦工施工过程

中，容易犯的一个错误就是墙地砖随便混用。不同的瓷砖的理化性能是

不一样的，如墙砖的吸水率和地砖的吸水率就不一样，两者抗折强度也

是不一样，而不同空间部位对瓷砖的性能要求有差别。 

 泥瓦工程材料推荐：1.瓷砖：马可波罗瓷砖，东鹏瓷砖，冠军瓷砖。2.

水泥：海螺，华润水泥，金隅。3.石材：溪石集团，高时石材，宗艺石

材。 

图表 21：泥瓦施工推荐品牌 

 

来源：中泰证券研究所 

 泥瓦工程费用：装修中泥瓦工费用通常有两种计算方法。第一种是按日

薪算：泥瓦工按日计酬，但是因为不良工人容易拖工期，弊端太多，所

以目前很少有这么计算的了，一般 250元-350元/天；第二种是包工活：

按工作量来计算。惯例是平米数×单价＝工程总价。一般大中型城市装

饰公司瓷砖铺贴人工费的报价一般在 35 元-60 元/平米，无缝的工艺比

有缝的工艺多出 6元左右。其中，常规地板砖正常在 35 元/平米，如厨

房、浴室等地方的马赛克瓷砖，人工费多出一倍，约 50元-60元/平米。

以 40元/平米的人工费为例，计算得到人工费用：3680元，材料费用如

图表 22所示，总费用：3680元（人工）+14340 元（材料）=18020 元。 

图表 22：泥瓦工程材料费用 

项目 材料费用价格 人工费用 总费用 

墙砖（卫生间） 47块*60元/块 30平米*35元/平米 3870元 

地砖（卫生间） 16块*90元/块 10平米*35元/平米 1790元 

墙砖（厨房） 38块*60元/块 24平米*35元/平米 3120元 

地砖（厨房） 13块*90元/块 8平米*35元/平米 1450元 

墙砖（阳台） 24块*60元/块 15平米*35元/平米 1965元 

地砖（阳台） 8块*90元/块 5平米*35元/平米 895元 

水泥 2.5吨*300元/吨 包含在上面的人工费用中 750元 

沙子 4立方米*125元/立方米 包含在上面的人工费用中 500元 
 

来源：齐家网，中泰证券研究所 

说明：墙砖价格：800*800 cm，60元/块，地砖价格：800*800 cm，90元/块。墙砖面积以地砖面积的 3倍计

算。以卫生间-10平米，厨房-8平米，阳台-5平米计算。来源：齐家网-广东佛山瓷砖价格表。 

 油漆施工是整个装修过程中至关重要的一环。油漆施工一般是硬装即将

结束的标志，油漆施工包括墙面油漆和木工油漆两个部分。 

 油漆贴士（十八）墙面油漆施工分为七个步骤：1.清洁墙面：这是完成

装修油漆施工工艺的基石，只有墙面清洁进行的彻底，后续的工作才能

https://zixun.jia.com/tag/757/


更加顺利的进行。墙面除了要保持平整无灰之外，还应该保证干燥。2. 刮

腻子并磨平：刮腻子的主要目的是为了填补墙面上的不平整之处，从而

使墙面变得更加光滑。刮腻子一般来说只刮一次是不够的， 往往要进行

两次。只有在这一步充分达到标准，刷漆过程才能进行的更加顺利，装

修的质量也会大大提高。3.涂刷底胶：底胶能够让油漆和墙面更好的黏

合在一起，在涂刷底胶的时候，一定要保证均匀的涂抹在墙上，避免出

现结块或者凹凸不平的情况，否则会在涂刷油漆的时候遇到麻烦，出现

墙面不够光滑的情况。4.首次涂刷涂料：涂料一般也是要涂刷两次，每

一次都刷涂料都要保证平整均匀，而且涂刷的速度要尽量快，不要拖泥

带水，以免还没有刷平油漆已经干了，这样就会导致墙面不平，影响美

观。5.再刮腻子并磨平：再次对墙面进行补腻子的目的，也是为了保证

墙面足够光滑平整，这次要着重把注意力放在一些细小的地方，以免出

现没有观察到的漏洞，导致墙面上出现凹陷或凸起的小点。6.再次涂刷

涂料：第二次进行涂刷涂料，也就证明装修油漆施工工艺已经接近尾声

了，这次的涂刷要比之前更加仔细认真，尤其是对于使用手刷这种方式

来说，更要拿捏好力度。7.打磨光滑：油漆刷好之后，为了能够让墙面

看起来更加平整光滑，还需要进行必要的打磨，从而消除墙面上出现的

细小缺陷。 

图表 23：墙面油漆施工步骤 

 

来源：中泰证券研究所 

 油漆贴士（十九）墙面油漆施工五大注意事项：1.基层处理：保证施工

质量的关键环节,其中保证墙体完全干透是最基本条件，一般应放置 10

天以上。墙面必须平整，最少应满刮两遍腻子，乳胶漆涂刷的施工方法

可以采用手刷、滚涂和喷涂。涂刷时应连续迅速操作,一次刷完。涂刷乳

胶漆时应均匀，不能有漏刷、流附等现象。涂刷一遍，打磨一遍。2.表

层湿水后刮除：如果墙面是旧墙的，需要先把表层湿水后刮除。干透后

滚涂一遍光油。如果是旧房而基质良好，则使用粗砂纸打磨一两遍即可，

不需要刮除。3.腻子应与涂料性能配套：坚实牢固，不得粉化、起皮、

裂纹。卫生间等潮湿处使用耐水腻子。4.涂液充分搅匀：粘度小可加增

稠剂。5.施工温度：高于 10摄氏度，室内不能有大量灰尘，最好避开雨

天。 

图表 24：乳胶漆墙面施工完成结构图  图表 25：墙面油漆施工示意图 



 

  

来源：中国建材网，中泰证券研究所  来源：腾讯家居，中泰证券研究所 

 油漆贴士（二十）木工油漆施工五大步骤：1.板材处理：在上漆之前，

要清理干净木材，将表面的灰尘擦扫干净。清洁时可用专用除尘布，大

面积可用吸尘器反复吸尘。同时用砂纸把板面或者木线条表面打光，注

意保护木皮，不能砂穿。2.板材封闭：将调配好的封闭剂，均匀涂刷到

板材上，可以有效地对板材进行封闭，防止板材受到污染、过度吸湿、

散湿以及板材变形，增强漆膜与板材之间的附着力，节约漆用量，增强

漆膜硬度。3.刮腻子：腻子调配好了之后，将腻子刮涂充分积压到木眼。

待腻子干后，选用砂纸打磨，将木具上的腻子彻底清理干净。用腻子填

充木孔，可以减少木器漆用量，提高漆膜的平整度。4.底漆施工：调配

好底漆之后，可以采用刷涂或喷涂等方式。底漆施工的作用是填平木孔，

增加漆膜厚度。施工时注意底漆实干后，必须用砂纸彻底打磨后，再涂

下一遍底漆。5.磨砂：磨砂是整个过程成败的关键，板材处理时要砂磨，

刮涂腻子要砂磨，底漆施工要砂磨，面漆施工前后也要砂磨。砂磨的步

骤非常关键。 

 油漆贴士（二十一）木工油漆施工五大注意事项：1.注意木线：可以用

板子直接裁成长条贴上，最好是两个对角的地方做成 45 度。2.封底漆：

木板买回来以后应该刷一遍底得宝，如果没有的话可以选择清面漆开稀

刷一遍。3.批腻子：最好选择用原子灰，但一般油漆工不愿意用，因为

其硬度非常好，打磨起来非常难。腻子粉要细一些，胶要多掺一点，然

后打磨到透出板材。4.底漆可采用刷的方式：刷底漆的时候底漆最好粘

稠一点，底漆做三到四遍，然后打磨平整，最好用水磨的方式。5.抛光：

一般是刷好或喷好最后一遍漆就不需要抛光了，有的油漆工要用抛光蜡，

但只是当时手感挺好，过上一年半载，打扫卫生的时候就把蜡擦掉了，

砂纸印就出来了，真正抛光是用电动的羊毛球抛光的，不是靠砂纸打磨

来抛光的。 

图表 26：木材清色油漆施工流程  图表 27：木工油漆施工示意图 



  

 

来源：中国工程招采网，中泰证券研究所  来源：亿媒体，中泰证券研究所 

 油漆工程品牌推荐：立邦，多乐士，华润漆。 

图表 28：油漆推荐品牌 

 
来源：中泰证券研究所 

 油漆工程费用计算：墙面油漆施工面积=（建筑面积×80%-10）×3。建

筑面积就是购房面积，现在的实际利用率一般在 80%左右，厨房、卫生

间一般是采用瓷砖、铝扣板的，该部分面积大多在 10平方米。 用漆量：

按照标准的施工程序的要求，底漆的厚度为 30 微米，5升底漆的施工面

积一般在 65～70 平方米；面漆的推荐厚度为 60～70 微米，5 升面漆的

施工面积一般在 30～35平方米。底漆用量（5L/桶）=施工面积÷70；面

漆用量（5L/桶）=施工面积÷35；墙面油漆施工，底漆一遍，面漆两遍。

木工油漆施工面积：1公斤油漆大约能刷 15平米的面板，按照木工油漆

施工，底漆三遍，面漆两遍。业主要去按照“长宽高”的方式计算所需



的木工油漆面积，这里以 30平米的木工油漆面积为例进行计算。油漆工

程的人工费用按照 10元/平米计算。 

图表 29：油漆工程总费用 

项目 施工面积 底漆用量 面漆用量 底漆费用 面漆费用 

墙面油漆施工 258平方米 18.5L 38.5L 639元 746元 

木工油漆施工 30平米 6Kg 4Kg 564元 376元 

人工费用 3000元    

总费用 5325元    
 

来源：中泰证券研究所 

说明：建筑面积为 120平方米的房子为例；按照 18L油漆重 29Kg进行估算。墙面油漆施工面积：（120×80%-10）

×3=258 平方米。价格来源：京东多乐士官方旗舰店（墙底漆-518元/15L，墙面漆-349元/18L，木底漆-235元/2.5Kg，

木面漆-235元/2.5Kg）。油漆工程的人工费用按照 10元/平米计算。 

（四） 安装工程 

 在土建施工完成后进行安装工程，包括厨卫吊顶、橱柜木门安装、地板

安装、灯具洁具安装，然后进行保洁工作。 

 厨卫吊顶：主要安装步骤包括：边角线的安装，屋顶丝杆膨胀套安装，

三八龙骨的安装，三角龙骨的安装，安装抽油烟机管道和热水器管道，

铝扣板安装。 

 吊顶贴士（二十二）厨卫吊顶七大注意事项：1. 打扫卫生：装吊顶以

前需要把卫生打扫干净，包括需要包进去的管道和墙壁。2. 注意高度：

吊顶的高度一般是控制在 15公分左右的，否则可能会让整个空间看起来

特别的压抑，根据自家的楼层高度以及户型，控制好吊顶的高度。3. 注

意“三防”：即防水、防潮和防火。在材料的选择上，不提倡采用木龙骨。

目前，家装中普遍采用的是铝扣板，它基本上能够克服 PVC 板的一些比

如时间过长容易变色、老化；容易破损；粘上的油腻物质难以清洗等缺

陷。4. 浴霸是否需要：安装吊顶的时应该要做好是否需要浴霸的打算，

以免因为顺序上的错误而产生不必要的麻烦。5. 热水器安装位置：卫生

间安装吊顶的时候，对于热水器的位置应该有具体的安排。选择顶上的

位置的话，会更加的节省空间，如果未来美观考虑，可选择方形的热水

器。6. 注意密封：对于密封性的重要性，安装师傅是一定知道的。但是

可能不是每一个工人都是有那样的自觉性的，所以如果你时间充足的话，

最好是可以自己在旁边监工。7. 慎用铝塑板：由于在安装铝塑板的过程

中，要采用木工板撑底，如果在防潮方面处理不好，后果就会不堪设想。 

 吊顶贴士（二十三）厨卫吊顶选购技巧：1. 厨卫吊顶材料：吊顶的材

质主要有 PVC 板、铝扣板、铝合金扣板、石膏板、集成吊顶。现在市面

上比较常见的厨卫吊顶材料有铝扣板，铝塑板，PVC 塑料扣板，一般来

说选择铝扣板是比较好，虽然价格高一点，但是实用性强，更加有保障。

2.选择铝扣板：可以目测观察，看它的板面的平整度，是否又有划痕，

或其他的瑕疵；断面会不会存在黑、灰色、发绿色以及其他杂质。3. 用

手触摸：感受下吊顶材料的表面是否足够的细腻光滑。4. 用手敲击：听

http://www.zhufaner.com/zt/yyjxg.html


声音，好的为金属声音明显，差的则声音沉闷，金属声不明显。5. 集成

吊顶：现代家装的厨房吊顶一般都是集成吊顶，不仅有很好的外观、清

洗方面也容易。最好的厨房吊顶材料就是铝扣板集成吊顶，不仅有很好

的防潮、防火、耐高温、易清洗等特点而还具有不易变形等特点。而塑

钢板、PVC 板容易变形，而且塑钢板还容易发黄。在钻孔上不能钻的太

深，可能会对防水又影响。一般钻孔深度宜在 3 到 4 厘米，而且在铝扣

板选购上要注意厚度的选购。 

图表 30：厨卫吊顶示意图 

 

来源：买卖网，中泰证券研究所 

 厨卫吊顶品牌推荐：友邦，品格，容声。 

图表 31：厨卫吊顶推荐品牌 

 

来源：中泰证券研究所 

 厨卫吊顶价格：吊顶品牌、材质、档次的不同，价格也不同。市面上铝

扣板的规格有:300*300、500*500 等规格，铝扣板的销售是以片为计量

单位，正常包装的话，是一整包 10 片，价格在每平方 50-130 元，根据

尺寸的不同，价格也在变化。下面以集成吊顶为例，列举了各品牌价格，

同时也给出了具体价格组成。以卫生间（10 平米）和厨房（8 平米）为

例，集成吊顶总价在 7070元。 

图表 32：厨卫集成吊顶价格 



单个价格组成 

项目 数量 价格 规格 

厨房 8平米 769元/4平米 4平米集成吊顶铝扣板包安装 

卫生间 10平米 769元/4平米 4平米集成吊顶铝扣板包安装 

浴霸 1个 999元/个 浴霸风暖集成吊顶三合一嵌入式浴室卫生间 led灯浴霸 

照明模块 2个 699元/个 300*300 面板灯铝扣板嵌入式平板灯 

换气设备 2个 389元/个 集成吊顶厨卫排风扇 

三角龙骨 54M 14元/3M 88三角龙骨 0.23mm厚 3米 

轻钢龙骨 18M 8元/M 拉法基 75竖龙（0.6mm） 

丝杆 3M 13元/M 304全螺纹杆螺丝杆机牙螺杆 M5*1米 

套餐价格 

友邦吊顶套餐 8平米 3499元/套 8平方铝扣板+高性能 LED灯+多功能风暖浴霸+辅料+收边条 

新飞吊顶套餐 8平米 2599元/套 全套 UV板材全包厨卫简约套餐送辅料 

新飞吊顶套餐 15平米 4699元/套 全套 UV板材全包厨卫简约套餐送辅料 

武峰吊顶套餐 8平米 1688元/套 厨房/卫生间 8平抗油污，集成吊顶天花板，铝扣板全套 
 

来源：中泰证券研究所 

说明：数据来源于友邦京东旗舰店、奥普京东旗舰店、 OPPLE京东旗舰店、 新飞吊顶京东旗舰店、 武峰天猫旗舰店。三角龙骨-1平米/3M，轻钢龙骨-1平

米/1M，丝杆-3M/户。 

 木门贴士（二十四）橱柜木门安装六大细节：细节一（搬运）：搬运实木

门板的时候尽量避免划伤或者碰伤门框和门扇，放置门框门扇时也需平稳

的将其放置在不受阳光直射但又空气流通的室内水平地面上。通常人们习

惯将门框和门扇靠墙斜立着，但其实这样是最损坏门框和门扇的。细节二

（安装步骤）：木门安装必须在洞口地面工程(如：地砖、石材）安装完毕

后，在墙面腻子刮完并打磨平整(墙面贴墙砖、石材处的洞口，须全部贴

齐洞口侧边)后，才可以进行木门的安装。细节三（安装方法）：木门安装

必须使用预留洞口安装法，严禁使用边安装边砌口的做法。细节四（安装

规范）：木门安装时需检查洞口墙体湿度，如果安装洞口墙体湿度<25%，

则正常可继续安装；如果安装洞口墙体湿度>25%，则应在安装的墙体上做

好防潮隔离层；测量毛洞口时要根据装修基准线确认地面成型高度和墙面

厚度。细节五（门框材料）：若门框是用 MDF材料制作的，拼门框时需用

螺丝拼框；若门框是用多层板或实木板制作的，那在拼门框时则可使用铁

钉固定；安装门框时一定要将门框调整好垂直度，避免打上发泡剂时，因

为发泡剂的干燥发胀作用而损坏门框。细节六（木门类型）：单扇平开门、

子母门、双扇对开门门洞预留尺寸为（套板的厚度为 32mm）：门洞高度=

门扇高度+40mm，门洞宽度=门扇宽度+65mm。其它类型的组合门根据具体

情况而定。 

 橱柜品牌推荐：欧派橱柜，我乐橱柜，志邦橱柜。 

 木门品牌推荐：金迪木门，米兰纳木门，尚品本色木门。 

图表 33：橱柜木门安装示意图  图表 34：橱柜木门品牌推荐 



 

  

来源：土巴兔，中泰证券研究所  来源：中泰证券研究所 

 橱柜木门费用：选择知名品牌的橱柜木门，详细价格如下表，总费用：

41980元。 

图表 35：橱柜木门费用 

项目 品牌 价格 内容明细 

整体橱柜 欧派橱柜 15800 元/套 3.6米地柜+3.6米台面+1.5米吊柜+烟机+炉灶+水槽+抽屉/拉篮 

整体橱柜 我乐橱柜 19766 元/套 3米厨柜+3米台面+1 米吊柜 

整体橱柜 志邦橱柜 8999元/套 3米地柜+3米台面+1吊柜 

衣柜 欧派衣柜 19800 元/22平米 欧派衣柜现代简约全屋柜类定制 19800套餐 

衣柜 我乐衣柜 3000元/平米 我乐衣柜定做 

衣柜 志邦衣柜 1799元/平米 志邦法兰菲全屋定制卧室衣柜定做 

木门 金迪木门 6380元/套 厨房门，卫生间门，厕所门，浴室门 

木门 尚品本色木门 3600元/套 实木复合烤漆门房间门，定制套装门，室内门，卧室门 

木门 米兰纳木门 4988元/套 定制卧室门，室内实木复合定制，静音木门 
 

来源：中泰证券研究所 

说明：欧派天猫旗舰店，我乐天猫旗舰店，志邦天猫旗舰店，金迪天猫旗舰店，尚品本色天猫旗舰店，米兰纳天猫旗舰店。 

 地板贴士（二十五）地板安装六大注意事项：注意事项一：安装前确保

地面的平整，确保好地面的干燥、平整、没有杂物。一般情况下，地板的

安装要等到其它的装饰工程完工以后才能进行，假如地面不平整就进行安

装的话，就会使得一部分的地板和龙骨出现悬空的现象，当人们在上面踩

踏时，就会发出声响。注意事项二：切记实木地板在拆开包装后不能马上

使用，必需得在拆完包装后，寄放在屋内一个星期以上，等到实木地板和

居室的温度、湿度互相适应以后才能使用。注意事项三：安装地板时，注

意查看龙骨是否干燥，一般情况下，经过干燥的木龙骨含水率会在 25%左

右，而及格的木地板的含水率一般是在 12%左右，如果湿度差相差的太大，

很容易就会导致木地板快速吸潮，时间一长地板就会起拱、漆面出现爆裂

等现象。所以最好还是选用干燥、条直的木材做龙骨为宜，确定好龙骨的

水平后，方可将龙骨与地面用钢钉进行固定。注意事项四：拼装地板时，

不能把地板拼装的过松或是过紧。拼装的松紧必须依据屋内环境的温度高

低来进行合理的安排，如果拼装的太松，随着地板的收缩就会出现较大的

缝隙。如果拼装的太紧，地板膨胀的时候就会出现起拱。注意事项五：安

装时不能使用打木楔加铁钉的固定格式，这是因为木楔与铁钉接触面太

小，会使得握钉力的不足，易造成龙骨松动。注意事项六：切忌出现地板

长度方向和进门方向的不一致。 

 地板品牌推荐：大自然地板，生活家地板，圣象地板。 



图表 36：地板安装示意图  图表 37：地板品牌推荐 

 

 

 

来源：土巴兔，中泰证券研究所  来源：中泰证券研究所 

 地板费用：选择知名品牌的地板，详细价格如下表，以 70 平米的铺设面

积为例，选择 114元/平米的地板，材料费用：9380元，地板价格高低差

异大，根据自身需求选择。人工费用：30元/平米*70平米。总费用：11480

元。 

图表 38：地板费用 

项目 品牌 价格 规格 内容明细 

地板 大自然地板  173元/平米 950*128*12（mm） 大自然强化地板纤皮玉蕊色 

地板 大自然地板 398元/平米 760*126*15（mm） 高档大美木豆多层实木复合地板 

地板 生活家地板 288元/平米 910*527*15（mm） 生活家除醛地板 实木复合地板 

地板 生活家地板 114元/平米 1215*169*12（mm） 强化复合地板 

地板 圣象地板 140元/平米 厚度：11mm 强化复合地板 

地板 圣象地板 248元/平米 厚度：15mm 多层实木复合地板橡木 

地板龙骨 龙威 20元/根*70平米 3.8M/根 花旗松碳化木板材实木龙骨 
 

来源：中泰证券研究所 

说明：大自然地板房天下旗舰店，太平洋家居网，京东生活家居旗舰店，估算地板每平米需要一根(3.8米)龙骨。 

 灯具贴士（二十六）灯具安装五大注意事项：1.基本的要求：必须牢固、

安全、没有潜在的隐患，尽早排除。2.线路问题：（1）室内安装床头灯、

台灯、镜前灯、落地灯、壁灯等灯具时，高度低于 2.4米及以下，灯具的

金属外壳都要接地可靠，保证使用安全。（2）当发生漏电时，可保证用户

不被伤害到。除此之外，配线时灯盒位置要加一根接地导线，同样出于安

全考虑。3. 阻燃套管保护：装饰吊平顶安装各类灯具时，应按灯具安装

说明的要求进行安装，吊顶或护墙板内的暗线，必须有阻燃套管保护。4.

灯具重量分析:（1）当灯具重量大于 3kg时，应采用预埋吊钩或从屋顶用

膨胀螺栓直接固定支吊架安装方式，不能用吊平顶吊龙骨支架安装灯具。

（2）从灯头箱盒引出的导线，要用软管保护至灯位，预防导线裸露在平

顶内。5.卫生间及厨房装矮脚灯头：直接采用瓷螺口矮脚灯头，螺口灯

头的接线、相线(开关线)应接在中心触点端子上，零线接在螺纹端子上。 

 洁具贴士（二十七）洁具安装三大注意事项：1.安装步骤：卫生洁具在

安装上是有一定的规律的，步骤千万不能出错，除了浴盆与马桶之外，其

他洁具应该在卫生间工作基本完成之后再进行安装才可。2.支架支撑：卫



具在安装时是需要有支架来支撑，所以应提前给埋设好。此外，卫生洁具

埋设支架的时候除了需要一定的平整与牢固之外，还应该要与器具紧贴，

而支架应该具备良好的防腐性，用来固定的螺钉和螺栓应该采用镀锌产

品，与器具接触的时候应该加一些橡胶垫。3.防水：卫生间的防水工作一

定要做到位，排水栓以及地漏的安装都要平整、牢固，低于排水表面，玩

装完之后将水倒入卫生间，检查一下卫生间会不会出现渗漏的现象，如果

没有渗水，防水层就算是完工了。 

 灯具品牌推荐：灯具：欧普照明、雷士照明、飞利浦照明。 

 洁具品牌推荐：科勒、TOTO、美标。 

图表 39：洁具安装示意图  图表 40：灯具洁具品牌推荐 

 

  

来源：中国图库，中泰证券研究所  来源：中泰证券研究所 

 灯具、洁具费用：19691元（以实际需求为准） 

图表 41：灯具洁具费用 

项目 品牌 价格 内容明细 

灯具 欧普照明  1299元/套—三室两厅套餐 卧室灯 X2, 客厅灯 X1, 书房灯 X1, 餐吊灯 X1 

灯具 雷士照明 5299元/套—三室两厅套餐 卧室灯 X2, 客厅 X1, 阳台灯 X2, 餐吊灯 X1 

灯具 飞利浦照明 1699元/套—三室一厅套餐 卧室灯 X2, 客厅 X1, 阳台灯 X1, 餐吊灯 X1 

洁具 科勒 2625 元/个*2个 五级旋风连体马桶坐便器 

洁具 科勒 1399 元/个*2个 挂墙式三出水淋浴柱淋浴龙头 

洁具 科勒 3849 元/个*2个 希雅维浴室柜 

洁具 科勒 1049 元/个*1个 单槽台上厨盆龙头套餐 

洁具 科勒 549元/个*2个 洗手盆龙头 

洁具 科勒 1199 元/个*1个 嵌入式浴缸 1.5 米 
 

来源：中泰证券研究所 

说明：京东欧普照明旗舰店，京东雷士照明旗舰店，京东飞利浦照明旗舰店，京东科勒旗舰店。 
 

（五） 家具、家电进场 

 在安装工程完成后进行家具、家电进场。 

 家具贴士（二十八）家具进场三大注意事项：1.家具进场顺序（橱柜-

卫浴洁具-木门-地板-家具）：家具进场要按照固定的顺序流程。最先进

场的家具就是橱柜了，当房子还是毛坯房时就要测量橱柜尺寸，等厨房

瓷砖贴好之后进行二次测量，最后等房屋装修好后进行橱柜进场。橱柜

安装好之后就是卫浴洁具进场，卫浴产品在装修之前都留好了安装的位

置，只要提前通知工人安装即可。然后是木门安装，木门进场同样要注



意尺寸问题，别到时候出现安不上或者留出缝隙过大的情况。木门安装

好之后就是地板安装，在安装前要通知工人做好准备工作，保证施工更

加顺利。这些安装结束之后剩下的家具都是等施工结束后再进行安装，

没有什么固定的顺序了。2.家具进场前准备工作：首先我们要确定购买

家具的时间，不要买的太早没有地方存放;然后是有些需要特殊安装的家

具要提前通知商家安排工作人员前来安装;最后是对房间做一些保护措

施，例如在地板上铺上保护膜，避免搬运家具时磨损地板，还有一次性

鞋套是对地板的一种保护;另外还准备一些活性炭，新家具或多或少会存

在一些甲醛等有害气体的释放，活性炭具有吸收有害气体的功效。3.家

具进场时：在安装之前检测家具的完整度，如果家具出现破损等质量问

题要及时和现场的工作人员确认情况然后通知商家更换或者弥补损失。

家具在安装时业主最好在现场跟进，以免在安装时发生一些损害家具的

事情到最后无人负责。 

 家电贴士（二十九）家电进场注意事项之选购：1.冰箱：看冰箱的容量，

开启方式，有无结霜现象，用电功率，选择自己喜欢的外观，颜色上尽

量与整体的装修风格保持一致。最好是选择市面上口碑较好的品牌货。

2.彩电：屏幕分辨率是选择高清还是高顺畅。屏幕响动时间，或者是开

电视的时候的响应时间长短。建议选择市面上的大品牌电视机。LED 效

果，屏幕的大小尺寸。3.电脑：台式的还是笔记本形体的选择，内在大

小，屏幕大小，品牌最好是选择市面上较好的品牌。显卡的大小，以及

考虑到外表，价格等。4.空调：制冷制热的快慢速度，能效比等级，变

频机与定速机的速度。冷暖互换的程度，外观的美观，颜色的选择。建

议选择品牌空调。5.洗衣机：先建议选择品牌的洗衣机，再考虑洗衣方

式，例如滚筒还是直洗，容量：洗衣的容量要根据家里人的多少。6.小

家电：小家电的选择最好是在品牌上、颜色上以及样式上可以与其他的

家装搭配起来，这样整体性更强。 

 家电贴士（三十）家电进场注意事项之安装：1.热水器安装：注意要放

在通风较好的房间，严禁安装在浴室内。热水器要安装有与室外直接接

触的房间。热水器上下部不能有电力导线、电路设备或者是其他易燃的

物质。需要额外再增加一条安全电路线。2.空调的安装：建议在床头的

正上方，或可放在房门斜对面。不要接长管线路，尽量接短管路。空调

可多接近天花板，这样降温好。3.洗衣机的安装：只需要存放的地方平

衡牢固就可以。需要用底角处螺钉打紧。离水源，电源，以及排污管道

要近，进水和排水会更方便。4.冰箱的安装：要考虑噪声的干扰，所以

不建议放在人睡觉的地方，冰箱要远离热源，避免阳光照，不宜放在不

通风的地方，适合放在厨房，餐厅或客厅。冰箱与墙面保持五厘米的距

离，冰箱的四角，最好用薄金属片垫起。 

 家具品牌推荐：宜家、索菲亚、欧派。 

 家电品牌推荐：海尔、美的、格力。 

图表 42：家具家电品牌推荐 



 

来源：中泰证券研究所 

 家具、家电费用：32894元（以实际需求为准） 

图表 43：家具、家电费用 

项目 品牌 价格 参数明细 

家具套餐 欧派  23800元/套 沙发（三人位+贵妃椅）+茶几+餐厅一桌四椅+主卧 1.8M软床+次卧 1.51M板床 

床架 宜家 1699元/套 双人床 尺寸：180*200 cm 

床架 宜家 1449元/套 单人床 尺寸：90*200 cm 

床头桌 宜家 299元/套 两斗抽屉柜 尺寸：40*55 cm 

衣柜 宜家 1499元/套 双门衣柜带 3个抽屉 尺寸：124*60*201 cm 

沙发 宜家 3499元/套 三人沙发床 宽度: 225 厘米 深度: 105 厘米 高度: 83 厘米 

茶几 宜家 199元/套 尺寸：90*55 cm 

电视柜 宜家 99元/套 尺寸：90*26*45 cm 

书柜 宜家 399元/套 尺寸：80*28*202 cm 

餐桌一桌四椅 宜家 535元/套 尺寸：110*67 cm 

书桌 宜家 399元/套 尺寸：73*50 cm 

鞋柜 宜家 199元/套 尺寸：52*39 cm 

热水器 海尔 1399元/套 加热功率：2000W 最大容积：60L 

空调 格力 2499元/套 空调功率: 1.5匹 工作方式: 定速空调 能效等级: 三级 

洗衣机 美的 898元/套 洗涤公斤量：5.5kg 脱水功率：340W 洗衣程序：快洗 强力洗 标准洗 

冰箱 海尔 1799元/套 冷冻室容积：53L 冷藏室容积：110L 箱门结构：三门式 耗电量 ：0.59Kwh/24h 
 

来源：中泰证券研究所 

说明：京东欧派旗舰店，宜家家居官网，淘宝海尔旗舰店，淘宝美的旗舰店，淘宝格力旗舰店。 

（六） 新风系统、中央空调和地暖 

 中央空调、新风系统都是致力于提高室内舒适度的系统。现实生活当中，

很多人想当然地认为空调也能吹风，没必要另外搭配新风系统。其实中

央空调与新风系统是完全不同的概念，他们分别解决住宅环境中的不同

问题，一个给人冷暖，一个提高室内空气品质。两者之间既有区别又有

联系。 

 中央空调和新风系统贴士（三十一）中央空调和新风系统有哪些区别? 1.

原理不同：中央空调是利用风机发动的原理，形成室内空气循环，空气

在经过空调里面的冷源或热源的吸热或散热，改变了温度，然后被送入

房间，达到人们想要的舒适温度。而新风系统是利用风机动力、管道、



排风技术，连通室外空气，形成循环，并形成室内气流的运动，从而改

善室内空气质量。2.功能不同：中央空调的主要功能是制冷或制热，在

于控制和调节室内空气温度，最终使室内温度达到人体适宜、舒爽的目

的。而新风系统的主要功能在于通风换气，将室内浑浊的空气排出室外，

再将室外新鲜空气引进来，从而实现室内外空气循环。 

图表 44：中央空调示意图  图表 45：新风系统示意图 

  

 

来源：中泰证券研究所  来源：欧尚官网，中泰证券研究所 

 中央空调和新风系统贴士（三十二）中央空调和新风系统有哪些联系？

1.共同提升生活舒适度：两者配合能提升生活舒适度。中央空调利用制

冷制热，使人体处在舒适的温度下。新风系统则可以保证室内空气的新

鲜度。通俗点说，中央空调可以解决室内温度的问题，但前提必须关闭

窗户，而长时间不开窗，室内就会感觉闷而且有异味。这时候新风系统

就解决了这一问题，保持室内空气新鲜、干净、清爽。2.共同提高呼吸

健康指数：两者配合能提高呼吸健康指数。为防止室内缺氧，二氧化碳

浓度太高，开空调后往往要开窗通风，防止空气不流通印发的呼吸道疾

病，而且空调内藏匿的病菌也会引发空调病。而配合新风系统，则可以

很大程度上消除这些隐患。3.新风系统节约空调能耗：两者配合能大幅

节约中央空调能耗。有些新风系统带有热回收功能，比如中嘉新风系统，

可减少由于换气造成的室内温度的流逝，这让中央空调的能耗大大降低，

节约用电成本。 

 中央空调和新风系统贴士（三十三）中央空调有自带新风系统吗？空调

的主要功能是调节温度。市场上确实有一些自带新风系统的功能，而销

售往往会夸大其新风的功能，从而造成市场上这项功能的口碑并不好。

这类中央空调一旦室内室外的压强达到平衡，或者高于室外时，新风的

功能就停止了，新风量难以控制，室内外换气率不到 20%，远远不能不

能满足用户对新风的需求。因此，这类中央空调是无法取代专业的新风

系统的。中央空调+新风系统才是较好的组合。 

图表 46：新风系统和中央空调比较 



 

来源：家核优居，中泰证券研究所 

 新风系统贴士（三十四）新风系统五大注意事项：1.风量：按人均需求

计算新风量是常见的新风量计算方法，国家规定家庭人均新风量应该满

足 30 m3/h，那这一区域所需要的新风量 W1=30 m3/h×4 人=120 m3/h；

另一种新风量计算方法是按换气次数计算，将室内空间的体积计算出来，

即室内的空气体积总量。若按此法计算，取房间新风换气次数 P=1次/h，

则新风量 W2=P×S×H=1×120×3=360 m3/h。两者中选取最大值来确定

新风系统的风量肯定没错。2.管道：建议选择进口的无缝接口的管道，

国内一般使用 PVC 管道，成本低，购买方便，但容易积灰，并且清洁比

较困难。3.过滤：如果过滤装置标准低于欧标 F9级别，那基本就是一个

摆设了。过滤要经过至少三道过滤，包括初效过滤，亚高效过滤和高效

过滤。第一道初效过滤是为了保护后面两道过滤，专门过滤大颗粒。过

滤网一年至少更换 1 到 2次。同时我们在购买新风系统时，也要看看耗

材的价格和安装是否方便。4.热交换：新风系统安装全热交换有 2 个优

点，第一个优点是可以平衡室内的湿度，第二个优点是可以让传进来的

空气温度更接近室内温度。5.密闭性：新房系统对房间的密闭性有着比

较高的要求，这点在装修时需要考虑到。  

 中央空调贴士（三十五）中央空调六大注意事项：1.室内机的安装：内

机和吊顶上的出（回）风口需要有软接，软接必须锚固，吊装完后要用

塑料纸将机器出（回）风口包装好，以防装修时产生的灰尘和杂物进入

机器内部。2.管道铺设：管道必须直平整，冷媒支架间距在 1 米，两个

弯的间距要大于 0.5米，分器管间距要大于 1.5米，水管支架间距在 0.8

米，水管坡度不得小于 1％，具体坡度也要以现场情况来定，每一台都

要加一个透气孔。冷媒管的拐弯和分器管距离太近，会造成冷媒的偏流，

房间效果不好。3.焊管和保护焊：采用氮气保护焊是使得金属隔绝氧气

而不被氧化，从而不易产生金属氧化物，否则易产生金属氧化物掉进管

道内，造成中央空调压缩机系统堵塞。4.空调试水：检查空调排水管路

是否漏水，水是否通畅，空调安装是否水平。5.压力测试：空调管道在

接外机之前要对管道进行压力测试，把出到室外的液管和气和管连接到

一起，装上一个 6MPa 的压力表，进行充氮测试。R410A 系统加压到 4MPa，

R22 系统加压到 2.8MPa，保压 24 小时不降即压力测试完成。6.抽真空：

抽真空作用是除去系统中的不凝性气体和系统中的水分，水分是新冷媒

制冷剂系统中的最大杀手，润滑油与水分混合会生成酸，会腐蚀系统，

同时造成铜镀，损坏压缩机，同时水分会造成膨胀阀或毛细管内结冰，

出现冰堵，会使制冷制热效果降低，并且还会对压缩机的冷冻油产生致



命打击。 

 新风系统品牌推荐：松下、皓庭、远大。 

 中央空调品牌推荐：海尔、美的、格力。 

图表 47：新风系统和中央空调品牌推荐 

 

来源：中泰证券研究所 

 新风系统、中央空调费用：根据自身需求选择规格，总费用：37198元。 

图表 48：新风系统、中央空调费用 

项目 品牌 价格 参数明细 

新风系统 松下  15999元/套 适用面积：120平米  额定功率：170瓦特 

新风系统 远大 18888元/套 适用面积：60平米以上额定功率：100瓦 

新风系统 皓庭 19799元/套 500L新风机 额定功率：100瓦 

中央空调 海尔 21199 元/套 功率: 4匹一拖三  工作方式: 变频制冷  适用面积: 20-70㎡ 

中央空调 美的 30180元/套 功率: 5匹一拖三  工作方式: 变频  制冷适用面积: 30-105㎡ 

中央空调 格力 30499 元/套 功率: 5匹一拖四  工作方式: 变频  制冷适用面积: 30-105㎡ 
 

来源：中泰证券研究所 

说明：苏宁易购松下旗舰店，苏宁易购远大旗舰店，苏宁易购皓庭旗舰店，天猫海尔旗舰店，天猫美的旗舰店，天猫格力旗舰店。 

 地暖贴士（三十六）地暖安装八大注意事项：1.地暖安装与家装同步：

地暖安装一般与家装同步进行。地暖有前期和后期：前期是在刚开始装

修时，完成水电后安装分集水器和铺设管道；后期是家里全部装修完毕

以后，安装壁挂炉后进行调试。2.地暖铺装细节：地暖管道布置比较复

杂，需要计算间距，铺设形状，若管道不平衡，会出现局部不热。注意

保温材料的选择，如果保温材料不好，热量将散发到楼下，影响舒适体

验度，还有可能造成有害物质的释放。3.混凝土填充：用于保护地暖管

道并使地面温度均匀的构造层。混凝土浇筑高度为 4cm，需人工铺平，

不得用振荡器。4.地暖完成调试：壁挂炉安装完成以后，在所有水源、

电源、热水回水都正常供应到位的情况下进行整个系统的调试。5.地面

不可打孔：装修时注意不能在地面上打孔、打钉子，以免打漏地暖盘管，

导致漏水。 6.避免直接放置接触面积大的家具于地板上：由于地板表

面是散热面，地板上尽量不要做固定装饰件或安放无腿的家具，以免影

响热空气流动，导致房间取暖效果不佳。7.卫生间防水：若在卫生间安

装地暖，防水层一定要做好。卫生间地暖一般是铺在干区，湿区是不建

议安装地暖。8.地板铺设：在铺设地板时，避免使用防潮垫（隔热），会

影响热量传导且增加能耗。地暖铺设时的保温板本身就是防潮的，并且

提供了地板的“脚感”。 



图表 49：地暖地面结构示意图  图表 50：地暖整体结构示意图 

 

 

 

来源：适嘉网，中泰证券研究所  来源：红塔地暖，中泰证券研究所 

 地暖分类：根据热媒介质的不同，地暖被分为水地暖和电地暖。水地暖

以温度不高于 60℃的热水为热媒，在管内循环流动加热地板，通过地面

以辐射和对流的传热方式向上供暖；电地暖则是将低温发热电缆作为热

源进行传热，利用温控器调节温度。电地暖又可分为电热膜和发热电缆。 

图表 51：水、电地暖优缺点比较 

 
来源：中泰证券研究所 

 

图表 52：电地暖差别比较 



 

来源：淘宝网，中泰证券研究所 

 水地暖价格估算： 100平米的房子实际铺地暖的面积按 70平米来计算，

总费用：4663元。地采暖热源的费用可分为两种情况：市政供热和安装

壁挂炉。若是市政供热采暖热源费用为零；壁挂炉的价格基本上在 9000

元-15000 元这个区间，取中间数 13000 元/套。市政供热--水地采暖安

装费用： 4663 元；安装壁挂炉--水地采暖安装费用： 13000+4663＝

17663 元。（明细见下表） 

 电地暖价格估算：100 平米的房子实际铺地暖的面积按 70 平米来计算，

以发热电缆式地暖为例，总费用：6163元。（明细见下表） 

图表 53：水地暖费用明细 

项目 单价*数量 参数明细 

钢丝网  5元/平米*70平米 孔径 :10x10cm 

反射膜 3元/平米*70平米 使用温度：200-500 芯材：橡塑 

挤塑板 8.5元/平米*70平米 规格：1800X600X30MM 

采暖主管 2.5元/米*420米 中德地热管 20*2.0 

分集水器 120元/个*5个 伟佳地暖黄铜分集水器 

温控器 36元/个*3个 液晶温控器面板 

安装费用 5元/平米*70平米  

水地暖混凝土保护层 20元/平米*70平米  
 

来源：中泰证券研究所 

说明：数据来自于百度爱采购，京东，1688。地暖主管按照 6M/平米估算。 

图表 54：电地暖（发热电缆）费用明细 

项目 单价*数量 参数明细 

钢丝网  5元/平米*70平米 孔径 :10x10cm 

反射膜 3元/平米*70平米 使用温度：200-500 芯材：橡塑 

挤塑板 8.5元/平米*70平米 规格：1800X600X30MM 

发热电缆 6元/M*525M 30M 600W 材质：碳纤维 

温控器 36元/个*3个 液晶温控器面板 

安装费用 5元/平米*70平米  

水地暖混凝土保护层 20元/平米*70平米  
 

来源：中泰证券研究所 



说明：数据来自于百度爱采购，京东，淘宝，1688。发热电缆按照 7.5M/平米估算。 

 地暖贴士（三十七）水、电地暖日常费用比较：1.安装和维护：电地暖

比水地暖少一个锅炉，所以在安装上成本会低一点，水地暖由于需要锅

炉，维修保养的费用就相对较高。2.日常运行成本比较：单位时间里，

同样的采暖面积电地暖的使用成本是水地暖的三倍。以每天开启 24H 为

例估算，水地暖的运行费用：40元/天*30天=1200月；电地暖的运行费

用：100W/平米*100平米*24H /天*0.5元/度*30 天=3600月。 

 地暖材壁挂炉品牌推荐：博世、美的、海尔。 

图表 55：壁挂炉品牌推荐 

 

来源：中泰证券研究所 

（七） 装修流程汇总 

 装修总流程图如下所示： 

图表 56：装修总流程图 

 

来源：中泰证券研究所 

 装修材料推荐如下图所示： 

图表 57：装修材料推荐汇总 



 

来源：中泰证券研究所 

 装修贴士汇总如下表所示： 

图表 58：装修贴士汇总 

项目 价格 注意事项数量 

拆旧土建 （一~二） 2 

水电工程 （三~十二） 39 

木工施工 （十三~十四） 11 

瓦工施工 （十五~十七） 17 

油工施工 （十八~二十） 22 

厨卫吊顶 （二十二~二十三） 12 

木门安装 （二十四） 6 

地板安装 （二十五） 6 

洁具安装 （二十六） 5 

灯具安装 （二十七） 3 

家具进场 （二十八） 3 

家电进场 （二十九~三十） 10 

中央空调和新风系统 （三十一~三十三） 6 

新风系统 （三十四） 5 

中央空调 （三十五） 6 

地暖安装 （三十六~三十七） 10 
 

来源：中泰证券研究所 

 装修价格汇总如下表所示：以 110平米（三室两厅一厨两卫）为例，总

费用：226270元。 

图表 59：装修价格汇总 

项目 价格 

拆旧土建 5825元 

水电工程 8514元 

木工施工 20660元 

瓦工施工 18020元 

油工施工 5325元 

厨卫吊顶 7070元 

橱柜木门 41980元 



地板安装 11480元 

灯具洁具 19641元 

家具家电 32894元 

新风系统 15999元 

中央空调 21199元 

地暖安装 17663元 
 

来源：中泰证券研究所 

风险提示：测算与实际费用差异风险 

 测算基于 2018 年数据、基于一定的假设条件，测算与实际费用差异风

险。 
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