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主要数据 2019 年 4 月 3 日 

收盘价(元) 11.56 

总市值（亿元） 502.65 

总股本(百万股) 4348.16 

流通股本(百万股) 3,891.67 

ROE（TTM） 22.52% 

12 月最高价(元) 11.72 

12 月最低价(元) 6.65 

 

 
 

股价走势 

 
资料来源：东莞证券研究所，Wind 
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 事件：荣盛发展（002146）公布 2018 年年报显示，实现营业收入 563.68亿，

同比增 45.64%；归属上市公司股东净利润 75.65亿，同比增长 31.31%；基本

每股收益 1.74 元。 

点评： 

◼ 业绩增长超三成 符合预期。2018 年公司实现营业收入 563.68 亿元，同

比增长 45.64%；营业利润 110.69 亿元，同比增长 42.51%；实现归属于

母公司所有者净利润 75.65 亿元，同比增长 31.31%；基本每股收益 1.74

元。截至 2018 年末，公司总资产 2277.62 亿元，同比增长 18.79％；归

属于上市公司股东的所有者权益 335.84 亿元，同比增长 22.08％；公司

净资产收益率 24.89%，同比增长 2.45 个百分点。公司拟向全体股东每

10 股派发现金股息 4.50 元（含税）。 

◼ 销售大幅增长 可结算充裕。商品房销售合同面积 983.40 万平方米，合

同金额 1015.63亿元，同比分别增长 54.73%、49.51%，销售增幅理想，

领跑行业。结转项目面积 595.27 万平方米，同比增长 30.39%；结算收

入 499.61 亿元，同比增长 44.47%，结算增速低于销售增幅。期末公司

预收账款 870.5亿元，为 18 年营收的 1.5倍，2019 年业绩保障度高。 

◼ 开工小幅低于计划 资金流改善。公司房地产开发业务已经伸展到辽宁、

河北、河南、山东、山西、江苏、江西、浙江、安徽、湖南、陕西、四

川、广东、天津、重庆等 13个省、2个直辖市、1 个自治区的 50余个城

市，涉及房地产项目 250余个。公司实现开工面积 898.39 万平方米，完

成年度开工计划的 92.54%；竣工 615.65 万平方米，完成年度竣工计划

的 88.92%；开工稳步推进。2018 年公司实现销售回款 815 亿元，完成年

度计划的 101.88%，占签约额的 80.25%，回款相对顺畅。新增融资额

449.93亿元。良好的销售回款和融资，使得公司的现金流状况极大改善，

经营活动产生的现金流量净额 175.12 亿元，继 2017 年后持续为正。 

◼ 项目获取稳步推进。2018年，公司紧紧抓住市场的有利时机，通过股权

收购、招拍挂、旧村改造等多种方式，先后在京津冀、长三角、中西部

等 30 多个城市获得土地 89 余宗，规划建筑面积 760.53万平方米。截至

报告期末，公司土地储备建筑面积 3,613.54万平方米，可以满足公司 3

年左右的开发需要。 

◼ 园区规模不断壮大。产业新城规模、效益双丰收，大地产板块联动彰显。

荣盛兴城坚持目标导向，年度目标全面完成。在河南新乡、河北衡水、
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湖北襄阳成功落子，园区规模不断壮大，2018 年实现净利润 8.12 亿元，

实现回款 35.62 亿元。积极推进“大项目资源导入”和“产业园中园打

造”的招商策略，签订土地类招商协议 20 家，总投资 45 亿元。引入

新能源项目 9 家，成功打造新能源汽车产业和高端机械制造产业集群；

鑫澳食品生产基地的建立，开创了食品产业发展新时代；爱科思汽车配

件生产基地，首个跨国外资企业落地园区，成功打造中韩产业园。 

◼ 荣盛康旅羽翼渐满。康旅公司大力推动“6+N”战略布局，初步形成“3+1”

的荣盛康旅国际度假区业态模式。全年实现签约 50.98 亿元，回款 40.77

亿元，营业收入 36.01 亿元，呈现出新产业的强烈冲击力。2018 年荣盛

康旅圆满承接 “一省三市”4 次旅发大会及世界中医药健康论坛等重要

会议，参加国际旅游媒体高峰论坛，连续在新华社、人民网等主流媒体

发布报道 29 篇，影响力不断扩大。 

◼ 投资建议：公司深耕京津冀环渤海区域，并持续加大布局长三角区域的

中等城市和特大城市的周边区域。经过二十年耕耘发展，已成长为二、

三线城市极具竞争力的代表性企业之一。同时公司多元发展路径逐步深

化，业绩保持较快增长，为股东创造价值值得期待。公司2018年销售大

幅增长，结算业绩理想，同时留存可结算资源充裕，2019年业绩保障度

高。我们预计公司2019/2020年的每股收益分别为2.25/2.7元，当前股价

对应PE分别为5/4倍，给予公司“推荐”评级。 

◼ 风险提示：楼市调控；销售不及预期。 
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东莞证券研究报告评级体系： 

公司投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 15%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，股价表现强于市场指数 5%-15%之间 

中性 预计未来 6 个月内，股价表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，股价表现弱于市场指数 5%以上 

行业投资评级 

推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 10%以上 

谨慎推荐 预计未来 6 个月内，行业指数表现强于市场指数 5%-10%之间 

中性 预计未来 6 个月内，行业指数表现介于市场指数±5%之间 

回避 预计未来 6 个月内，行业指数表现弱于市场指数 5%以上 

风险等级评级 

低风险 宏观经济及政策、财经资讯、国债等方面的研究报告 

中低风险 债券、货币市场基金、债券基金等方面的研究报告 

中风险 可转债、股票、股票型基金等方面的研究报告 

中高风险 新三板股票、权证、退市整理期股票、港股通股票等方面的研究报告 

高风险 期货、期权等衍生品方面的研究报告 

本评级体系“市场指数”参照标的为沪深 300 指数。 

分析师承诺： 

本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，以勤勉的职业态度，独立、客观地在所

知情的范围内出具本报告。本报告清晰准确地反映了本人的研究观点，不受本公司相关业务部门、证券发行人、上市公司、

基金管理公司、资产管理公司等利益相关者的干涉和影响。本人保证与本报告所指的证券或投资标的无任何利害关系，没有

利用发布本报告为自身及其利益相关者谋取不当利益，或者在发布证券研究报告前泄露证券研究报告的内容和观点。 

声明： 

东莞证券为全国性综合类证券公司，具备证券投资咨询业务资格。 

本报告仅供东莞证券股份有限公司（以下简称“本公司”）的客户使用。本公司不会因接收人收到本报告而视其为客户。

本报告所载资料及观点均为合规合法来源且被本公司认为可靠，但本公司对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报

告所载的资料、意见及推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断，可随时更改。本报告所指的证券或投资标的的价格、价

值及投资收入可跌可升。本公司可发出其它与本报告所载资料不一致及有不同结论的报告，亦可因使用不同假设和标准、采

用不同观点和分析方法而与本公司其他业务部门或单位所给出的意见不同或者相反。在任何情况下，本报告所载的资料、工

具、意见及推测只提供给客户作参考之用，并不构成对任何人的投资建议。投资者需自主作出投资决策并自行承担投资风险，

据此报告做出的任何投资决策与本公司和作者无关。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的

任何损失负任何责任，任何形式的分享证券投资收益或者分担证券投资损失的书面或口头承诺均为无效。本公司及其所属关

联机构在法律许可的情况下可能会持有本报告中提及公司所发行的证券头寸并进行交易，还可能为这些公司提供或争取提供

投资银行、经纪、资产管理等服务。本报告版权归东莞证券股份有限公司及相关内容提供方所有，未经本公司事先书面许可，

任何人不得以任何形式翻版、复制、刊登。如引用、刊发，需注明本报告的机构来源、作者和发布日期，并提示使用本报告

的风险，不得对本报告进行有悖原意的引用、删节和修改。未经授权刊载或者转发本证券研究报告的，应当承担相应的法律

责任。  
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